Spétdzielnia Mieszkaniowa "Zwigzkowiec"
ul. Jana Kiepury 53
58-506 Jelenia Gora

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA ZA 2023 r.
I.INFORMACIE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegétowy zakres zmian wartosci rodzajowych srodkéw trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw
i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegotowy zakres zmian wartosci rodzajowych $rodkéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych
i prawnych ujeto w odrebnych zestawieniach:

w tabelinr 1 - Tabela ruchu $rodkéw trwatych w roku 2023.

w tabeli nr 2 — Tabela ruchu wartosci niematerialnych i prawnych w roku 2023,

w/w tabele stanowig zataczniki do dodatkowych informacji i objasnien.

2. Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé aktywéw trwatych
odrabie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywoéw finansowych.
Nie dotyczy.

3. Kwotg kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.44 ust. 10.

Nie dotyczy.
4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie i wartoéé gruntéw wiasnych.

Powierzchnig i wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczysécie zawiera tabela.

Wyszczegdlnienie Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec

roku obrotowego | zwigkszenia | zmniejszenia | roku obrotowego

Powierzchnia ( m?) 18.030 - - 18.030

Wartos¢ poczatkowa 1.230.531,62 - - 1.230.531,62

Powierzchnig i wartos$¢ gruntéw wiasnych zawiera tabela.

Wyszczegdlnienie Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec

roku obrotowego | zwigkszenia | zmniejszenia | roku obrotowego

Powierzchnia ( m?) 33.509,97 - 569,17 32.940,80

Wartos¢ poczatkowa 2.167.519,08 E 27.494,77 2.140.024,31

5. Wartos$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystgpita.
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6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,

zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystgpita.

7. Dane o odpisach aktualizujagcych naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznoéci przedstawia ponizsza tabela:

Naleznos¢ | Odpisy Naleznos¢
4 Crwps brutto stan
Lp. Grupa naleznosci B Zvisistanie |z . | netto stan na
I niejszenia
31.12.2023 r. 31.12.2023 .
| | Naleznosci dochodzone na drodze
sagdowej od kontrahentéw (251) 73 853,81 0,00 467,88 73 385,93
1. |Kontrahent 00003 5766,20 0,00 467,88 5 298,32
2. | Kontrahent 00705 63 294,88 0,00 0,00 63 294,88
3. |Kontrahent 00705 - odsetki 4792,73 0,00 0,00 4792,73
I Naleznosci sporne z tytutu optat za

lokale (252) 134990,04 | 26732,33| 48504,23| 113218,14

Byty lokator NGOO1 - odsetki, sprawy
1. |ikoszty sadowe 252 11 138,58 0,00 1491,57 9647,01

Byty lokator BM0OO3 - odsetki, sprawy
2. |ikoszty sadowe 252 53042,05 0,00 35598,46 17 443,59

Byty lokator WJ003 - odsetki, sprawy
3. |ikoszty sadowe 252 33523,84 0,00 0,00 33 523,84
4. | Lokator MAQOO7 248 14 884,58 | 26732,33| 11414,20 30202,71
5. | Lokator OAQ03 252 22 400,99 0,00 0,00 22 400,99
RAZEM (poz. I+1l)| 208 843,85| 26732,33| 48972,11| 186 604,07

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych

akcji, w tym uprzywilejowanych.

2023
FUNDUSZE

Wyszczeg6lnianie Fundusz udziatowy Fundusz wktadéw Fundusz wkiadéw

801 mieszkaniowych 804 | budowlanych 805
L S Tundusil Ra focsok 47 949,00 214 906,27 12 208 209,33
okres
- zwiekszenia M 0,00 30 985,83 836 818,39
- zmniejszenia W 681,00 47 384,57 1287 815,05
z'km"‘ IS na keiniee 47 268,00 198 507,53 11757 212,67
okresu

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw (funduszy)

zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu ( funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza

zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym.



2023

FUNDUSZE
Wyszczegdlnianie
Fundusz Zasobowy 802
1. Stan funduszu na poczatek okres 3 541 650,38
- zwigkszenia Ma 11 951,07
- zmniejszenia Wn 77 036,90
2. Stan funduszu na koniec okresu 3476 564,55

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegdlnienie Kwota
1. Wynik finansowy zysk netto 28.147,14
2. Proponowany podziat zysku netto:
a) dofinansowanie GZM dla cztonkéw spétdzielni 28.147,14
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.
Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym przedstawia tabela:

L.P Wyszczegdlnienie rezerwy Stan Zwiekszenia Zmniejszenia Stan
poczatkowy koricowy

1 2 3 4 5 6

1. |Z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodowego

2. | Na swiadczenia emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
i podobne

3. |Pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00

12. Podziat zobowigzan diugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy,
przewidywanym umow3 okresie sptaty:
a) do1roku,
b) od 1 roku do 3 lat,
c) powyiej3 latdo5 lat,
d) powyzej5 lat.



Struktura zobowigzan

Okres wymagalnosci Razem
Zobowigzania Do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Poczatek Coios ks Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek R taEi Poczgtek Nl roki
roku roku roku roku roku roku roku
Dlugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 | 361594,77 | 93934,63| 167062,24 | 155847,08 | 528657,01| 24978171
T 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
2W
. dnzgf;kp"m“amh 0,00 0,00 0,00 0,00| 36159477 93934,63| 167062,24 | 155847,08| 528657,01| 24978171
- Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe: 924324,73 | 1179 179,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 924324,73| 1179 179,56
1.Wabet jednastek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
2:Wobec pozostatych | cog 99745 | 813120,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 698897,42| 81312010
jednostek
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ztytutu dostaw iustug | 287483,38 | 712350,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 28748338| 712350,88
1
ﬁ;‘:z“ e 4219582| 5633541 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 4219582| 5633541
Z tytutu Wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate 36921822 | 4443381 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 36921822 | 4443381
3.Fundusz remontowy | 225427,31| 366 059,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 225427,31| 366059,46

13. taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych ma majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.

Zobowigzania warunkowe Stan na

poczatek roku | koniec roku

obrotowego | obrotowego
Ogodtem, w tym 0,00 0,00
- gwarancji i poreczen 0,00 0,00
- kaucji i wadiéw 0,00 0,00
- indosu weksli 0,00 0,00
- zwartych, lecz jeszcze niewykonanych umow 0,00 0,00
- innych tytutéw 0,00 0,00




14,

15.

16.

17:

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych prezentuje tabela.

Tytuty Stan na
4 2022 2023

Ogo{e'm czynne rozliczenia miedzyokresowe 8 714,42 18 834,59
kosztow, w tym:
Nadwyzk tow nad i

pedoiy Ee e 8 714,42 18 834,59
nieruchomosci, suma sald nieruchomosci
Inne 0,00 0,00
Ogotem bierne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
kosztow.
Ogotem rozliczenia miedzyokresowe 151 349,00 96 146,44
przychoddéw, w tym:
N‘adwyzkl prfy.chodow nad lfosztam| o 112 252,07 60 129,88
nieruchomosci, suma sald nieruchomosci
Naliczone kary umowne i odsetki 39 096,93 36 016,56

Pozycja ,Naliczone kary umowne i odsetki” sktada sie z nastepujacych pozycji:

1. Kwota 5.435,95 zt — koszty sadowe od spraw sadowych z tytutu nieptaconego czynszu od lokali
mieszkalnych.

2. Kwota 30.580,61 zt — naliczone odsetki z tytut nie wptaconego czynszu od lokali mieszkalnych.

W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie migdzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegélnosci podziatu naleznosci i zobowiazan na
czes$c diugoterminowq i krétkoterminowa.

Nie dotyczy.

taczna kwota zobowigzarh warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancii
o porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzar zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczer oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych.

Rodzaj zabezpieczenia Kwota Kwota W tym na aktywach
zobowigzania zabezpieczenia trwatych obrotowych

- Hipoteczne (na kredyty na 0,00 0,00 0,00 0,00

budownictwo mieszkaniowe)

- Zastawy 0,00 0,00 0,00 0,00

- Weksle 0,00 0,00 0,00 0,00

- W inny sposéb 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug

wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia tej warto$ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skfadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — wartoséé godziwa
wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczatek i na koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.



W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystapita.

Il. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i pétproduktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug.
Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy zawarta jest w tabeli.

Sprzedaz ogétem za

W tym na eksport za

Przychody netto ze sprzedazy poprzedni rok bigzacy rok poprzedni rok blezgey rok
obrotowy 2022 PRERLONY obrotowy 2022 ghvatawy
2023 2023
Wyrobéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Ustug, w tym: 4 531 845,64 5395 338,31 0,00 0,00
- eksploatacja |. mieszkalnych (701+702) 4 312 545,88 5119 404,42
- eksploatacja I. uzytkowych (700+703) 108 234,59 130 418,12
- najem lokali uzytkowych (704) 54 981,72 85 347,31
- pozytki w nieruchomoéciach
(7204705) 56 083,45 60 168,46
- pozostate 0,00 0,00
Towardw, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- grunty,
- inne
Materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 4 531 845,64 5395 338,31 0,00 0,00

2. W przypadku spétdzielni, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) Amortyzacji,

b) Zuzycia materiatéw i energii,
c) Ustug obcych,

d) Podatkéw i optat,

e) Wynagrodzen,

f) Ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) Pozostatych kosztach rodzajowych,
Nie dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.

3. Wysokosé i wyjasnienia przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystgpita.

4, Wysokosé odpiséw aktualizujacych zapaséw.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej , Zwigzkowiec” nie wystapita.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

6. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku, straty) brutto.

Rozliczenie gtéwnych pozycji dotyczacych podatku dochodowego — zatgcznik tabela nr 3.




s

10.

11

12,

13,

A)

Koszt wytworzenia s$rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej »Zwigzkowiec” nie wystgpita.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrgbnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakfady na ochrone $rodowiska.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”.

Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére
wystgpity incydentalnie.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obcych - kursy przyjete do wyceny.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”.

Objasnienie struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych,
a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzany jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnodci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy
wyjasnic ich przyczyny.

Nie dotyczy Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.

Informacje o:
charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielni¢ umoéw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy

spotdzielni;

B) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz rynkowe ze

stronami  powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowoéci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia
ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace
poszczegolnych transakcji, moga byé¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegélnych transakcji sy niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowaq i wynik finansowy spétdzielni.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”.



C) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Wyszczegdlnienie Zatrudnienie w roku w
etatach

Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 7
a) zarzad 2

b) administracja 5

c) pozostali 0
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 2
a) konserwatorzy 2

b) pozostali 0
OGOLEM 9

D) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym

E)

F)

w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i swiadczen
o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku

z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Stan na koniec roku wynagrodzenie obcigzajace
Cztonkowie organéw n/w
koszty zysk
Zarzadzajacych 116.174,97 0,00
Nadzorujgcych 42.540,00 0,00
Razem: 158.714,97 0,00

o pozyczkach i éwiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzagcym w skiad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem
warunkéw oprocentowania i termindéw spfaty;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $éwiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych spétdzielni, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzar zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdw;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej »Zwigzkowiec” nie wystapita.

G) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:
a. obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b. inne ustugi poswiadczajace,

c¢.  ustugi doradztwa podatkowego,



d. pozostate ustugi.

H) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszacych sie
w roku obrotowym na fundusz wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

I) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystapita.

J) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego wraz
z podaniem jej przyczyny;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

K) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystgpita.

14. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach:
A) Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidaciji, w tym:
a.  nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia,
b.  procentowym udziale,
c.  czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
d.  zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywoéw trwatych,
e.  czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,
f.  przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,
g.  zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia,
h.  informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,
B) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych Spéldzielnia posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogolnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spétki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie
netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy;
C) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wytaczen, informacje o:

a.  podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,



b.  nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej konsolidowane sprawozdanie finansowe na wyiszym
szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikaciji,

c. podstawowych wskainikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujagcych dziatalnos¢
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

¢ przychody netto ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatéw oraz przychody finansowe,
¢ wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wtasnego, z podziatem na grupy,

e wartos¢ aktywow,

e przecietne roczne zatrudnienie,

d.  rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez
jednostki powigzane.

D) informacje o:

a. nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skitad wchodzi spétka jako jednostka zaleina,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b. nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zaleina,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

E) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z jednostek,
ktorych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa.
Caty punkt 14 nie dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”.
15. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie:
A) lJezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a. firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,
b. liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatéw ( akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
c. cene przejecia, wartos¢ aktywoéw netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej na dzien
potfaczenia, wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad amortyzacji;
B) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda faczenia udziatow:
a. firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru,
b. liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
c.  przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spétek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.
Caty punkt 15 nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.
16. W przypadku wystepowania niepewnoéci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$é wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz planowanych
przez spétdzielnie dziata majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.
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17. Inne informacje niz wymienione powyiej, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji

majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2023 roku.
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= Przychody z oplat, +
. y KOSfZ‘y cksp]0?taCJ g nadwyzka przychodoéw | przychody Przychqcly Razem .
L.p.| Nieruchomosé 1 utrzymania od kosztaini 1z 2003 204-01 z pozytkow z chody () Wynik za 2023 r.
nieruchomosci (z}) % ; 12}) 2023r. w zt pLey y

I 2 3 4 5 1 T

1. Kiepury 49 368 694,48 359 657,84 451341 3189,79 367 361,04 -1 333,44
2 Kiepury 51 243 218,65 239 015,69 2 746,84 2 009,08 243 771,61 552,96
3. Kiepury 53 426 719,64 419 205,29 4 960,83 40,72 424 206,84 -2 512,80
4, Kiepury 55 365 613,15 376 432,65 4416,51 1 688,66 382 537,82 16 924,67
55 Kiepury 57 261 716,44 262 810,33 343534 28.21 266 273,88 4 557,44
6. Kiepury 59 422 496,06 419 796,67 5137,05 103841 425 972,13 3 476,07
7. Kiepury 61 386 125,32 389 225,19 4417,79 64,06 393 707,04 7 581,72
8. Kiepury 63 29294511 288 090,97 344291 270,19 291 804,07 -1 141,04
9. Kiepury 65 427 578,08 426 290,16 5 055,88 931,18 432277,22 4 699,14
10. | Kiepury 45A 541 470,43 541 049,75 6 078,63 2431,57 549 559,95 8 089,52
11. Kiepury 45B 387 993,39 390 733,12 4 900,23 1 165,70 396 799,05 8 805,66
12. Kiepury 47 476 539,88 467 452,24 5 306,38 153,31 472 911,93 -3 627,95
13. Kiepury 47A 456 951,08 456 437,23 5 033,64 922,91 462 393,78 5442,70

Sygietynskiego
14, 17 238 587,86 222 320,42 323856 2809.52 228 368,50 -10 219,36
Razem: 5296 649,57 5258 517,55 62 684,00 16 743,31 5337 944,86 41 295,29
Data sporzadzenia: 29.03.2024 r.
Sporzadzit: Aneta Smieszna
Zarzad Spétdzielni:
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Spotdzielnia Mieskzniowa
"ZWIAZKOWIEC"
Jana Kiepury 53, 58-506 Jelenia Gora

Zatgcznik - tabela nr 3

Rozliczenie gtéwnych pozycji dotyczacych podatku dochodowego rok 2023

Dane za rok

LP Nazwa biezacy
1|Zysk/strata/brutto 28 147,14
Roéznica pomigdzy zyskiem /stratg/ brutto a podstawg
2|opodatkowania 30 999,96
a/ przychody, ktdre zgodnie z przepisami podatkowymi nie sq
zaliczane do dochodu do opodatkowania/zmniejszenie dochodu
do opodatkowania: 5264 920,19
- wycena réznic kursowych 0,00
- pozostale przychody 0,00
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za
koszty uzyskania przychodu /zwigkszenie dochodu do
opodatkowania 5233920,23
- wycena réznic kursowych 0,00
- odsetki budzetowe 0,00
- koszty zwolnione 5222 954,50
- fundusz reprezentacyjny 0,00
- skladki czlonkowskie - nieobowiazkowe 0,00
- odsetki pozostale (niezaplacone) 0,00
- pozostate koszty NKUP 10 965,73
¢/ inne zwigkszenia / zmniejszenia dochodu do opodatkowania
przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00
3|Zysk/strata/brutto po korektach z tytulu trwalych réznic. 59 147,10
4|0dliczenia od dochodu: 0,00
- darowizna 0,00
5|Podstawa opodatkowania 59 147,10
6|Podatek dochodowy 29 354,00
7|Zysk/strata netto 29 793,10

ZA

Kazimiers Trusewicz
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