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CZEL.ONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”

W JELENIEJ GORZE
SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej Gorze
z dzialalnosci Spoldzielni za 2022 rok.
L Informacja wstepna.

1.  Podstawy prawne dzialania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

1) Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j.: Dz. U. 2023
r., poz. 438),

2) Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t. j.: Dz. U. 2021 r., poz. 648),

3) Statut Spoéldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi w dniu 02.10.2019 r. przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego (Sygn. akt WR. IX NS - REJ. KRS/014061/19/646),

4) Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

5) Uchwaly Rady Nadzorczej,

6) Regulaminy wewng¢trzne Spotdzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec™ wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu Spoéidzielni
podstawowym celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$§wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dziatalnos¢ Spétdzielni prowadzona byla w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktérych
Spotdzielnia byta wylaczna wiascicielka w czesci dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w czesci wyodrebnionych lokali zarzadzanych
przez Spotdzielni¢ zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.
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1.1. Zarzad.

W 2022 roku Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie osobowym:

1 Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005 r.,
2. Zastgpca Prezesa, Gltéwny Ksiggowy — Pani Aneta Smieszna, na stanowisku od
01.02.2019 .

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 25 posiedzen podejmujac 35 uchwal.
Tematyke podejmowanych uchwat w wigkszosci stanowily sprawy dotyczace:

przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni,

wpisania do Rejestru Czlonkéw Spotdzielni,

przyjecia regulaminu pracy,

terminu, miejsca i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni,

powolania Komisji Przetargowej na udzielanie zaméwien na roboty budowlane,
ushugi i dostawy,

przyznania nagréd rocznych dla pracownikéw Spotdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywano rowniez sprawy dotyczace:

wnioskow czlonkow i mieszkancoéw Spoétdzielni skierowanych do Zarzadu, w tym:

e rozkladania na raty zadluzen w oplatach za lokale,

e wszystkich innych sprawach zwigzanych z biezgcym funkcjonowaniem
i eksploatacjg zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnig.

przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrgbnienia i przeniesienia

wlasnosci spotdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu.

Zostaly wydane 3 Zarzadzenia wewnetrzne, ktore dotyczyly uruchomienia podwyzki
wynagrodzenia za pracg dla pracownikéw Spoéldzielni, powolania Komisji Inwentaryzacyjnej
oraz przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spoétdzielni za 2022 r.

1.2. Kontrole.

W 2022 roku w Spoéldzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 16 lutego 2022 r.
przeprowadzifa kontrolg¢ dziatalnosci Spétdzielni za IV kwartat 2021 r.
Protokét Nr 15/1V/2021 z dnia 16 lutego 2022 r.

2. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 28 kwietnia 2022r.
przeprowadzila kontrol¢ dziatalnosci Spétdzielni za I kwartat 2022 r.
Protokot Nr 16/1/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r.

3. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 29 kwietnia 2022r.
przeprowadzila kontrole dzialalnosci Spotdzielni za II kwartat 2022 r.

2



Protokot Nr 17/11/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gérze w dniu 31 maja 2022 r.
przeprowadzit kontrole placoéw zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 — 51) i Kiepury 57.
Protokoty kontroli Nr 214/HK/22 oraz Nr 215/HK/22 z dnia 31 maja 2022 r.

5. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 28 wrzes$nia 2022r.
przeprowadzita kontrol¢ za III kwartat 2022 r.

Protokot z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na dzien 31.12.2022 r. liczyta 797 czlonkow.

Stan ilosciowy czlonkéow Spoldzielni w 2022 roku ulegl zmniejszeniu o 5 czlonkow
w poréwnaniu do 2021 roku.

Zmiany ilosciowe w zakresie stanu czlonkéw w 2022 r. przedstawialy si¢ nast¢pujgco:

1) 3 osoby przyjeto w poczet cztonkdw,

2) 24 oso6b wpisano do rejestru czlonkéw, ktdérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wspétmatzonkow cztonkéw, ktérym prawo do
lokalu przystuguje wspolnie i ktdrzy z mocy ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych stali sie cztonkami Sp6tdzielni,

3) 32 osoby wykreslono z rejestru cztonkdéw, w tym:

— 11 0s6b w zwigzku ze zgonem,
— 1 osobg po podziale majatku,

— 20 0s6b w zwigzku ze zbyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa lokalu na
rynku wtérnym.

1.4. Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

Na dzien 31.12.2022 r. Spéldzielnia posiada 10 dzialek gruntéw niezabudowanych
bedacych w uzytkowaniu wieczystym o tgcznej powierzchni 18.030,00 m2.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005 r. Spéldzielnia nabyla na wiasnosé 15
dziatek gruntéw o tacznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Powierzchnia dzialek gruntéw bedacych wilasnoscig Spoéldzielni na koniec 2022 r.
wynosi 33.509,97 m? i zmniejszyla si¢ o 608,78 m? w zwigzku z wyodrebnieniem
1 przeniesieniem wiasnosci lokali mieszkalnych.

W 2022 roku Spotdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spéldzielniach mieszkaniowych, wykonywata zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi 14
budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m3, w ktorych znajduja sie 674 lokale
mieszkalne i niemieszkalne (uzytkowe) o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
38.015,01 m?, w tym:

1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m2, w tym:
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2)

3)

4)

5)

a) 435 lokali posiadé spétdzielcze prawa do lokalu o powierzchni uzytkowe;j
24.596,73 m%, w tym:
— 14 lokali dysponuje spéidzielczym lokatorskim prawem, o powierzchni
uzytkowej 775,30 m?,
— 421 lokali dysponuje spétdzielczym wiasnosciowym prawem, o powierzchni
uzytkowej 23.821,43 m?.
b) 194 lokale posiadaja prawo wiasnosé, o powierzchni uzytkowej 11.253,74 m?
(bez powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych).

21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.118,45 m?, w tym:

a) 11 lokali uzytkowych posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o powierzchni uzytkowej 579,75 m?,

b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnionych na wasnos¢ o powierzchni 343,64 m?,

¢) 3 lokale bedagce wiasnoscia Spoéldzielni (wynajmowane), o powierzchni
uzytkowej 195,06 m?,

21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 m? w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m?, w tym:
— 14 garazy jednostanowiskowych posiadajacych spoldzielcze whasnosciowe
prawo do stanowiska garazowego o powierzchni uzytkowej 255,90 m?,
— 1 garaz jednostanowiskowy wyodrgbniony na wlasnos¢ o powierzchni
uzytkowej 17,36 m?,
b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, posiadajacych
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do stanowiska garazowego, o powierzchni
uzytkowej 103,31 m>.

1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni uzytkowej 271,23 m?, w tym:
a) 4 stanowiska postojowe posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
- stanowiska postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym
o powierzchni uzytkowej 76,36 m?,
b) 8 stanowisk postojowych z przeniesionymi udzialami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego o powierzchni uzytkowej 158,47 m?,
c) 2 stanowiska postojowe bedace wiasnoscia Spoldzielni (wynajmowane),
o powierzchni uzytkowej 36,40 m>.

2 lokale zwigzane z dzialalnoscig statutowg Spoldzielni o powierzchni uzytkowej
137,12 m?, w tym:

a) biura Zarzadu Spéldzielni,

b) biura Aaministracji Doméw Mieszkalnych.

4

DY) ANt



Strukture lokali znajdujgcych si¢ w 14 budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

Struktura lokali w Spotdzielni

93,32%
SR o 0,15% 0,30 %
1. lokale mieszkalne - 2. lokale uzytkowe - 3. stanowiska 4, garaie ze 5. lokale statutowe -
629 21 garaiowe - 21 stanowiskami 2
postojowymi - 1 (14
stanowisk)

Na koniec 2022 r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spoldzielnia
znajduje si¢ ogétem 629 lokali mieszkalnych, w tym:

D

2)

3)

14 lokali posiada spétdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej 775,30
m?, w tym w budynku:

—  Kiepury 49 - 7 lokali, o powierzchni uzytkowej 372,20 m?,
- Kiepury 51 - 5 lokali, o powierzchni uzytkowej 294,90 m?,

- Kiepury 53 - 2 lokale, o powierzchni uzytkowej 108,20 m?.

421 lokali posiada spoldzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
23.821,43 m?%,

194 lokale posiadaja odrebng wlasnosci, o powierzchni uzytkowej 11.253,74 m?.
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Strukture tytulow prawnych lokali mieszkalnych w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spoéldzielni¢ przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

Struktura tytutdéw prawnych do lokali mieszkalnych w
Spotdzielni.
80,00%
70,00% 66,93%
60,00%
50,00%
40,00%
30,84%
30,00%

20,00%

10,00%
2,23%

0,00% RN R

1. spotdzielcze lokatorskie prawo - 2. spétdzielcze wlasnosciowe prawo 3. odrebna wtasnos$¢ - 194
14 - 421

Na dzien 31.12.2022 r. Spotdzielnia posiada niewyodrebnione lokale w budynku
Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15, w tym:
— 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 161,26 m?,

— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,

— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym
o powierzchni 56,73 m?, w tym 1 stanowisko bedace wlasnoscia Spoldzielni
o powierzchni 18,95 m?.
W budynku Wsp6lnoty Mieszkaniowe]j Sygietynskiego 15 Spéldzielnia posiada 14,37
% udzialéw we wspotwiasnosci w nieruchomosci wspolne;.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktére mialo miejsce w 2007 r. do
31.12.2022 roku Zarzad Spoétdzielni podpisat ogétem 247 uméw notarialnych wyodrgbnienia
1 przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udzialu we wspotwlasnosci lokali niemieszkalnych — garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spoéldzielnig
i w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.

W 2022 r. Zarzad Spoéldzielni podpisal z cztonkami Spoéldzielni i osobami
uprawnionymi 9 umoéw notarialnych wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokali

mieszkalnych.
6 & 3 *
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[los¢ podpisanych w 2022 r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali oraz
ilos¢ ogélem podpisanych umoéw na dzien 31.12.2022 r. w poszczegblnych budynkach
mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ przedstawia ponizsza tabela:

Ilos¢ ogdlem
L.p. Adres budynku iiiiziw;g;? ZaWZI;y;;;méw
31.12.2022 r.
L. Kiepury 49 2 21
2. Kiepury 51 1 15
3. Kiepury 53 2 33
4. Kiepury 55 0 12
5. Kiepury 57 1 10
6. Kiepury 59 1 21
7. Kiepury 61 0 9
8. Kiepury 63 1 5
9. Kiepury 65 0 9
10. Kiepury 45A 0 12
¥l Kiepury 45B 0 11
12 Kiepury 47 0 22
13. Kiepury 47A 1 12
14 Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 9 210




Na koniec 2022 r. wielkos¢ udziatéw Spotdzielni i lokali wyodrebnionych we wspotwilasnosci
w nieruchomosci wspdlnej w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych przedstawia si¢

nastepujaco:
Udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej (%)
L.p: Adres budynku
Spoétdzielnia Lokale wyodrgbnione

L Kiepury 49 55,36 44,64

2 Kiepury 51 48.15 51,85

% Kiepury 53 38.44 61,56

4. Kiepury 55 75,10 24,90

5. Kiepury 57 72,68 27,32

6. Kiepury 59 59.98 40,02

i Kiepury 61 79,23 20,77

8. Kiepury 63 86,90 13,10

9. Kiepury 65 82,76 17,24

10. Kiepury 45A 83,30 16,70

11. Kiepury 45B 81,21 18,79

i2, Kiepury 47 64,15 35,85

13. Kiepury 47A 78,31 21,69

14. Sygietynskiego 17 47.80 52,20

Strukture whasnosci lokali znajdujacych sie na dzien 31.12.2022 r. w zasobach zarzadzanych
przez Spotdzielnie przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

80,00%

70,00%

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

Struktura wtasnosci lokali w Spétdzielni.

69,88 %

1. wiasnosc Spotdzielni - 471

29,97 %
0,15%
2. odrebna wiasnosc - 202 3. wspotwiasnosc -1
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Strukture lokali wyodregbnionych znajdujacych si¢ w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spoéldzielni¢ na dzien 31.12.2022 r. przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

Struktura lokali wyodrebnionych w Spétdzielni

60,00% 57,14 %
50,00%
40,00%
33,33%
30,84 %

30,00%
20,00%
1 %

B.00% 4,76 %

0% i

1. lokale mieszkalne 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska garazowe 4. stanowiska postojowe -
- 194 (629) -7(21) -1(21) 8 (14)

Zgodnie z art. 17 ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone ksiegi wieczyste.

Na dzien 31.12.2022 r. rejestr zawiera ogétem 465 pozycji w tym:
— 266 dla spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali,

— 199 dla odrgbnej wlasnosci lokali.

W 2022 roku zatozono 8 ksigg wieczystych, w tym:
— 2 ksiggi wieczyste dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

— 6 ksigga wieczysta w wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu.
L Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spoldzielni okreslona jest w ustawie o rachunkowosci, ustawie
Prawo spéltdzielcze i o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni i Polityce
rachunkowosci okreslajgcej podstawowe zasady rachunkowosci w Spoétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Gospodarka finansowa Spoéldzielni jest prowadzona w oparciu o srodki wlasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawcow i budzetu sa regulowane na biezaco i terminowo.
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Przychody ze sprzedazy. ¢

Plan i wykonanie przychodow na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni w 2022 r. przedstawia

ponizsza tabela:

Yk Przychody I;l;;: Wylz;;anie Wy::./;;l;lan
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 1.169.958,44 | 1.083.663,05 92,62
2. | Podatek od nieruchomosci 85.400,00 84.335,00 98,75
3. | Wywoz odpadéw komunalnych 489.756,00 466.224,00 95,20
4. | Domofony 9.970,00 9.963,36 99.93
5. | Odpis na fundusz remontowy 1.069.070,28 | 1.069.070,28 100,00
6. | Réznica wody 74.984.21 116.549,95 155,43
7. | Energia cieplna 1.424.000,00 | 1.394.456,78 97,93
8. | Uzytkowanie wieczyste 16.461,74 16.461,74 100,00
9. | Kontrole gazowe 7.000,00 7.000,00 100,00
10. | Kontrole kominiarskie 19.280,56 19.462,39 100,94
11. | Kontrole okresowe elektryczne 0,00 0,00 0,00
12. | Kontrole okresowe techniczne budynkéw 0,00 0,00 0,00
13. | Badanie bilansu/Lustracja 10.000,00 13.460.98 134.61
14. | Rozliczenie c.o0. i c.w.u. 15.174.,00 0,00 0,00
15. | Monitoring 54.516,12 40.359.24 74,03
16. | Wymiana wodomierzy 34.993,98 59.822,87 170,95
17. gz:n“;zwk;' Ziy;};‘;ff:‘;l‘zad Kodztar Sk 89.130,56 | 10423343 | 11694
18. | Pozytki z nieruchomosci 11.000,00 17.029,78 154,82
19. | Pozostate przychody operacyjne 10.000,00 52.072,58 520,73
20. | Przychody finansowe 6.000,00 19.493,62 324.89
21. | Przychody z dzialalnosci Spétdzielni 52.110,00 58.282,37 111,84

Ogélem: 4.648.805,89 | 4.631.941,42 99,64

Plan przychodéw w 2022 r. wykonano w 99,64 %.
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2.  Koszty dzialalnosci Spéldzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni, wihasciciele bedacy czlonkami oraz wlasciciele niebedacy

czlonkami pokrywajg koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Plan i wykonanie kosztéw rodzajowych na caloksztalcie dziatalnosci Spétdzielni w 2022 r.
przedstawia ponizsza tabela:

. Wykonanie/ | Struktura
] Plan Wykonanie
L.p. Koszty rodzajowe i @) Plan kosztow
@) (%) (%)
Eksploatacja lokali
; .169.958.4 .131.650, ; 25,13
1 Fritaralivshingyawych 1.169.958.44 | 1.131.650,04 96,73
2. | Podatek od nieruchomosci 85.400,00 84.335,00 98.75 1,87
g, - | Newazodpadaw 489.756,00 | 478.537,34 97,71 10,63
komunalnych
4. | Domofony 9.970,00 11.523,37 115,58 0,25
5. | Odpis na fundusz remontowy 1.069.070,28 | 1.069.070,88 100,00 23,74
6. | Rdoznica wody 74.984.21 58.531,45 78,06 1,30
7. | Energi cieplna 1.424.000,00 | 1.417.442,28 99,54 31.48
8. | Rozliczenie c.o. 1 c.w.u. 15.174,00 11.703,59 77,13 0.26
9. | Uzytkowanie wieczyste 16.461,74 16.461,74 100,00 0,36
10. | Kontrole gazowe 7.000,00 5.011,05 71,59 0.11
11. | Kontrole kominiarskie 19.280,56 20.122,73 104,37 0,45
12. | Kontrole okresowe elektryczne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Kontrolt:e okresowe techniczne 0,00 0.00 0.00 0,00
budynkow
14. | Badanie bilansu/Lustracja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
15. | Monitoring 54.516,12 28.253,18 51,83 0,63
16. | Wymiana wodomierzy 174.969,90 170.499,60 97.45 3,79
Razem: 4.620.541,25 | 4.503.142,25 97,46 100
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W 2022 r. koszty na caloksztalcie dziatalnosci Spoldzielni wyniosty 98,03 % i byly
nizsze od planowanych o 1,97 %, w tym koszty na dzialalnosci operacyjnej wyniosty 97,46 %
1 byly nizsze od planowanych o 2,54 %.

Wykonanie kosztéw na caloksztalcie dzialalnosci Spoéldzielni, wysokosé i ich strukture

przedstawia ponizsza tabela:

Plan Wykonanie Wyk./Plan
L.p. Koszty
(zh) (z) (%)
1. | Dzialalno$¢ operacyjna 4.620.541,25 4.503.142.25 97.46
2. | Pozostale koszty operacyjne 0,00 26.301,18 -
3. | Koszty finansowe 0,00 0,00 -
Koszty na caloksztalcie dzialalnosci: 4.620.541,25 4.529.443,43 98,03

Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2022 r.:

1) Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
pozytki z nieruchomosci ogétem wyniosty 112.252,07 zI. Nadwyzka ta zwicksza
odpowiednio przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

2) Nadwyzka kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosta
8.714,42 zl. Nadwyzka ta zwigksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

3) Wynik finansowy netto z dziatalnosci Spotdzielni wyniost 33.031,94 zi.

3.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:

Przychody z
Kosz opfat, +
eksploatticji nagwyzka Przychody :;?:;: Egi; Razem Wynik
L. Nieruchomos¢ i utrzymania przychodow 704-01 przychody za 2022 r.
nieruchomosci nad kosztami (zh z2022.r. (zh (zh
(h) 742022 . (zh)
(zh)
I Kiepury 49 319.414,40 310.678.72 4.154,97 1.737.36 316.571,05 -2.843.35
2. Kiepury 51 203.419,57 206.206,62 2.528.69 1.979.85 210.715,16 7.295,59
3 Kiepury 53 349.020,62 352.321.77 4.566.86 35,82 356.924.45 7.903.83
12
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4. Kiepury 55 20488542 | 301.121,97 | 4.06576 | 1.72931 | 306917.04 | 12.031.62
5, Kiepury 57 238.286,84 | 24255449 | 3.162.52 24,81 245741,82 | 745498
6. Kiepury 59 34846742 | 35136873 | 472909 | 84028 | 356.938.10 | 8.470.68
7 Kiepury 61 312236,74 | 319.909.88 | 4.066.95 96,71 324.073,54 | 11.836,80
8. Kiepury 63 241.701,78 | 24215985 | 3.169.48 | 206,86 | 24553619 | 3.834.41
9. Kiepury 65 351.930,56 | 35576512 | 4.65436 | 78838 | 361207.86 | 9.277.30
10. | Kiepuryd45A | 43131446 | 436.684,82 | 559588 | 2289.00 | 444569.70 | 13.255.24
1. | Kiepury45B | 319.58148 | 327.784.13 | 451107 | 186.12 33248132 | 12.899.84
12. | Kiepury 47 386.026,13 | 38893701 | 4.884.96 38,30 39386027 | 7.834,14
13. | Kiepury47A | 366.656,67 | 371.377,08 | 4633.90 | 80333 37681431 | 10.157,64
14, Sygiet’;:‘q’kiego 215.081,69 | 203.19128 | 298136 | 3.037,98 | 20921062 | -5871.07
Razem: 4.378.023,78 | 4.410.06147 | 5770585 | 13.794,11 | 4.481.56143 | 103.537.65

4.  Sytuacja majatkowa i finansowa.

4.1. Stan

srodkéw pienieznych.

Sytuacja finansowa i platnicza Spétdzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna.

Ilos¢ srodkow pienigznych Spétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. przedstawia
ponizsza tabela:

L.p. Wyszczegolnienie 202(;; oK
1. Srodki pieniezne w kasie 1.889,78
2 Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 486.849.05
3. Lokaty bankowe 742.390.08
4. Pozostale srodki pieniezne -

Razem: 1.231.128,91

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia nie angazowata srodkéw whasnych w zakup
akcji lub obligacji ani tez udziatéw w innych podmiotach gospodarczych.

4.2. Fundusze Spotdzielni.

Podstawowg przyczyna zmniejszania si¢ majatku

trwalego

Spotdzielni

jest

systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrebna wlasnosé a takze

dekapitalizacja majatku w zwigzku z jego umorzeniem.

Fakt ten ma wplyw na zmniejszenie si¢ funduszy spéldzielni o 624.282,56 zl, tj. o 3,74
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Zmiany w stanie funduszu (kapitatu) wlasnego przedstawia ponizsza tabela:

Stan na dzien | Stan na dzien Zwigkszenia/
L.p Wyszczegoélnienie 01.01.2022 r. | 31.12.2022r. Zmniejszenia
(zh) (zh) (zh)
1. | Fundusz udzialowy 50.390,00 47.949,00 -2.441,00
2. | Fundusz zasobowy 3.638.925.04 3.541.650,38 -97.274.,66
3. undivs widadow 31240902 | 214.90627 -97.502,75
mieszkaniowych
Fundusz wkladow
4, 12.617.149,57 | 12.208.209,33 -408.940.24
budowlanych
5 Fundusz z aktualizacji srodkow ) il 3
" [trwalych
6. | Wynik finansowy (zysk netto) 75.771,24 103.537.65 27.766.,41
Razem fundusze wlasne: 16.694.644,87 | 16.116.252,63 - 578.392,24
4.3. Zobowiazania publiczno-prawne.

Wielkosci zobowigzan publicznoprawnych w 2022 r. przedstawiaja ponizsze tabele:

a) podatek dochodowy od os6b fizycznych:

Podatek nalezny:

Podatek zaptacony:

36.292,00 36.292,00

Zaliczki na podatek dochodowy od o0séb fizycznych zostaly przekazane do Urzedu
Skarbowego w poszczeg6lnych miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez
ustawe o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

b) podatek od nieruchomosci:

Podatek nalezny:
84.335,00

Podatek zaptacony:
84.335,00

Obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci przekazany zostat w poszczegolnych
miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe o podatkach i oplatach
lokalnych, tj. do dnia 15 kazdego miesiaca.

¢) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow:

Optata nalezna:
16.461,74

Oplata wniesiona:
16.461,74
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Oplata za uzytkowanie wieczyste gruntéw zostala przekazana z zachowaniem

ustawowego terminu.

d) skladka ZUS:

Skladka nalezna

Sktadka zaplacona

210.986,92

210.986,92

W poszczegdélnych miesigcach zostal zachowany termin platnosci skladek ZUS
wynikajacy z ustawy o ubezpieczeniach spoltecznych, tj. do dnia 15 nastgpnego miesigca.

e) podatek VAT:

Podatek nalezny

Podatek zaptacony

54.473,00

54.473,00

Podatek VAT Spoldzielnia przekazata w poszczegdlnych miesiacach z zachowaniem
terminu okreslonego przez ustawe o podatku VAT.

f) podatek dochodowy od 0s6b prawnych:

Podatek nalezny

Whlaty zaliczek

Nadptata/Niedoplata

25.388,00

15.840,00

- 9.548,00

Podatek dochodowy od oséb prawnych za 2022 rok zostal przekazany do Urzedu
Skarbowego w okresie badanym zgodnie z terminem okreslonym w ustawie o podatku

dochodowym od 0s6b prawnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze:

1) Spéldzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu, na biezaco
reguluje swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym.

2) Kwoty rozrachunkéw wynikaja ze skladanych przez Spéldzielnie deklaracii
podatkowych i ubezpieczeniowych.

3) W ksiggach rachunkowych Spoétdzielni nie odnotowano faktu zaptacenia odsetek
z tytutu nieterminowego regulowania zobowiazan publiczno-prawnych.

5.  Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2022 r. przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2022, sporzadzonego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047, z pozn.
zm.), przeprowadzita Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej.

W 2022 r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu 0 999.528,27 zl. tj. 0 5,30 %, w tym:

— aktywa trwale zmniejszyly sie o 473.098,31 zl,

— aktywa obrotowe zmniejszyly sie 0 526.429,96 zl.
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Wplyw na zmniejszenie aktywéw obrotowych majg rozliczenia miedzyokresowe,
z ktorych splacane byly zobowigzania wobec wykonawcy rob6t budowlanych zwiazanych
zociepleniem w 2019 r. $cian zewnetrznych budynkéw. Calkowita splata powyzszych
zobowigzan nastapi w 2024 roku.

5.1. Aktywa.
Lp. et Wartosé¢
(zh)
1. | Aktywa trwale 15.798.547,21
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 2.041.322,19
srodki pienigzne 1.231.128.91
Razem aktywa: 17.839.869,40
5.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartosé (zl)
1. | Fundusz wlasny (kapitat), w tym: 16.045.746.,92
fundusz podstawowy, w tym: 12.471.064,60
fundusz udziatlowy 47.949,00
fundusz wktadow mieszkaniowych 214.906,27
fundusz wktadow budowlanych 12.208.209,33
2. | Fundusz zasobowy 3.541.650.38
3. | Zysk netto 33.031,94
4. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 1.794.122,48
zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 1.452.981,74
zobowiazania biezace 1.227.554,43
Razem pasywa: 17.839.869,40
6. Podstawowe wskazniki plynnosci.
1) Plynnoscil:
Aktywa obrotowe - nalezno$ci powyzej
12 miesigcy 2.041.322.19
= = 1,40
Zobowigzania krotkoterminowe 1.452.981,74
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2) Plynnosci II:

Naleznosci krotkoterminowe

+ Inwestycje krotkoterminowe 1.670.417,72
= = 1,15
Zobowiazania krotkoterminowe 1.452.981,74
3) Plynnosci III:
Srodki pieniezne 1.231.128,91
= = 0,85
Zobowigzania krotkoterminowe 1.452.981.74

Wzrost wskaznikéw plynnosci w 2022 roku spowodowany jest splata w 87,00 %
zobowigzania wobec Przedsigbiorstwa Handlowo-Ustugowego z Leszna, ktore w 2019 r.
wykonato na rzecz Spéldzielni roboty budowlane polegajace na ociepleniu wskazanych $cian
zewngtrznych 14 budynkéw mieszkalnych.

7. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Na koniec 2022 roku naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wynosity 118.730,91 zl.

W ogolnej sumie zadtuzenia znajduja si¢ rowniez niedoplaty z tytulu rozliczenia
kosztéw ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2021/2022, ktérych termin
uregulowania uptywat w dniu 31.12.2022 r.

Naleznos$¢ z tytulu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje
takze naliczone dhuznikom na dzien 31.12.2022 r. koszty postgpowania sadowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogélnej 5.925,49 zl.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zaleglosci w oplatach wynosi 2,62
Y.

Na dzien 31.12.2022 r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 104 osoby, w tym:
a) 96 oséb za lokale mieszkalne - na kwote 114.600,91 z1,

b) 8 0s6b za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 4.130,00 zi,
w tym:

— $ 0s6b za lokale uzytkowe - na kwote 3.318.92 zt,
— 3 osoby za garaze i miejsca postojowe - na kwote 811,08 zi.

Strukture zadluzenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe przedstawia ponizszy
wykres kolumnowy:



Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

100,00% - . 9652% e
| 80,00%
60,00% =
| 40,00% — —
20,00% -
2,80% 0,68%
0,00% ———— e e L — e ——
1. lokale mieszkalne - 114.600,91 zt 2. lokale uiytkowe - 3.318,92 zt 3. garaie i miejsca postojowe -
(96 oséb) (5 osob) 811,08 zt (3 osoby)

Z oplatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,
w podziale na miesigce zalegato 158 oséb, w tym:

1) 55 os6b, do 1 miesigca na kwote -12.994,59 zi,

2) 33 osoby, od 1 do 3 miesiecy na kwote - 36.429,75 zi,

3) 7 0s6b, od 3 do 6 miesiecy na kwote - 15.788,83 zi,

4) 9 0s6b, powyzej 6 miesigcy na kwote - 53.517,74 zt.

Strukture zadtuzenia z podzialem na miesiace przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

's0,00% Wysokas¢ zadtuzenia w optatach za lokale w podziale na
_miesigce B

145,00% e e T P
[35,00%
30,00% FE— e —
125,00%
120,00%
115,00% — ———— e ~13,30%

500% —— — i
0,00% A SRR LA 1

1.do 1 m-ca 2.0d 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powyzej 6 m-cy
12.994,59 zt (55 oséb)  36.429,75 zf (33 osoby) 15.788,83 zt (7 0oséb) 53.517,74 zt (9 0s6b)
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Wobec o0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2022 r. z oplatami powyzej 3 miesiecy byly
podejmowane i nadal sg prowadzone nastepujace dziatania windykacyjne:

1) Do 5 0s6b zalegajacych na kwote 11.920,09 zI wystano wezwania przedsadowe.

2) Z 1 osoba zalegajaca na kwote 9.475,99 zl zostala w listopadzie 2022 r. podpisana ugoda
na splate zadluzenia w ratach platnych od stycznia 2023 r.

3) Zarzad 3 osobom zalegajacym na kwote 8.091,60 zl z tytulu rozliczenia kosztoéw
centralnego ogrzewania i cieplej wody za sezon grzewczy 2021/2022 wyrazit zgode na
splate zadluzenia w ratach platnych od stycznia 2023 r.

4) Dla 2 oséb z zadluzeniem wynoszacym 6.395,65 zl przygotowano dokumenty i zlozono
pozwy w sadzie o zaplate. W grudniu 2022 r. Spéldzielnia otrzymala nieprawomocny
nakaz zaplaty wydany wobec 1 osoby zalegajacej na kwote 3.020,82 zl.

5) Wobec 3 0s6b toczy sie postepowanie prowadzone przez Komornika Sagdowego, w tym:
— od 1 dluznika zalegajacego na kwote 11.138,58 zI Komornik wplaca co miesiac

Spotdzielni kwote ok. 85,00 zl. Dluznik ma innych wierzycieli takich jak ZUS i bank.
— od 1 dhuznika zalegajgcego na kwote 14.838,10 zt Komornik wptacit do Spétdzielni
kwote 10.607,87 zl. Czekamy na uprawomocnienie si¢ kolejnego nakazu zaplaty oraz
na wyznaczenie przez sad terminu posiedzenia w sprawie wygasniecia spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. Kiepury 51,
— od 1 diluznika zalegajacego na kwot¢ 5.250,42 zI Komornik w wyniku prowadzone;j
egzekucji wplaca do Spéldzielni od listopada 2022 r. kwote 750,00 zi.

6) Wobec 1 osoby zalegajacej na kwote 22.400,99 zI Komornik w dniu 18.02.2022 r.
przeprowadzil licytacj¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
polozonego w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury 65, ktéry zostal sprzedany za kwote
328.000,00 zi. W wyniku podzialu kwoty uzyskanej z licytacji lokalu Spoéldzielnia
otrzymata kwote 12,20 zl.

7) Wobec 1 osoby zalegajacej na kwote 32.351,20 zI Komornik w dniu 24.08.2022 r.
przeprowadzil licytacj¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
potozonego w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury 47A, ktéry zostal sprzedany za kwote
100.500,00 zi. Do konca 2022 r. Spéidzielnia nie otrzymata pieniedzy z podziatu kwoty
uzyskanej z licytacji lokalu.

8) Wobec 1 diuznika (dtuznik nie przebywa w Polsce) zalegajacego na kwote 53.042,05 zl,
ktérego lokal zostal zlicytowany w 2016 r., na wniosek Spoldzielni Komornik Sadowy
wznowit dzialania egzekucyjne.

9) Wobec 1 dluznika zalegajacego na kwote 33.523,84 zl, ktorego lokal zostat zlicytowany
w2018 r., podejmowane przez Komornika Sadowego czynnosci egzekucyjne nie
przynosza efektu (dluznik nie posiada majatku i otrzymuje z tytulu pracy minimalne
wynagrodzenie, ktore wolne jest od potracen).

10) W 2021 r. zostaly skierowane do Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze dwa wnioski
o stwierdzenie nabycia spadku po zmarlych stale zamieszkatych w Jeleniej Gorze przy ul.
Kiepury 57 i Kiepury 59. W 2022 r. zostal przygotowany kolejny wniosek o stwierdzenie
nabycia spadku po zmarlej stale zamieszkalej w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury 59.

Z powodu zgonu o0séb, ktore posiadaly tytuly prawne do lokali mieszkalnych powstala na
dzien 31.12.2022 r. zalegto$¢ w optatach eksploatacyjnych wynoszaca 10.581,28 zl.
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Statystyka zadtuzenia w Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r. (z odsetkami i kosztami sadowymi):

31.12.2019 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r. 31.12.2022 r.
Zadluzenie Tlodé Zadluzenie Tlosé Zadluzenie [oge Zadluzenie los¢ Zadluzenie
dhuzn. (zh) dluzn. (zh) dtuzn. (zh) diuzn. (z1)
lokale mieszkalne 164 110.162.47 201 150.591.41 142 156.511.08 96 114.600.91
lokale uzytkowe i garaze 16 4.552.75 15 3.678.89 16 10.336.10 8 4.130,00
kredyty - - - - - - - =
Razem: 180 114.715,22 216 154.270,30 158 166.847,18 104 118.730,91
Statystyka zadluzenia w poszczegélnych budynkach mieszkalnych:
K. 49 K. 51 K. 53 K. 55 K. 57
Lokale mieszkalne Ilos¢ Zadluz. Ilos¢ Zadhiz. [los¢ Zadhz. Ilos¢ Zadhz, [losé¢ Zadluz.
dhuzn. (zh) diuzn. (zh) diuzn. (zh diuzn. (zh) dluzn. (zh)
do 1 m-ca 3 270,65 4 1.292.24 2 841.29 2 541,17 5 2.122.14
od 1 do 3 m-cy 3 3.208.12 1 739.96 1 720,89 2 2.834.73 1 1.164.6
od 3 do 6 m-cy 1 2.525,74 0 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0.00 1 14.838.10 1 5.612,35 0 0.00 2 8.091.54
Razem: 7 6.004,51 6 16.870,30 4 7.166,53 4 3.375,90 8 11.378,28
K. 59 K. 61 K. 63 K. 65 S. 17
Lokale mieszkalne Ilogé Zadluz. Ilosé Zadluz. Tlosé Zadtuz, llosé Zadluz. Tlosé Zadluz.
dhuzn. (zh) dhuzn. (zh dtuzn. (zh) dtuzn. (zh) duz. (zh
do 1 m-ca 4 882.13 5 1.376,59 0 0,00 5 986,03 | 136.91
od 1 do 3 m-cy 5 4.962.,75 2 2.845,18 2 2.713,17 4 3.369.00 1 1.532.10
od 3 do 6 m-cy 1 1.562.97 1 2.479.25 1 3.100,00 0 0.00 1 3.326.33
pow. 6 m-cy 1 4.301,60 1 9.475,99 1 3.020.82 0 0,00 0 0.00
Razem: 11 11.709,45 9 16.177,01 4 8.833,99 9 4.355,03 3 4.995,34
K. 45A K. 45B K. 47 K. 47A
Lokale mieszkalne [losé Zadhuz, Ios¢ Zadluz. Ilosé Zadluz. Hos¢ Zadluz.
dhuzn. (zh dhuzn. (zh diuzn. (z) dhuzn, (zt)
do I m-ca 5 1.017,69 6 636.69 4 1.172,62 4 1.027.93
od 1 do 3 m-cy 1 1.788.16 1 1.014.42 2 1.959.90 2 1.815.73
od 3 do 6 m-cy 0 0.00 0 0.00 0 0,00 1 2.429,23
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 5.250,42 1 2.926,92 0 0.00
Razem: 6 2.805,85 8 6.901,53 7 6.059,44 7 5.272,89
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K. 51 K. 55 K.57 K. 59 K. 61
Lokale uzytkowe llogé Zadhz. Tlos¢ Zadhuz. Tlosé Zadliz. | Tos¢ Zadhuz. Ilosé Zadluz,
diuzn. (zh dtuzn. (zt) dhuzn, (zh) diuzn. (zh) dhuzn. (z1)
do I m-ca 1 51.31 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.380.93
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 1 51,31 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.380,93
K. 63 K. 65 K. 45A K. 47A S.17
Lokale uzytkowe Tlosé Zadhuz. Ios¢ Zadhz. llosé Zadluz. Iosé¢ Zadluz. Ilosé Zadluz.
dluzn. (zh) dhuzn. (zh) dhuzn, (z) dtuzn. (zh dhuzn. (zh)
do 1 m-ca 0 0.00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 2 495.69
od 1 do 3 m-cy 0 0.00 0.00 1 1.390.,99 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0.00 0 0,00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0.00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0.00
Razem: 0 0,00 0 0,00 1 1.390,99 0 0,00 2 495,69
K. 45B S. 17
Garaze los¢ Zadluz. Tlosé Zadluz.
dluzn. (zh) diuzn. (zh)
do 1 m-ca 1 99,21 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 1 346,56 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0.00 1 365.31
pow. 6 m-cy 0 0.00 0 0.00
Razem: 2 445,77 1 365,31
¥ Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Wspélnota Mieszkaniowa — = e
5 5 Z. Z zeni zeni
Sygietyniskiego 15 To$¢ diuzn. iy losé dhuzm. | “*“"**™ | 1108 diuzn, g
(zh) (zh) (zh)
do 1 m-ca 1 4430 0 0.00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 2 2.650,56 2 703.33 0 0.00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0.00
Razem: 3 2.694,86 0 0,00 0 0,00
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W 2022 r. z dodatku mieszkaniowego przyznanych przez Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory skorzystaly 3 osoby na kwote 7.940,04 zl.

8.  Pracownicy i Swiadczenia pracownicze.

Przecig¢tne zatrudnienie w Spoldzielni w 2022 roku wyniosto 9,17 pracownika przy
9 11/2 etatu, w tym:

— 71 1/2 etatu, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,
— 2 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych.

W 2022 r. rozwigzano umowg o pracg z pracownikiem (w drodze wypowiedzenia przez
pracownika) zatrudnionym na stanowisku Kierownika Administracji Doméw Mieszkalnych.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 532.405,77 zI (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 531.410,17 z, w tym:
— wynagrodzenia Zarzadu - 117.214,80 zl,
— nagroda jubileuszowa Czlonka Zarzadu - 0.00 zi,
— wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej - 36.120,00 zi,
— wynagrodzenia pracownikow - 378.075,37 zi,
— nagrody jubileuszowa pracownikow - 0,00 zi,
— odprawy emerytalne - 0.00 zi,
— ekwiwalent za urlop - 0,00 zi.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 995,60 zi.

W 2022 r. przecigtne wynagrodzenie pracownikéw (bez odpraw i nagrod
Jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzagdu wyniosto 4.501,00 zi (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 3.243,01 zL.

Podobnie jak w latach wezesniejszych w 2022 r. Spéldzielnia nie tworzyla odpisu na

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostato wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 15.798,22 zl.

Na szkolenia i seminaria w 2022 r. wydatkowano kwote 2.269,72 zl.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
wiasciwego utrzymania stanu technicznego budynkow w okresie ich uzytkowania na poziomie
zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz utrzymania czystosci w budynkach
mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencje ksiggowo - finansowa
Spotdzielni.

9. Inwestycje.

W 2022 r. Spéldzielnia nie prowadzita i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych.
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10.

Szczegblne zdarzenia.

W 2022 r. nie wystapily szczegblne zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$é Spotdzielni.

III.

Y

Fundusz remontowy.

Zwigkszenia: w zl
1) srodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2022 r. - 59.679,55
2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci w 2022 r. - 1.069.070,88
3) srodki funduszu remontowego mienia Spéldzielni na 01.01.2022r. - 57.480.81
Razem $rodki funduszu remontowego w 2022 r.: - 1.186.231,24
Srodki funduszu remontowego na 31.12.2022 r.: - 215.803,78
Zmniejszenia: wzl

Plan Wykonanie

Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie
wykonanej w 2021 r. kontroli okresowej 5-cio letniej
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia oraz
kontroli instalacji elektrycznych i piorunochronnych

w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen,

opornosci izolacji oraz uziemien instalacji i aparatow

a takze usterek stwierdzonych w trakcie wykonywanych
w 2020 r. i 2021 r. rocznych kontroli stanu technicznego
elementéw budynkow i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne, kontroli instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych w budynkach:
Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,
47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomos$¢ Spotdzielni
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Remont (splata zobowigzan z 2019 r.) polegajacy na

ociepleniu scian zewngtrznych budynkéw wraz

remontem balkonéw budynkéw: Kiepury 49, 51, 55,

57,59, 61, 63, 45A oraz 47 503.250,00 503.101,67

Remont (sptata zobowiazan z 2021 r.) pokrycia z papy

termozgrzewalnej wraz z wymiang wytazow dachowych,

rynien i obrébek blacharskich na daszkach balkonowych

i dachu budynku: Kiepury 53 60.000,00  60.00,00

Remont (splata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na
ociepleniu wewnatrz stropodachu scian kominéw
wentylacyjnych oraz stropodachu w budynku: Kiepury 53 24.400,00 24.374,51

Remont (sptata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na
przebudowie wejs¢ i wykonaniu wiatrotapéw do
klatek schodowych w budynku: Kiepury 65 70.000,00  70.000,00

Remont (splata zobowiazan z 2021 r.) polegajacy na

wymianie posadzki na tarasach nad garazami wraz

z wymiang obréobek blacharskich, rynien i rur

spustowych oraz remontem muréw oporowych zjazdéw

do garazy w budynku Kiepury 45B 86.000,00  86.000,00

Remont schodéw przed wejsciami do 2 1 3 klatki
Schodowej w budynku: Sygietynskiego 17 22.000,00 92.41

Remont domofonéw polegajacy na wymianie centrali

domofonowej analogowych na centrale cyfrowe otwierane

kodem i za pomoca breloka zblizeniowego oraz na

wymianie unifonéw w lokalach mieszkalnych i zasilacza

w budynkach: Kiepury 57, 65, 45A, 47A i Sygietynskiego 17  57.976,07  57.976.07

Remont malej architektury polegajacy na czesciowej

naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych

oraz wymianie lawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,

47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spotdzielni 2.778.22 734.48
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10) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,
45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci
Spoéltdzielni 16.207,14  14.102,88

11) Remont wewnetrznej instalacji gazowej w budynku:
Kiepury 63 42.984,00 42.984.00

12) Remont (splata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na
wykonaniu balustrad ze stali nierdzewnej na murkach
przed wejsciami do klatek schodowych budynkach:
Kiepury 47 6.480,00  6.480.00

13) Remont polegajacy na miejscowej naprawie pokrycia
dachu wykonanego z papy termozgrzewalnej nad
lokalami mieszkalnymi i lokalem uzytkowym oraz
wymianie odcinkdéw uszkodzonych rynien na budynkach:
Kiepury 49, 51, 59, 61, 45A 22.140,06  22.140.06

14) Remont polegajacy na wymianie rozdzielnicy licznikowej
i instalacji elektrycznej WLZ od ZK do TRG w 1 klatce
schodowej oraz WLZ od TRG w 1 klatce schodowej do
TRG w 2 klatce schodowej a takze wymianie WLZ do 10
mieszkan i przewodu zasilajacego do sklepu Zabka, naprawie
sieci domofonowej oraz na malowaniu 1 klatki schodowej
po pozarze w budynku: Kiepury 49 92.000.00 _ 78.269.80
RAZEM: 1.013.376,18 970.427,46

W 2022 roku pod wzgledem finansowym plan remontéw zostal zrealizowany
w95,76%. Realizacja zadan remontowych odbywala si¢ systemem zleconym (firmy
zewngtrzne) oraz sitami wlasnymi (konserwatorzy).

Zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza plan rob6t remontowych na 2022 r. (po korektach
w pazdzierniku i grudniu 2022 r.) zawieral do wykonania 14 zadan remontowych, z ktérych:

— 9 zadan zrealizowano w 100%,

— 3 zadania zrealizowane czgsciowo, ich realizacja wyniosta od 30,60% do 86,87%.

— 2 zadania, nie rozpoczgto realizacji.
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4.  Rozliczenie Srodkéw finansowych funduszu remontowego za 2022 rok przedstawia
ponizsza tabela:

Zwigkszenie
Niewykorzystane Odpis na mn']“’h g Razem S$rodki Zmniejs:f,enia Stz;::;z:]zk:w
L Bidyaek $rodki funduszu funduszu zo p;x::;: funduszu :::::::1 S fawron
remontowego na remontowy 2 el remontowego G ST
01.01.2022 r. w2022 r. | wao22r b .
el w2022r. | 31.12.2022r.
w2022 r.
1. | Kiepury 49 886,50 78.004.80 o i 95.586,77 81.856,57 13.730,20
+89.131.49
2. [Kiepury 51 2.391,87 49.451.,40 +5.679,13 57.522,40 57.522.40 0.00
3. |Kiepury 53 1.492.49 85.737.60 - 87.230,09 86.430,92 799,17
4. | Kiepury 55 1.879,56 69.969.00 - 71.848.56 69.499.91 2.348.65
5. | Kiepury 57 1.221,50 59.373,00 - 60.594,50 29.318,14 31.276,36
6. | Kiepury 59 2.306,66 88.784.16 - 91.090.82 90.887.54 203,28
7. | Kiepury 61 0,00 76.351,80 -1.780.67 74.571,13 71.382,58 3.188.55
8. |Kiepury 63 7.020.,43 54.545,28 | +27.802,06 | 89.367,77 89.367,77 0,00
9. |Kiepury 65 706,80 87.379.,92 - 88.086,72 85.968.80 2:117.92
10. | Kiepury 47 0,00 91.709,04 +4.104,48 95.813,52 95.813,52 0,00
11. | Kiepury 45A 293137 109.434.96 - 115.366,33 | 102.115,92 | 13.250,41
12. | Kiepury 45B 255,39 84.690,12 +1.711,70 86.657,21 86.629.21 28,00
13. | Kiepury 47A 25.167.11 86.996.76 - 112.163,87 | 14.677.41 97.486.46
14. | Sygietynskiego 17 10.419,87 46.643,04 - 57.062,91 8.942,76 48.120,15
Razem fundusz
15. | remontowy 59.679,55 |1.069.070,88 | +54.212,17 | 1.182.962,60 | 970.413,45 | 212.549.15
nieruchomosci
Razem fundusz
16. | remontowy 57.480,81 - -54.212,17 3.268,64 14,01 3.254,63
Spéldzielni
17, | O80lem fundusz |, 036 |1.069.070,88 . 1.186.231,24 | 970.427,46 | 215.803,78

remontowy

Na podstawie § 8 ust. 1 i 2 regulaminu: ,,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu
remontéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gérze” Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu udzielita w 2022 roku pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego
mienia Spoldzielni na ogdlng kwote w wysokosci 128.428,86 zl na sfinansowanie kosztow
wykonanych robét budowlanych nie ujetych w pierwotnym planie remontéw nizej
wymienionych budynkéw mieszkalnych:
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1. Kiepury 49:

— pozyczka w wysokosci — 89.131,49 zl,

—  okres splaty — sukcesywnie w latach 2023 - 2025.
2. Kiepury 51:

— pozyczka w wysokosci — 5.679,13 zl,

—  okres splaty — luty 2023 r.
3. Kiepury 63:

— pozyczka w wysokosci — 27.802,06 zl,

—  okres splaty — sukcesywnie w latach 2023 - 2025.
4. Kiepury 47:

— pozyczka w wysokosci — 4.104,48 zl,

—  okres splaty — styczen 2023 r.
5. Kiepury 45B:

— pozyczka w wysokosci — 1.711,70 zl,

—  okres splaty — styczen 2023 r.

W okresach splat udzielonych pozyczek ksiggowosé Spoldzielni dolicza¢ bedzie
odsetki, ktorych wielko$¢ uzalezniona jest od wysokosci stopy oprocentowania wolnych
srodkéw finansowych gromadzonych przez Spoldzielni¢ na rachunku lokacyjnym w banku
BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A., wynoszacej na dzien udzielenia pozyczki 5,00 %
w skali roku.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spoéldzielni. Wyboru wykonawcéw dokonywata Komisja Przetargowa,
ktéra przy udzielaniu zaméwienia kierowata si¢ kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach
Warunkéw Zamoéwienia oraz obowiazujacym w Spoldzielni regulaminem na udzielanie
zamOwien na roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej
~Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze.

IV. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoétdzielni pod wzgl¢dem finansowym jest dobra i stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sa w szczeg6lnosci na zapewnienie:

1) wlasciwej obstugi czlonkéw i mieszkancow Spoétdzielni,

2) wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spétdzielni,

3) wiasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomoscei Spétdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spéldzielnie,

4) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

5) biezacego administrowania nieruchomosciami,
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6) utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,

7) uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze przedkiadajac
powyzsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw wnosi o jego przyjecie
1 zatwierdzenie.

$ ZIELNIA MIESZKANIOWA
(;POL!:’JZZ!WI ZKOWIEC”

-
ul. Jana Kiepury 53, tel /fox [}?5‘282;'4;?\» ES.E&E 2
58-506 JELENIA f
NIP §11-01-07-245 Reaon 001276112 E:amr%‘/k sewwc‘l

Jelenia Gora, 31.03.2023 r. ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
~ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zal.Nr1 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spotdzielni mieszkaniowe;.
Zal. Nr2 Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r.

Zal.Nr3 Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
Zal. Nr4 Dodatkowe informacje i objasnienia za 2022 r.
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