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SPRAWOZDANIE 7Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPpLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ
‘GORZE ZA 2018 ROK.

I. Informacje o dzialalnoéci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza na dzien 1 stycznia 2018r. zgodnie z § 25 Statutu Spéldzieln, przyjetym
przez Walne Zgromadzenie w czerweu 2017 roku, po ziozeniu rezygnacji z czlonkostwa w
Radzie Nadzorcze]j przez pana Andrzeja Cyne w dniu 15.12.2017r., skladata si¢ z 6 czionkdw:

Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Bozenna Wolniak
7-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej - Jolanta Frankiewicz
Sekretarz Rady Nadzorczej - Marzenna Karnia

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
i oddelegowana do pracy w Komisji

Przetargowej - Zotia Opacka
Czlonek Komisji Rewizyjnej - Michat Krzysik
Czionek Komisji Rewizyjnej - Mariusz Lisowski

Kadencja Rady Nadzorczej w/w wymienionym sktadzie zakonczyla si¢ w dniu 02 czerwcea
2018r., kiedy to Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybralo nowy sklad osobowy Rady
Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej od 02 czerwca 2018 roku weszli:

Tomasz Skiba,

Tadeusz Kolbuch,

Jerzy Swiatkowski,

Waldemar Trze$niewski,

Jadwiga Piotrowska,

Roman Rusek,

Marzenna Karnia.
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Na pierwszym  posiedzenin w dniu 12 czerwea 2018 roku, Rada Nadzorcza
ukonstytuowala si¢ w nastgpujacy sposob:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Tomasz Skiba,

- Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Jerzy Swiatkowski,

- Sekretarz Rady Nadzorczej - Waldemar Trzesniewski,
- Przewodniczaca Komisji Rewizyjne] - Jerzy Swigtkowski

- Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Jadwiga Piotrowska

- Czlonek Komisji Rewizyjnej - Tadeusz Kolbuch

Do pracy w Komisji Przetargowej powotano Jadwige Piotrowska.
Do reprezentowania Spéldzielni w sprawach czynnosci prawnych pomigdzy Spoldzielnig
a cztonkami Zarzadu upowazniono Tomasza Skibg i Tadeusza Kolbucha.



IL Informacje o ilosci i czgstotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych uchwal

W okresie sprawozdawczym odbylo sie 13 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych podjeto
79 uchwal i przyjeto 12 wnioskow skierowanych do Zarzadu.

III. Istotne problemy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2018 rok Rada Nadzorcza zajmowala sig
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spoidzielni, podejmujac uchwaly w przedmiocie:

zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy budynku Kiepury 63, Kiepury 458,
Kiepury 47A

wprowadzenia zmiany w ,Regulaminie rozliczania koszéw utrzymania zasobOw
mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze™,

ustalenia terminéw i zakresu kontroli dokonywanych przez Komisj¢ Rewizyjna,
przyiecia protokotéw z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,

przyjecia sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej za 2017r.,

wyrazenia zgody na zbycie spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 17 w budynku Kiepury 65 w drodze postepowania egzekucyjnego,
przyjecia protokotu Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego za
2017r.,

wyboru Przewodniczacego R.N., Zastepcy Przewodniczacego R.N., Sekretarza R.N.,
Komisji Rewizyjnej,

zmiany harmonogramu zebran Rady Nadzorczej,

przyjecia planu kosztéw i przychodéw na 2018 rok,

ustalenia wysokosci oplat niezaleznych od Spoétdzielni (od 01.07.2018r.),

ustalenia wysokosci optat stawki eksploatacyjnej (od 01 .10.2018t.),

zatwierdzenie korekty planu kosztow 1 przychodéw na 2018r.,

odwolania Zastepcy Prezesa — Glownego Ksiggowego, W zwiazku ze zlozong
rezygnacjg ze sprawowanej funkcji,

zatwierdzenia struktury podziatu catkowitych kosztéw zakupu ciepla i rozliczenia
z uzytkownikami lokali za sezon grzewczy 2017/201 8,

powolania Zastepey Prezesa-Glownego Ksiggowego,

nawigzania stosunku pracy z Zastgpea Prezesa—Giownym Ksiegowym,

wprowadzenia zmiany w ,Regulaminie okreslajacym zasady rozpoczynania
i przerywania prac urzadzei shizacych do przesylania energii cieplnej w celu
ogrzewania budynkéw i pomieszezen oraz rozliczen kosztéw dostawy ciepta dla
ogrzewania lokali i podgrzewu wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze,

zatwierdzenia korekty planu rzeczowo-finansowego remontow na 2018 rok,
zatwierdzenia  ,Regulaminu  rozliczania  kosztow utrzymania  zasobow
mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze™,

ustalenia i przyjecia planu pracy 1 harmonogramu zebrad Rady Nadzorczej na 2019r.,
przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2019r.,

przyjecia oswiadczenia o cofnigciu wypowiedzenia umowy © pracg oraz zmiany
umowy o pracg z pania Joanna Dominiak —J oniec,



- przyjecia planu rzeczowo-finansowego remontow na 2019 rok,
- ustalenia wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni (od 01.01.2019r.),

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2018 roku odbyly sie dwa przeglady zasobow
mieszkaniowych: wipsenny i iesienny.

W przegladzie wiosennym, ktéry przeprowadzony zostal w dniu 26 kwietnia 2018 roku
udziat wzieli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad Spoldzielni i Kierownik ADM.
Jesienny przeglad osiedla odbyl si¢ w dniu 27 wrzesnia 2018r. Udziat w nim wzigli wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzad Spoldzielni. Protokotu z przegladéw znajdujg sie
do wgladu w biurze Spoldzielni. '

IV. Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W minionym roku sprawozdawczym wspétpraca obu organdéw Spoldzielni ukltadata sig bez
zastrzezen. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane na czas
i stosownie do potrzeb Rady. Cztonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i udzielali szczegotowych i wyczerpujacych wyjasnien odno$nie min.:
a) biezacej dziatalnosci Spétdzielni,
b) wysokosci zadtuzenia czynszowo-kredytowego oraz szczegdlowego wykazu zadtuzen
powyzej 3 miesigcy ,
¢) podjetych czynnosci  windykacyjnych czynszowo-kredytowych i wkladow
budowlanych,
d) plynnoéci finansowej Spotdzielni,
e) realizacji uchwal i wnioskéw Rady Nadzorczej. .
Powyzsze informacje przekazywane byly co miesiac na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
W miare potrzeb w posiedzeniach Rady uczestniczyt Radca Prawny.
Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna zgodnie z przyjetym planem pracy dokonywata
kontroli w Spéldzielni. Z kazdej kontroli pisany byt protokét, ktory z kolei byt zatwierdzany
przez Rade Nadzorcza.
W poszczegdlnych miesiacach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej na
posiedzeniach Rady Nadzorcze] przyjmowane byly pisemne informacje Zarzadu:
a) z wykonania planu rob6t remontowych z funduszu remontowego w podziale na
nieruchomogci za 2017 rok; informacja ziozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w lutym 2018 roku,
b) z wykonania przychod6éw i kosztéw dziatalnosci Spétdzielni za 2017 rok; informacja
zlozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w marcu 201 8 roku,
¢) o wynikach badania sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskéw 1 strat
w Spéidzielni za 2017 rok; informacja zlozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w miesiacu kwietniu 2018 roku,
d) z realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia odbytego w czerweu 2017 roku;
informacja ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu kwietniu 2018 roku,
¢) z wykonania planu przychodow 1 kosztéw dziatalnosei Spotdzielni za I potrocze 2018
roku: informacja zfozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu sierpniu 2018
roku,
f) z wykonania robét remontowych z planu za I péirocze 2018 roku; informacja zlozona
na posiedzeniu Rady Nadzorcze] w miesigeu sierpniu 2018 roku,
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) o przebiegn wykonania prac remontowych za 10 miesigey 2018 roku; informacja
zlozona na posiedzeniu Rady Nadzorcze] w miesiacu listopadzie 2018 roku,

h) o wyniku wykonania planu przychoddéw i kosztéow dziatalnosci Spotdzielni za 10
miesiecy oraz przewidywane wykonanie za 2018 rok; informacja ziozona na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu grudniu 2018 roku.

V. Kontrole przeprowadzone w Spéldzielni przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej:

a) Kontrola za IV kwartal 2017r. rozpoczeta sig 19.02.2018r. Kontrole przeprowadzono
zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 20/12/2017 z dnia 14.12.2017r. Kontrola
dotyczyta min. takich tematow jak:

- realizacja prac remontowych za 2017 rok,

- sprawdzenie czy wykonany remont na danym zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tego zadania,

- ocena wykonania planu robdt remontowych w $wietle naniesionych korekt tych
planow,

- wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowiacych podstawe do ustalenia stawek
optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztéw dostawy ciepla i podgrzewu wody,

- kontrola innych zadan zleconych przez Radg Nadzorcza.

W wyniku przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci w rozliczeniu

podzialu kosztow dostawy ciepla i podgrzewu wody. Stawki za lokale mieszkalne

i uzytkowe nie zostaly zmienione w zwiazku z czym nie podlegaly kontroli. Kontrolujac

realizacje prac remontowych za 2017 rok, Komisja Rewizyjna stwierdzita w kilku

przypadkach brak rozliczenia do umowy. Protokot z kontroli przyjety zostat przez Rade

Nadzorcza w dniu 22.02.2018r. Uchwalg Nr 3/02/2018.

b) Kontrola za I kwartal 2018r., zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej Nr 4/03/2018
rozpoczela sie w dniu 23.04. 2018r. i obej mowata nastepujace tematy:
- kontrola zgodnodci stanéw faktycznych z zapisami ksiegowymi majatku Spoldzielni
za 2017,
- sprawdzenie sposobu zatatwienia spraw przez Zarzad skarg i zazalen. Sprawdzenie
zapiséw w ksiedze skarg i zazalen za 2017r.,
- sprawdzenie zapisow w ksiedze kontroli zewnetrznej oraz zapoznanie si¢
z protokotami kontroli za 2017r.,
- prawidlowos¢ wykorzystania funduszu plac za 2017r. (umowy o prace, listy plac,
nadgodziny, nagrody itp.),
- realizacja przez Zarzad wnioskow i uchwat Rady Nadzorczej za 2017r.
- Inne zadania zlecone przez Rade Nadzorcza.
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidlowosci. Protokot z kontroli
zostal przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 26.04.2018 roku, Uchwata nr 6/04/2018.

¢) Kontrola za Il kwartal 2018r. rozpoczela sie w dniu 21.05.2018r., zgodnie z Uchwalg

Rady Nadzorczej nr 7/04/2018r. z dnia 26.04.2018r. objeta:

- przeglad i oceng sprawozdania finansowego Spéidzielni za rok 2017,

- badanie i ocene wykonania przez Zarzad planu przychodow i kosztow dziatania
Spétdzielni za 2017 rok, '

- wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorezej w sprawie udzielenia lub nie udzielenia
absolutorium Zarzadowi za dziatalno$¢ w 2017r.,

- kontrola innych zadan zleconych przez Rade Nadzorczg
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Z przegladu dokumentéw ksiggowych i sprawozdania finansowego za rok 2017
Spotdzielni, dokonanego przez Komisje Rewizyjna wynika, ze sprawozdanie finansowe
przekazuje 1zetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéidzielni na dzien
31.12.2017r. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017r., podpisany przez Zarzad w dniu
31.03.2018r., zamykajacy sie obrotami 20.754.335,30 21 jest wykonany prawidlowo, na
podstawie dokumentéw ksiggowych. Do bilansu sporzadzono prawidtowa informacje
dodatkowa, ktéra zawiera wszystkie wymagane dane o metodzie ewidencji Srodkow
trwalych, zapaséw, naleznosci i zobowiazan. Z informacji dodatkowej wynika, ze
kondycja finansowa Spéidzielmi jest dobra. W ocenie Komisji Rewizyjnej sytuacja
Spétdzielni pod wzglgdem finansowym jest dobra i stabilna. Gospodarcza administracja
Spoltdzielni prowadzona jest w oparciu o wiasne érodki z minimalizacjg kosztow.
Komisja Rewizyjna zlozyta wniosek do Rady Nadzorczej o przyjecie sprawozdania
finansowego 1 rachunku zyskow i strat oraz o wystapienie z wnioskiem do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w 2018r. o udzielenie absolutorium Zarzadowi Spéidzielni.

Rada Nadzorcza w dniu 24.05.2018 roku, Uchwatg nr 11/05/2018 zatwierdzita protokot
Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego za 2017 rok w Spétdzielni.

d) Kontrola za ITI kwartal 2018r. rozpoczela sie w dniu 03.10.2018r., zgodnie z Uchwala

Rady Nadzorczej nr 54/09/2018r. z dnia 27.09.2018r. objela:

- Kontrole zgodnodci z regulaminami przeprowadzonych przetargéw na roboty
remontowe za 2018 rok.

- 7Zbadanie zasadnosei remontu uzioméw na budynkach,

- Analize przyczyn braku ofert w prowadzonych postepowaniach przetargowych na
wykonanie prac remontowo-budowlanych.

W protokole z kontroli Komisja Rewizyjna zawarla nastepujace wnioski:

- brak dokladnego szacowania wartosci zadaf, np. POprzez zlecenie wykonania
kosztorysow  inwestorskich przez osoby z uprawnieniami  dysponujace
profesjonalnymi narzedziami (oprogramowaniem),

- brak szezegétowych zakreséw robot do wykonania na poszczegdlnych zadaniach,

- duze rozbieznosci pomigdzy wycena robot przez Spotdzielni¢ a zlozonymi ofertami
i faktycznym wykonaniem — brak profesj onalnej analizy rynku.

Protok¢t przyjety zostal przez Radg Nadzorcza w dniu 25.10.2018r., Uchwalg

Nr 59/10/2018.

Protokoly z przeprowadzonych kontroli przez Komisje Rewizyjng znajdujg si¢ do
wgladu w biurze Spéldzielni.

Sekretarz

Przewodniczacy
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Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe] »Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 25 kwietnia 2019 roku

W sprawie: przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2019r.

Na podstawie § 28 ust. 3 Statutu Spoidzieini Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” uchwala co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Zwiazkowiec” w Jelenie) Gorze
przyjmuje sprawozdanie z dziatalnogci Rady Nadzorczej za 2018r.
Sprawozdanie przedstawione zostanie Walnemu Zgromadzeniu Czitonkow
w czerweu 2019r.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




