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Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze
z dzialalnosci Spoldzielni w 2018 roku.

I Informacja wstepna.

1. Podstawy prawne dziatania Spdéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia funkcjonowata analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

1) ustawe z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spoldzieleze (t. j.: Dz. U. z 2018r., poz.
1285),

2) ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (t. j.: Dz. U.
z 2018r., poz. 845),

3) statut Spéldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla Wroclawia
— Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 14 grudnia 2017r. (Sygn. aki WR. IX NS - REJ. KRS/020770/17/990),

4) uchwaty Walnego Zgromadzema Czlonkow,

5} uchwaly Rady Nadzorczej,

6) regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu Spotdzielm
podstawowym celem dziatalnoéci Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i oéwiatowo-kulturalnych wynikajgcych
z zamieszkiwania w spétdzielczych budynkach.

Dziatalnos$é Spotdzielni prowadzona byla w oparciu o zasoby mieszkaniowe, kiérych
Spétdzielnia byta wylgczng wladeicielka w czgsei dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowiace wspétwlasnosé Spétdzielni, w czgsel wyodrebnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
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1.1. Zarzad.
W 2018 roku Zarzad pracowal w nast¢pujacym skladzie osobowym:

Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r.,

2. Zastepca Prezesa - Glowny Ksiegowy - Pani Urszula Pradela, na stanowisku od
01.02.2007z. do 30.09.2018r.

3. Zastepca Prezesa - Glowny Ksiegowy — Pani Joanna Dominiak — Joniec, na
stanowisku od 01.10.2018r. do 31.01.2019r.

4, Zastepca Prezesa - Glowny Ksiggowy — Pani Aneta Smieszna, na stanowisku od
01.02.2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odby! 29 posiedzen podejmujgc 38 uchwal.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wigkszosci stanowily sprawy
dotyczace:

— wpisania do Rejestru Czlonkdéw Spoldzielni,

—  przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

—  przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrgbnienia i przeniesienia

wiasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do iokalu,

—  wyznaczenia terminu i ustalenia porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia
Czionkdéw Spotdzielni.

Zostaly wydane 2 Zarzadzenia wewnetrzne, ktére dotyczyty powolania Komisji
Inwentaryzacyjnej oraz przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej skiadnikéw majgtkowych
Spoldzielni w 2018r. Zarzad podejmowal réwniez dziatania zwigzane z rozkiadaniem na raty
zadluzen w oplatach za lokale i normatywnej splaty kredytu bankowego oraz we wszystkich
innych sprawach zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem i eksploatacjaz zasobow
mieszkaniowych zarzadzanych przez Spéldzielnig.

1.2. Kontrole.
W 2018 roku w Spéldzielni zostaty przeprowadzone nastgpujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 19.02.2018r.
przeprowadzita kontrolg dzialalnoéci Spotdzielni za IV kwartat 2017r. Protokol z dnia
19.02.2018r.

2. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 23.04.2018r.
przeprowadzita kontrole dziatalnoéci Spoldzielni za T kwartat 2018r. Protokét z dnia
23.04.2018r.

3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 15.05.2018r.
przeprowadzil kontrole placéw zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 — 51) oraz Kiepury 57.
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1.3.

Protokoty kontroli Nr 229/HK/18 oraz Nr 300/HK/18 z dnia 15.05.2018r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita kontrole — badanie sprawozdania
finansowego za 2017r. Protokét z kontroli bilansu i rachunku zyskéw i strat za rok 2017
zostat przyjety przez Rade Nadzorczg uchwata Nr 11/05/2018 z dnia 24 maja 2018r.

PKO BP S.A Centrum Operacji Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych Zespét

Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroctawiu, przeprowadzit w dniu 04.06.2018r.

w siedzibie Banku kontrole w zakresie dotyczacym:

1) Prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze ewidencii analitycznej zadhluzen z  tytulu  kredytow
mieszkaniowych.

2) Prawidlowosci sporzadzanych przez Spoidzielnie informacji dotyczacych lacznej
wysokosci wszystkich kwot z tytulu splaty zadluzenia wniesionych przez
poszczegdinych czlonkow Spoldzielni z przeznaczeniem na splate kredytow objetych
dzialaniami ustawy z 30 listopada 1993r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
1779).

Kontrola objeto okres od 01.04.2017r. do 31.03.2018r.

Rekomendacji pokontrolnych nie wydano.

PKO BP S.A Centrum Operacji Biuro Wierzytelnodci Mieszkaniowych Zespot

Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroctawiu w dniu 17.09.2018r. w siedzibie Banku

przeprowadzil kontrole prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielnie Mieszkaniowa

~Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze ewidencji analitycznej zadluzen z tytulu kredytow
mieszkaniowych.

Rekomendacji pokontrolnych nie wydano.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniach 03, 09

i17.10.2018r. przeprowadzita kontrole za I kwartal 2018r. Protokél Nr 2/I11/2018

z dnia 17.10.2018r.

W dniach od 22.10.2018r. do 21.12.2018r. Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni

Mieszkaniowych RP przeprowadzit lustracje petng dziatalnosci Spétdzielni za okres od

01.01.2015r. do 31.12.2017r. zgodnie z umowa zawarta w dniu 13.02.2018r.

7 przeprowadzonej lustracji zostal sporzadzony protokoét oraz list polustracyjny przestany

do Spéldzielni przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

Sprawy ezlonkowskie.

Spéldzielnia na dzien 31.12.2018r. liczyta 820 czlonkow.
Stan ilodciowy cztonkow Spotdzielni w 2018 roku ulegt zwigkszeniu o 115 czlonkow

w pordwnaniv do 2017 roku.

Zmiany ilosciowe w zakresie stanu cztonkow w 2018r. przedstawialy sig nastgpujaco:
- przyjeto w poczet czlonkdw 4 osob,
—  przyjeto rezygnacje z cztonkostwa od 4 0sdb,
—  wykreslono z rejestru czlonkow 46 0séb w tym:
¢ 4 osoby w zwigzku ze zgonem,




s 26 0s6b w zwigzku z powstaniem Wspdlnoty Mieszkaniowe)j Sygietynskiego
15,

e 16 0s0b w zwigzku ze zbyciem lokali na rynku widémym,

—~ wpisano do rejestru czlonkéw 161 o0s6b, ktérym przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie 1 wiasnodciowe prawo do lokalu oraz wspoétmatzonkow czlonkow,
ktérym prawo do lokalu przystuguje wspolnie i ktérzy z mocy ustawy stali sig
cztonkami Spotdzielni, na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o zmianie ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzieleze (Dz. U. 2017 poz.
1596), ktéra weszta w zycie 09.09.2017r.

1.4. Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasoboéw mieszkaniowych Spéldzielni.

W dniu 29.06.2018r. whasciciele lokali wyodrebnionych w budynku mieszkalnym nr
15 przy ul. Sygietyfiskiego w Jeleniej Gorze dzialajac na podstawie art. 24 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o whasnosci lokali, podjeli uchwale o zmianie sposobu zarzadu nieruchomoscig wspélng.

7 dniem 01 wrzesnia 2018r. zostal odwolany zarzad nieruchomoscia wspolng
powierzony w trybie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnodci lokali
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Goérze, ktora wykonywala dotychezas
zarzad nieruchomoécia wspdlna stanowigea jej wspotwiasno$é na podstawie art. 27 ust.
2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad nieruchomoscia wspdlng w tej nieruchomosel wykonywany jest przez osoby
fizyczne — wlascicieli lokali.

Podjecie uchwaty spowodowalo powstanie wspolnoty mieszkaniowej.

W okresie od 01.01.2018r. do 31.08.2018r. zasoby mieszkaniowe, ktdérymi zarzgd
wykonywata Spotdzielnia, obejmowaty 15 budynkoéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20
m°, w ktérych znajdowato sie 709 lokali, w tym:

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m?, w tym:
a) 473 lokale mieszkalne niewyodrgbnione na petna wilasnoé¢ o powierzchni
26.674,95 m’,
b) 179 lokali mieszkalnych wyodrebnionych na pelng whasno$¢ o powierzchni
10.700,23 m’.
2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 mZ, w tym:
a) 17 lokali uzytkowych niewyodrebnionych na pelng wlasno$¢ o powierzchni
818,76 m?, w tym:
e 2 lokale wynajmowane, bedgce wlasnosciag Spétdzielni, o powierzehni 145,00
m?,
b) 14 lokali uzytkowych wyodrebnione na pelng whasnosé o powierzchni 598,20
m?.
3) 21 garazy o powierzchm 376,57 m>, w tym:
a) 17 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m?, w tym:
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4)

S)

e 1 garaz wyodrebniony na petna wlasnoé¢ o powierzchni 17,36 m’,

b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspdtwlasnoéei garazu, o powierzchni 103,31 m”.

2 garaze podziemne wiclostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m’ z 29

stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:

a) 12 stanowisk postojowych, =z nieprzeniesionymi udzialami w prawie

wspotwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
230,51 m”.

b) 17 stanowisk postojowych, 2z przeniesionymi udziatami w prawie

wspolwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
346,21 m”.

3 lokale zwiazane z dziatalnoscia statutowa Spéldzielni o powierzchni 187,18 m’,
w tym:

e  biura Zarzadu Spéldzielni,

¢ biura Aaministracji Doméw Mieszkalnych,

e  wynajmowane do 28.02.2018r. pomieszcenia swietlicy osiedlowej.

Strukture lokali znajdujacych sig w zasobach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ do dnia

31.08.20

18r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:
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Struktura lokali w Spéldzielni do 31.08.2018r.
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Do dnia 31.08.2018r. Spéldzielnia zarzadzata ogélem 652 lokalami mieszkalnymi,

w tym:

26 lokali posiadato spdldzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.473,10 m’,
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- 447 lokali posiadato spéldzielcze whasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
25.201,85 m’,

— 179 lokali wyodrebnionych z przeniesionymi prawami wlasnosci, o powierzchni
uzytkowej 10.700,23 m”.

Strukture tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
Spétdzielnie do 31.08.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w Spoldzielni
do 31.08.2018r.
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1. spétdzielcze lokatorskie 2. spétdzielcze wiasnosciowe 3. odrebna wiasnosc - 179
prawo - 26 prawo - 447

Od dnia 01.09.2018r. zasoby mieszkaniowe, ktorymi zarzad wykonuje Spéldzielnia
obejmuje 14 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m’, w ktorych znajduje sic 674
lokale, w tym:

1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni 35.850,47 m”, w tym:

a) 473 lokale mieszkalne niewyodrebnione na pelna wtasnos¢ o powierzchni
26.145,71 n?’,

b) 167 lokali mieszkalnych wyodrebnionych na pelng wilasno$¢ o powierzchni
9.704,76 m’.
2) 20 lokali uzytkowych o powierzchni 1.068,39 m’, w tym:
a) 11 lokali uzytkowych niewyodrcbnionych na pelng wiasno$é¢ o powierzchni
579,75 m*, w tym:
o 2 lokale wynajmowane, bedace wiasnoscia Spotdzielni, o powierzchni 143,00
m’, _
b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnione na petng wlasno$¢ o powierzchni 343,64 m’.
3) 21 garazy o powierzchni 376,57 m* w tym:
a) 17 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m’, w tym:

e 1 garaz wyodrebniony na pelna wlasnosé o powierzchni 17,36 m’,
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4)

5)

b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
~ wspdlwiasnosci garazu, o powierzchni 103,31 m?.

1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m’ z 14 stanowiskami

postojowymi o powierzchni 271,23 m?, w tym:

a) 6 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspétwlasnodei garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
112,76 m?,

b) 8 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 158,47 m’.

3 lokale zwiazane z dzialalnodcia statutowa Spétdzielni o powierzchni 187,18 m’,

w tym:

e biura Zarzgdu Spéldzielni,

e  biura Aaministracji Domow Mieszkalnych,

* pomieszcenia §wietlicy osiedlowej.

Strukture lokali znajdujacych sig w zasobach zarzadzanych przez Spéldzielnig od dnia

01.09.20

18r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:
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] ¥

W 14 budynkach mieszkalnych, ktérymi zarzadza Spétdzielnia od dnia 01.09.2018r,,

znajduje

sie ogotem. 629 lokali mieszkalnych, w tym:

— 26 lokali posiadato spétdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej

1.473,10 m”,

— 436 lokali posiadalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej

24.672,61 m’,
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— 167 lokali wyodrgbnionych z przeniesionymi prawami whasnosci, o powierzchni
uzytkowej 9.704,76 m’.

Strukture tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ od 01.09.2018r. przedstawia ponizszy wykres shupkowy:

Struktura tytuléw prawnych do lokali mieszkalnyeh w Spéldzielni
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Na dzien 31.12.2018r. Spéldzielnia jest wilascicielka niewyodrgbnionych lokali
w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowe]j Sygietyiiskiego 15, w tym:
- 5]okali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 242,86 m’,
- 4 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 94,01 m’,
- 4 stanowisk postojowych w garazu podziemnym wielostanowiskowym
o powierzchni 79,50 m.

Spoldzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o lgcznej powierzchni
18.024,00 m”.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoldzielnia nabyta na wiasnosc
50.395,00 m* gruntéw zabudowanych 15 budynkami mieszkalnymi.

W zwiazku wyodrebnieniem i przeniesieniem whasnoéci kolejnych lokali
mieszkalnych i przeniesieniem udzialéw w prawie wspélwlasnosci garazu podziemnego
wielostanowiskowego powierzchnia dzialek gruntu bedacych wlasnoscia Spdldzielni
zmniejszyla sic o 481,43 m? i na koniec 2018r. wynosi 35.533,33 m’,



W 2018r. Zarzad podpisat z cztonkami Spoldzielni i osobami uprawnionymi 9 uméw
notarialnych wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienia
udziatéw w prawie wspotwlasnosei garazu podziemnego wielostanowiskowego.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu w 2007r. do dnia 31.12.2018 roku
podpisanych zostalo 218 uméw notarialnych wyodrgbnienia i przeniesienia whasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz przeniesienia udziafu we wspoéiwlasnodei
lokali niemieszkalnych — garazy podziemnych wielostanowiskowych.

Tloé¢ podpisanych na dziefi 31.12.2018r. uméw wyodrgbnienia i przeniesienia
whasnosci w poszezegdlnych budynkach mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

1. Kiepury 49 0 18
2. Kiepury 51 0 11
3. Kiepury 53 1 25
4. Kiepury 55 1 11
5. Kiepury 57 0 9
6. Kiepury 59 1 19
7. Kiepury 61 0 8
8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 0 6
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 1 11
12. Kiepury 47 0 21
13. Kiepury 47A 0 11
14. Syeietynskiego 15 5 35
15. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 9 218
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Strukture lokali wyodrebnionych znajdujacych si¢ w budynkach zarzgdzanych przez
Spotdzielnie na dzien 31.12.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali wyedrebnionych w Spéldzielni
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1. lokale mieszkalne 2_lokale uzytkowe 3. garaze 4, stanowiska
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Na koniec 2018r. wielko$é udzialéw Spoldzielni i lokali wyodrebnionych we
wspélwlasnosci w nieruchomosci wspélnej w poszezegdlnych budynkach mieszkalnych
przedstawia sie nastgpuiaco:

Udziat we wspétwlasnosei nieruchomosei wspélnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrebnione Spoldzielnia

L. Kiepury 49 37,98 62,02
2. Kiepury 51 38,08 61,92
3. Kiepury 53 46,53 53,47
4 Kiepury 55 23,39 76,61
5. Kiepury 57 24,22 75,78
6. Kiepury 59 35,78 64,22
7. Kiepury 61 18,40 81,60
3. Kiepury 63 7,52 92,48
0. Kiepury 65 11,97 88,03
10. Kiepury 45A 16,70 83,30
11. Kiepury 45B 18,79 81,21
12. Kiepury 47 33,70 66,30
13. Kiepury 47A 20,40 79,60
14. Sygietynskiego 15 80,59 19,41
15. Sygietynskiego 17 52,20 47,80




Strukture wihasnosci lokali znajdujgcych sie na dzienn 31.12.2018r. w zasobach
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.
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Zgoduie z art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spdfdzielniach mieszkaniowych
Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zalozone ksiggi wieczyste.

W 2018 roku zostalo zalozonych nowych 5 ksigg wieczystych, w tym:
— 2 ksiegi wieczyste dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

— 3 ksiegi wieczyste w wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokali przez
cztonkow Spotdzielni oraz osoby uprawnione.

Pismami z dnia 30.07.2018r. bank PKO BP S.A Centrum Operacji Biuro
Wierzytelnoéci Mieszkaniowych Zespét Wierzytelnosei Mieszkaniowych we Wroclawiu
poinformowat Spoldzielnie, iz w oparciu o ustawe z 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa
w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
1779) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 grudnia 2009r w sprawie umorzen
zadluzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r. poz. 1011, z péZniejszymi zmianami z 2017r. poz. 339 i poz. 1921),
na wniosek Spétdzielni z dnia 25.07.2018r. dokonal wobec 18 lokali mieszkalnych umorzenia
zadhazenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek na Iaczng kwotg 653.462,21 zk.

W zakresie dodatkéw mieszkaniowych z doplaty od Gminy Jelenia Gora w 2018r.
skorzystata 1 osoba na kwote 877,34 zk.
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Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo spoldzielcze i ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spoldzielni.

Rzeczowy majgtek trwaly sfinansowany jest funduszami wiasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Gospodarka finansowa Spéldzielni jest prowadzona w oparciu o srodki wlasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawedw 1 budzetu sg regulowane na biezaco i terminowo.

Przychody - obroty ze sprzedazy.

Plan przychodéw na caloksztalcie dziatalnosci Spétdzielni w 2018r. wykonano w 96,93 “%.

Plan Wykonanie | Wyk./Plan
L.p. Przychody
(zh) (o) (%)

1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 924.347.22 | 888.948,52 96,17
5 .Podatek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 55.220.43 65.473.80 118,55

i uzytkowych '
3 Wywéz nieczystosei z lokali mieszkalnych 718.988.20 214.275.00 97.85

1 uzytkowych
4. | Optata za domofony 10.229,88 10.195,68 99,67
5. | Odpis na fundusz remontowy 708.686,86 685.318,81 96,70
6. | Romicawody 65.587,63 | 5419922 82,64
7. | Energia cieplna 1.155.484,69 | 1.116.913,74 96,66
8. | Przychody z lat ubiegtych 66.974,22 66.974,22 100,00
9. | Pozostala sprzedaz - wynajem lokali, reklamy 56.000,00 68.810,15 122,88
10. | Pozytki z nieruchomosci 17.784,14 12.848,43 72,25
11. | Pozostate przychody operacyjne 20.000,00 15.807,93 79,04
12. | Przychody finansowe 22.000,00 19.694,94 89,52

Ogélem przychody na caloksztalcie 332131227 | 3219.460,44 | 96,93

dzialalnosci (bez wymiany wodomierzy):
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2. Koszty dzialalno$ci Spéldzielni.

Czlonkowie Spéldzielni, wiasciciele bedacy cztonkami oraz wiasciciele niebgdacy
cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigeych mienie Spotdzielni.

2.1. Koszty dzialalnoSci.

W 2018r. koszty na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni wyniosty 95,74 % i byly nizsze od
planowanych o 4,26 % oraz na dziatalnosci operacyjnej wyniosty 96,46 % i byly nizsze od

planowanych o 3,54 %.

Plan Wykonanie Wyk./Plan
L.p. Koszty
() (zh (%)
1. | Dzialalno$¢ o operacyjna 3.339.287,56 3.220.991,20 96,46
2. | Pozostate koszty operacyine 25.806,54 935,99 3,63
3. | Koszty finansowe - 41,91 -
Koszty na caloksztalcie dzialalnoSei: 3.365.094,10 3.221.969,10 95,74

Wykonanie kosztéw rodzajowych, wysokos$é i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

L.p e WYSOK,Oéé Wykonanie planu Strukt’ura
Wyszcezegdlnienie kosztow %) kosztow
(zb) %)
1. | Eksploatacja 1.096.118.82 92,88 34,03
2. | Domofony 10.135,00 99,07 0,31
3. | Wywoz nieczystosci 200.683,31 91,64 6,23
4. | Podatek od nieruchomosci 69.774.45 95,38 2,17
5. | Odpis na fundusz remontowy 685.676,12 96,75 21,29
6. | Roznica wody 53.576,25 81,69 1,66
7. | Energi cieplna 1.105.027,25 97,24 34,31
Razem: 3.220.991,20 97,49 100




Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2018r.:

1) nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
pozytki z nieruchomosci ogétem wyniosty 4.725,10 zbL Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nadwyzka ta zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania nierunchomosci w roku nastepnym,

2) nadwyzka kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosta
84.024,15 z}. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nadwyzka ta zwigksza odpowiednio

koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym,
3) wynik finansowy netto (strata netto) z dziatalnosci Spéldzielni wyniost - 1.437,16 zl.

2.2.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:

eki(l)zzgcji Prz-{clil:iiiyzz]iilat’ Przy.chocrly Razem Wynik
L.p. | Nieruchomos$¢ | 1iutrzymania przychodow nad z pozytkow przychody za 2018r.
nieruchomosci | kosztami za 2018r. z2018r. (zh (zh)
(zh (k) )
1 2 3 4 6 7 8

1. Kiepury 49 197.687.,80 200.338,33 2.074,57 202.412,90 4.725,10
2. Kiepury 51 139.904,21 130.164,89 29,51 130.194,40 - 9.709.81
3. Kiepury 53 274.052,49 270.037,14 336,81 270.373,95 -3.678,54
4, Kiepury 55 205.115,55 203.201,78 39,34 203.241,12 -1.874,43
3. Kiepury 57 164.830,78 162.193,93 29,51 162.223,44 -2.607,33
6. Kiepury 59 232.113,01 228.329,94 1.382,56 229.712,50 - 2.400,50
7. Kiepury 61 219.822,20 208.005,27 248,52 208.253,79 | -11.568.41
8. | Kiepury 63 178.815,52 1175.397,40 226,43 175.623,83 -3.191,70
9. Kiepury 65 277.919,56 268.277,15 987,29 269.264,44 - 8.655,13
10. Kiepury 45A 284.642,05 277.124,96 890,24 278.015,20 - 6.626,86
11. | Kiepury 45B 222.000,52 211.919,77 204,67 212.124,44 - 9.876,07
12. Kiepury 47 267.406,17 257.394,78 59,02 257.453,80 -9.952,37
13. | Kiepury 47A 253.536,96 248.435,60 481,18 248.916,78 - 4.620,19
14, Sygiet}lrffkiego 117.099,96 104.967,22 2.869,93 107.837,15 | -9.262,81
Razem: 3.034.946,78 2.945.788,17 9.859,58 2.955.647,77 | - 79.299,04
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3. Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2018r. suma bilansowa ulegla zmniejszeniu 0 630.696,66 z1, tj. o 3,13 %, w tym:

— aktywa trwale zmniejszyly si¢ o 608.664,94 zl,

— aktywa obrotowe zmniejszyly si¢ o0 22,031,72 zlI.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia sie majgtku trwatego Spdldzielni jest
systematyczne przenoszenic spdldzielczych praw do lokali w odrebna wiasno$é a takze

dekapitalizacja majatku w zwigzku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wplyw na
zmnigjszenie si¢ funduszy spoldzielni o 800.673,93 z1, tj. 0 4,38 %.

4, Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2018r. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

41. Aktywa.
L.p. Aktywa Wartos¢
(zh)
1. | Aktywa trwale 17.938.355,42
2. | Aktywa obrotowe, w tym.: 2.185.283,22
srodki pienigzne 1.560.475,05
Razem aktywa: 20.123.638,64
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartos¢
(zh
1. | Kapital (fundusz) wlasny, w tym: 18.264.948,63
kapital (fundusz) podstawowy 14.404.018,51
kapitat (fundusz) zapasowy 3.862.367,28
strata netto - 1.437,16
2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1.858.690,01
zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 1.691.256,20
zobowigzania biezace 828.895,31
Razem pasywa: 20.123.638,64
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5. Podstawowe wskazniki plynnofci.

Na zlecenie Spdldzielni badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018
sporzagdzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994r, o rachunkowoéci (Dz. U.
z 2016r. poz. 1047, z pozn. zm.) przeprowadzita Grupa Audyt Sp. z 0.0. z siedziba we
Wroctawiu przy ul., Pilsudskiego 5/1, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we
Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS 0000005436.

Z badania sprawozdania finansowego za 2018 rok zostalo przez bieglego rewidenta
sporzadzone sprawozdanie w formie pisemne;j.

Sytuacja finansowa i platnicza Spétdzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna o czym $wiadcza przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Plynnocil:

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesi¢gcy 2.185.283,22
- = ' = 1,29
Zobowigzania krétkoterminowe 1.691.256,20
2) Plynnosei II:
Naleznosci krotkoterminowe
+ Inwestycje krotkoterminowe 2.099.652,02
= = 1,24
Zobowiazania krotkoterminowe 1.691.256,20
3) Plynnosci 111:
Srodki pienigzne 1.560.475,05
-- --= ---= 0,92
Zobowigzania krotkoterminowe 1.691.256,20

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2018 roku naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wynosily 255.795,57 zt wraz
z niedoplatg z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2017/2018.
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Kwota niedoplaty z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy wynosita
105.727,14 z}. Termin uregulowania niedoptaty uptywat w dniu 31.12.2018r. 1 w zwigzku
z tym niedoptata ta nie byla wymagana na dzien 31.12.2018 roku.

Naleznoé¢ z tytuwlu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
obejmuje takze naliczone dluznikom na dziet 31.12.2018r. koszty postgpowania sagdowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogdlne) 36.843,23 zi.

Bez uwzglednienia w/w kosztéw i odsetek wskaznik zaleglodci w optatach wynosi
7,06 %.

Na dzien 31.12.2018r. z oplatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegalo 179 oséb, w tym:

a) 161 os6b za lokale mieszkalne - na kwote 238.113,90 zi,

b) 18 oséb za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwotg 17.681,67 zl,
W tym:
— 11 0sdb za lokale uzytkowe - na kwote 16.905.74 zl,

— 7 osob za garaze 1 miejsca postojowe - na kwote 775,93 zi.

Strukture zadhizenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnig przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

93,09 %

6,91%

1. lokale mieszkalne - 238.113,90 z {161 osdb) 2. lokale uzytkowe - 17.681,67 zt (18 osdb)




Z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe,
garaze 1 migjsca postojowe) w podziale na miesigce zalegato:

a) do 1 miesigca 93 osoby, na kwote 14.773,33 zi,

b) od 1 do 3 miesiecy 59 os6b, na kwote 44.145,77 zl,
¢) od 3 do 6 miesigcy 19 0séb, na kwote 34.689,93 zi,
d) powyzej 6 miesigcy 8 0s6b na kwote 162.186,54 z1.

Strukture zadhizenia z podzialem na miesiace przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Wysoko$é¢ zadluzenia w oplatach za lokale w podziale na miesigce
63,40%

13,56,%

5,78%

1.do 1l m-ca 2.0d 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powyzej 6 m-cy
14.773,33 21 {93 osoby) 44.145,72 zt {59 osdb) 34.689,93 2t (19 os6h) 162.186,54 zt {8 osdh)

Wobec 0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2018r. z opfatami powyZej 3 miesigcy byly
podejmowane i nadal sg prowadzone nastepujace dziatania windykacyjne:

a) 1 osoba, zalegajaca na kwote 7.276,11 zl, sptaca zadtuzenie w ramach zawartej ugody
na ratalng sptate zadhuzenia. Ugoda ta jest realizowana,

b) do 8 0s6b, zalegajacych na kwote 13.168,22 z1, wystano wezwanie przedsadowe,

¢} wobec 1 osoby zalegajacej na dzien 31.12.2018r. na kwotg 15.001,70 zl toczy si¢
postepowanie komornicze,

d) wobec 2 o0s6b, zalegajscych na dzien 31.12.2018r. na kwotg 11.629,20 zl toczy sig
postepowanie sadowe niezakoriczone w 2018r,

¢} 12 osoby posiadaly naleznos¢ ogélem w kwocie 31.481,34 zt z tytulu rozliczenia
kosztow energii cieplnej za sezon grzewczy 2017/2018 przekraczajacg ich wymiar
powyzej 3 miesiecy. Termin zaptaty uptynat 31.12.2018r,
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f)

g)

wobee 1 dluznika zalegajacego na dzien 31.12.2018r. na kwotg 51.648,76 zl, ktorego
lokal zostat zlicytowany w dniu 14.01.2016r. przez Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Jeleniej Gérze 1 Wydzial Cywilny, w 2018r. na wniosek Spétdzielni
zostalo wznowione postcpowanie egzekucyjne przez Komomika Sadowego
w zwiazku 7 umorzeniem dochodzenie przez Policje i Prokuraturg¢ Rejonowa
w Jeleniej Gorze w zwigzku ze stwierdzeniem, Ze brak jest danych dostatecznie
uzasadniajacych podejrzenie popelnienia przez diuznika przestepstwa na szkode
Spoldzielni,

lokal mieszkalny 1 dtuznika zalegajgcego na dzien 31.12.2018r. na kwotg 65.206,95
71, zostal zlicytowany w dniu 16.11.2018r. przez Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Jeleniej Goérze I Wydzial Cywilny. Do konca roku Sad nie wydat
postanowienia o przysadzeniu spoldzielczego prawa do lokalu na rzecz nabywcy, 4.
osoby ktéra wygrala licytacje. W zwigzku z tym Komornik Sgdowy nie sporzadzit
planu podziatu kwoty uzyskanej z licytacji.

Statystyka zadhuizenia w Spoldzielni na dzien 31.12.2018r. (z odsetkami i kosztami

sadowymi):
31.12.2015r. 31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
Zadluzenie Tlo&E Zadhuzenie Losé Zadluizenie Tlosé Zadhuzenie llosé Zadluzenie
dluzn. (zh dhuzn. (zh dhuzn. (1) dtuzn. {(zh)
iokale mieszkalne 142 284.852,31 201 259.011,51 210 246.065,37 161 238.113,90
lokale uzytkowe 15 3.363,30 24 12.473,52 25 11.605,14 18 17.681,67
kredyty 6 2.717.41 6 575,09 0 0,00 0 0,00
Razem: 163 290(.,933,02 232 272.060,12 235 257.970,51 179 255.795,57
Statystyka zadtuzenia w poszczego6lnych budynkach mieszkalnych:
K. 49 K. 51 K. 53 K. 55 K.57
Lokale mieszkalne Tlosé Zadtuz. Tios¢ Zadhuz. [losé Zadiuz. Tlose Zadhuz, Tlosc Zadtuz.
diuzn. (zh) diuzn. (1) dhuzm, () dtuzn. (zb) diuzn. (zh)
do 1 m-ca 4 252,76 2 463,19 11 1.554,91 4 876,43 3 755,70
od 1 do 3 m-cy 3 1.841,00 1 1.495,47 i 853,06 5 3.700,97 1 912,98
od 3 do 6 m-cy 1 1.356,64 1 2.434,31 2 2.884,32 4 6.005,79 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 2.612,04 1 15.001.70 1 51.648,76
Razem: 8 3.430,40 4 4.394,97 15 8.204,33 14 25.584,89 5 53.317.44




K. 59 K. 61 K.63 K. 65 8.15
Lokale mieszkalne No4é Zadiuz. Tlosé Zadhuz, Tlosé Zadiuz, Toge Zadhiz, Tosé Zadiuz,
dtuan. (zh) dtuan, (zh dtuzn, (zh) dhyzn. (zh dhyin, {z)
do 1 m-ca 7 1.330,44 6 254,62 3 974,45 9 1.407,57 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 4 4.518,59 4 2.65543 0 0,00 5 4.394.,49 2 2.686,12
od 3 do 6 m-cy 1 1.374,61 1 1.799,19 2 336772 3 7.503,88 0,00
pow. 6 m-cy 1 7.367,55 ] 0,00 1 7.276,11 1 65.206,95 0 0,00
Razem: 13 14.591,19 1 4.709,24 8 11.618,28 18 78.512.39 5 2.686,12
8.17 K. 45a K. 45b K. 47 K.47a
Lokale mieszkalne Tlodé Zadhuz. Hosé Zadiuz. Tiosé Zadhz, lodé Zadiuz. Hogé Zadtuz.
dfuzn. (zh) dtuzn. (#) dtuzn. (78 dtuzn, (zh) dhuzn. (z1)
do 1 m-ca -1 35,83 7 1.291,79 11 1.471,45 7 730,10 8 1.749,19
od 1 do 3 m-cy 2 1.328.33 4 2.838 88 6 4.194,09 5 2.984.46 5 4.607,16
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 2.178,07 0 0,00 1 1.269,32 | 2.103,83
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 o 0,00 0 0,00 1 4.261.65
Razem: 3 1.364,16 12 6.308,74 17 5.665,54 13 4.983,88 15 12.721,83
K. 51 K. 55 K. 57 K. 59 K. 61
Lokale uzytkowe Tlogé Zadhuz. odé Zadhuz, Nosé | Zadhz | Iosé Zadhuz. Tlogé Zadhuz,
dtuzn. {zt) dhuzn, (zhH diuzn. (=h) dfuzn. {zi) dtuzn. (zhH
do 1 m-ca 0 0,00 1 10,49 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od | do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow, 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 8.511,78 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 10,49 1 8.511,78 0 0,00 0 0,00
K. 63 K. 65 K. 43a K. 47a
Lokale uzytkowe Tlosé Zadhuz, liogé Zadiuz Tlogd Zadhz, Tlosé Zadhuz.
dtuzn. (zh dhuzn. (zh dtuzn. (z) dtuzn. (b
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 1 26,99 2 1.867,00
ad 1 do 3 m-cy 1 1.088,72 0,00 1 1.468,18 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 2.412,25 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
L Razem: 1 1.088,72 1 2.412,25 2 1.495,17 2 1.867,00
¢ - X/’ .




S.15 8.17
Lokale
. Ilosé Zadtuz., Iosé Zadhuz.
uzytkowe )
dtuzn. (zh) dluzn. (b
do 1 m-ca 3 1.520,33 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy ' 0 0,00 0 6,00
Razem: 3 1.520,33 0 0,00
K. 45b 8. 15 8.17
Garaze Tlosé Zadiuz. Ilodé Zaduz, logé Zadtuz.
dhain. (b dhuzn. (zh duzn. {zh)
do 1 m-ca 2 23,81 1 41,28 0 0,00
od 1do 3 m-cy 4 710,84 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 (.00 0 0,00 0 0,00
pow. & m-cy 0 0.00 0 0,00 0 0,00
Razem: 6 734,65 1 41,28 0 0,00
7. Pracownicy i §wiadczenia pracownicze.

Przecietne zatrudnienie w Spoldzielni w 2018 roku wyniosto 9,60 pracownika przy 11
etatach, w tym:

— 8 etatdw, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,

— 3 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych (1 etat nieobsadzony).

W 2018r. rozwiagzano umowy o prace z 2 pracownikiem (wypowiedzeniu umow przez
pracownikow), w tym:

—  zczlonkiem Zarzadu Zastepca Prezesa Giownym Ksiegowym,

—  pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Zostaty podpisane 3 umowy o pracg, w tym:

_ 7z cztonkiem Zarzadu, wybranym po przeprowadzonym konkursie przez Radg

Nadzorcza na stanowisko Zastepcy Prezesa - Glownego Ksiegowego,

—  z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku Inspektora ds. Technicznych,

~  zpracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Na dzien 31.12.2018r. w Administracii Doméw Mieszkalnych Spétdzielni
pozostawato nieobsadzone 1 stanowisko pracy, tj. konserwatora.
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Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 460.465,36 z1 (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 449.547,27 zh, w tym:
— wynagrodzenia pracownikow - 391.071,65 zi,
— wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej - 58.065,00 =,
— nagrody jubileuszowa pracownikéw - 0,00 z1,
— odprawy emerytalne - 0.00 zi,
— ekwiwalent za urlop - 410,62 zt.

2) wynagrodzenia bezosobowe - 10.918,09 zL.

W 2018r. przecictne wynagrodzenie pracownikéw (bez odpraw i pagréd
jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto 3.394,72 zi (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytufu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 2.839,85 zL.

Podobnie jak w latach wczesniejszych w 2018r. Spotdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyptacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosei 11.856,60 z1.

Pracownicy korzystali z 3 szkolen, w tym z 2 szkolen ptatnych i 1 bezplatnego. Na
szkolenia i seminaria w 2018r. wydatkowano kwote 1.168,34 zi.

Pracownicy zatrudnieni w Spoldzielni prowadzili nadzér i wykonawsiwo w zakresie
wlasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania oraz utrzymania czystosci
w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencjg ksiggowo -
finansowa Spéidzielni.

8. Inwestycje.

Spoidzielnia nie prowadzila i nie rozpoczynala nowych zadan inwestycyjnych w 2018r.

9. Szczegilne zdarzenia.

Nie wystapily szezegblne zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalno$é Spétdzielni w 2018r.

I11. Gospodarka funduszem remontowym,

1. Zwigkszenia: : wzl

1) odpis za 2018r. - 685.676,12
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Zmniejszenia: wzh

Plan

Usuniecie drobnych usterck stwierdzonych trakcie

wykonanej w 2016r. kontroli okresowej 5-cio letniej

polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosct

do uzyikowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego i jego otoczenia oraz kontroli instalacji

elektrycznych i piorunochronnych w zakresie stanu

sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow

ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien

instalacji i aparatow a takze z rocznych kontroli gazowych,
kominiarskich w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55,

57,59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17

oraz nieruchomos¢ Spotdzielni 24.821,56
Remont polegajacy na ociepleniu $cian zewnegtrznych |
wraz remontem balkonow budynkéw przy ul. Kiepury 49

51, 53 (15 balkonowy), 55, 57, 59, 61, 63, 47 oraz

Sygietynskiego 15 (2 balkony) i Sygietynskiego 17

(2 balkony) 272.740,50
Remont polegajgcy na wymianie odcinka poziomej
kanalizacji sanitarnej przed budynkiem: Kiepury 49 5.000,00

Remont polegajacy na naprawie pokrycia dachu

wykonanego z papy termozgrzewalnej i z blachodachéwki

oraz obrdbek blacharskich przy kominach wentylacyjnych

na dachu budynku Sygietynskiego 17 1.500,00
Remont polegajacy na wymianie pionu instalacji wody

zimnej, cieplej i cyrkulacji wraz z zamontowaniem.

zaworoéw podpionowych w I kl. schodowej budynku;

Kiepury 51 4.000,00
Remont polegajacy na czesciowym rozebraniu komina

wentylacyjnego (1 pion kominowy) i jego ponowne

wymurowanie w celu podwyzszenia kanalow przewoddéw

wentylacyjnych lokali mieszkalnych Nr 19, 22, 25, 238

131 w budynku: Kiepury 53 6.500,00
Remont schodow zewnetrznych od strony lewego

szczytu budynku: Kiepury 55 9.500,00
Remont polegajgey na przebudowie wejscia i wykonaniu

wiatrotapu II klatki schodowe] w budynku: Kiepury 59 17.000,00

Wykonanie

21.812,85

197,70

0,00

1.500,00

179,50

0,00

0,00

151,03
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9) Remont polegajacy na rozbiéree uszkodzonej nawierzchni
z kostki betonowej 1 ponowne jej wykonanie z kostki
betonowej ,,POLBRUK” na chodniku i ciggu pieszo-
jezdnym przy budynkach: Kiepury 571 59

10) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na
wymiane wewnetrzne] instalacji (poziomy 1 piony) wody
zimnej, cieplej oraz cyrkulacji w budynkach:

Kiepury 51 (tylko poziomy), 61, 631 65

11) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej
zabudowy wej$¢ do budynku oraz wykonanie robot
zwigzanych wykonaniem wiatrotapéw do pigciu klatek
schodowych budynku: Kiepury 65

12) Ftap drugi remontu polegajgcego na wymianie
zewnetrznej sieci cieplej wody i cyrkulacii (powrotu)
pomiedzy budynkami Kiepury 47 i 45B zasilajace)
budynek: Kiepury 45B

13) Remont polegajacy na wymianie lamp zarowych na
lampy LED z czujnikiem ruchu w klatkach schodowych,
wiatrotapach 1 nad wejsciami wiatrolapow budynku:
Kiepury 47A

14) Remont polegajacy na montazu taw i stopnic
kominiarskich oraz na montazu 4 kpl. wylazéw dachowych
na dachach budynkéw przy ul. Sygietynskiego 15117

15) Remont pomieszczenia gospodarczego oraz pomieszczen
sanitarnych w biurze zarzadu i ADM w budynkach:
Kiepury 511 53

16) Remont polegajacy na przebudowie czgsci parkingu
na dzialce 10/13 (przy boksie smietnikowym w poblizu
budynku Kiepury 53

17) Remont matej architektury polegajacy na czgéciowe]
naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych
oraz wymianie tawek parkowych przy budynkach:
Kiepury 49, 51, 53, 55,57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,
47A, Sygietyfiskiego 151 17 oraz nieruchomosci Spoldzielni

18) Nieprzewidziane awaric oraz drobne roboty budowlane
w budynkach przy ul. Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65,454, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 15117
oraz nieruchomosci Spotdzielni

14.400,00

7.000,00

74.500,00

15.000,00

6.000,00

17.073,41

25.000,00

4.000,00

7.544,50

32.178,66

165,94

359,01

1.450,30

14.795,52

5.016,10

39.664,85

168,28

0,00

2.701,13

16.574,52



19) Remont polegajacy na wymianie elementéw drewnianych
balustrady tarasu nad lokalami uzytkowymi w budynku:
Kiepury 45A 12.000,00 0,00
RAZEM: _ 555.758,63 104.766,73

Ze $rodkéw funduszu zasobowego (Uchwata Nr 12/06/2017 Walnego Zgromadzenia
Czlonkow z dnia 24.06.2017r.) zostalo zrealizowane 1 zadanie zwigzane z wymiang urzgdzen
na placu zabaw wspdlnym dla budynkow: Kiepury 61, 63, 65 i Sygietynskiego 17. Planowana
warto$¢ robét — 20.000,00 zl. Wartos¢ robdt zrealizowanych wyniosta - 11.396,74 zk.

W 2018 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i sitami
wiasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach poprzednich.

Plan robét remontowych (po korekcie) przewidywat do wykonania 19 zadan
remontowych, z ktérych:

— 5 zadaf remontowych zrealizowano w 100 %,
— 4 zadania zrealizowane czesciowo, realizacja wynosita od 5,13 % do 88,00 %.
— 10 zadan nie zrealizowano z powodu braku wykonawcow.

Z uwagi na brak wykonawcéw plan remontéw w 2018r. zostal zrealizowany w 18,85

%.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowe]j Spotdzielni.

Wyboru wykonawcoéw dokonywala Komisja Przetargowa, ktéra przy udzielaniu
zamowienia kierowata sie kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkow
Zamowienia oraz obowiazujacym w Spoldzielni regulaminem na udzielanie zamdéwieh na
roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowe ~Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze.

W ramach srodkéw finansowych funduszu remontowego poszezego6lnych budynkow
Spoldzielnia od kilku lat realizuje zadanie termomodernizacyjne zwigzane z ocieplaniem
$cian zewnetrznych budynkow mieszkalnych.

3. Rozliczenie §rodkéw finansowych funduszu remontowego za 2018 rok przedstawia
ponizsza tabela:




Zwiekszenie

- n 2 S o 4
Niewykorzystane Qdpis na _lu_b . Razem Srodki Zmuiejszenia tan srodkow
zmniejszenie érodkéw funduszu
L. " Budynek $rodki funduszu funduszu » povezk funduszu
p- uey remontowegﬂ na remontowy pWZ:;CZZ ¢ remontowego fundtuszu remontowego
remontowego na
01.01.2018r. w 2018r. 7 odsetkami w 2018r. w 2018r. 31.12.2018r.
w 2{(:18r.
1. 2. 3. 4. 5. 6. . 7. 8,
1 Kiepury 49 3.328.76 39.002,40 - 42 331,16 3.012.27 39.318,89
2 Kiepury 51 35,00 23.736,72 - 3.353,66 20.418,06 499522 15.422,84
3 Kiepury 53 22.519,93 82.165,20 - 104.685,13 3.528,37 101.156,76
4 Kiepury 55 9.056,07 38.164,80 - 47.260,87 2.480,09 44.780,78
5 Kiepury 57 6.581,71 29.686,20 - 36.267.91 1.704,76 34.563,15
{) Kiepury 59 3.671.,86 43.910,68 - 47.582,54 2.247.80 45.334,74
7 Kiepury 61 821,97 38.175,96 - 38.997.93 4.943,57 34.054.36
8 Kiepury 63 2.049,89 42.974.84 - 45.024.73 3.275,68 41.749.05
9 Kiepury 65 32.516,23 80.098.36 - 112.614,59 2.637.24 109.977,35
10 Kiepury 47 67,62 45.855,96 -3.501,54 42.422.04 4.552,92 37.869,12
11 Kiepury 45A 7.956.41 52.527,48 - 60.483,89 2.045,18 58.438.71
12 Kiepury 45B - 710,11 63.517.74 - 64.227.85 18.266,17 45.961,68
13 Kiepury 47A 5.402.,66 61.622,18 - 67.024,84 6.990,34 60.034.50
14 | Sygietynskiego 15 41.425,02 20.916,08 - 62.341,10 23.199,93 39.141,17
15 | Sygietynskiego 17 13.091,24 23.321,52 - 36.412,76 20.216,97 16.195,79
Razem fundusz _
16 remontowy 149.274,48 685.676,12 | - 6.855,20 8$28.095,40 | 104.096,51 @ 723.998,89
nieruchomosci
Razem fundusz
+ 6.855,20 +
17 remontowy 28.087,43 - lg 3822 ; (1' 6 138.795,79 670,22 138.125,57
wspolny B
13 Fundusz
infrastrukturalny - - - 236,43 - 236,43
ZW 11 2004yr.
Ogdlem fundusz
19 177.361,91 685.676,12 | 103.853,16 | 967.127,62 104.766,73 | 862.360,89

remontowy
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JA'S Zakonczenie,

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoldzielni pod wzgledem finansowym jest dobra

i stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sg w szczeg6Inodci na zapewnienie:

wlasciwe] obstugi cztonkéw i mieszkancow Spotdzielni,
wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spoldzielni,

wlasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spotdzieln
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie,

wlasciwe] gospodarki energetyczne] w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,
biezgcego administrowania nieruchomosciami,

utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,

uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, Zze dobra wspoélpraca z Rada Nadzorczg polaczona z dobrg
wolg Czlonkéw Spoétdzielni, bedzie sprzyjaé realizacji wszystkich zadaf jakie zostang
postawione przed Zarzadem.

Przedkladajac powyzsze sprawozdanie Zarzgd wnosl o jego przyjgeie i zatwierdzenie.

Jelenia Gora, 21.05.2019r. ZARZAD

Zal. Nr 1

Zal. Nr2
Zat. Nr 3
Zat. Nr 4
Zat. N1 5

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE
ZAST : s

Aneg ieszna
Kozimierz Trusewicz

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzied 31.12.2018r.
— dodatkowe informacje i objasnienia.

Bilans na dzient 31.12.2018r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018.
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym na 20138r.

Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Czionkow Spoldzielni w dniu 02.06.2018r.
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