ROJEKT ZMIAN DO STATUTU

Projekt porzadkuje bledy pisarskie w obowigzujacym Statucie a nade wszystko
dostosowuje jego zapisy do wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca
2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzieleze (Dz. U. 2017 poz.
1596), ktora weszia w zycie 09.09.2017r.

Zmiany do statutu uwzgledniajg wniosek czionkow Spoéidzielni
7 17.04.2018r. oraz dotycza przywrécenia stanowiska trzeciego Czlonka
Zarzadu z uwagi na Kkomieczno§é usprawnienia 1 zapewnienia ciagtosci
kierowania biezaca dziatalno$ciag Spotdzielni w czasie nieobecnosel,
z jakiegokolwiek powodu, jednego z dwdch obecnych cztonkéw Zarzadu.

Zgodnic z zapisem art. 8 ust. 1, przytoczonej wyzej ustawy, Spétdzielnia
jest obowiazana do zmiany swojego statutu, w trybie przewidzianym w ustawie
"z dnia 16 wrzeénia 1982r. — Prawo spotdzielcze.

Zgloszenia do Krajowego Rejestru Sadowego zmian statutu Spétdzielnia
ma dokonaé w terminje 12 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy.

PROPONOWANE ZMIANY STATUTU SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

CZESC OGOLNA

1. DZIALIL PRZEPISY WSTEPNE

1.1. Zapisy DzialuL, § 1, § 2 i § 3 (dotychczasowe) pozostawia sig bez zmian.
1.2. Po § 3 dodaje sie § 4 (nowy) i nadaje si¢ mu brzmienie:

»§ 4 |
Spoéldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia
jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej Z wlascicielem
(wspélwlascicielami) tej nieruchomosci.”



2.

DZIALIL. CZELONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. ROZDZIAL 1. Czlonkowie

2.1.1. Paragrafy tego rozdzialu oznacza sie w ten sposob, ze dotychczasowy

§ 4 otrzymuje kolejny nr § 5 i dokonuje sie dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.

2.1.2. Skresla sie treéé § 5 (dotychczasowy § 4) i nadaje sie mu nowe brzmienie:

1.

»§3
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:
1) ktérej przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktorej przysluguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
3)ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrg¢bnej wlasnosci
lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”, lub
5) bedaca zalozycielem Spéldzielni, z zastrzezeniem § 11 ust. 4 Statutu.
Czlonkiem Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przysluguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub
bedaca zalozycielem Spéldzielni, z zastrzezeniem § 11 ust. 4 Statutu.
Osobie tej nie przyshuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnosei lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem
Spoldzielni, przysluguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spoldziclcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.”



2.1.3. Skresla sie tresé § 6 (dotychczasowy § 5) i nadaje si¢ mu nowe brzmienie:

»§ 6
1. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3)zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo
do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej, _

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 u.s.m., zlozyly pisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego  rozstrzygniecia przez sad w  post¢gpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba,

7)wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku
0séb bedacych zalozycielami Spéldzielni.

2. Przepisy art.3 ust. 1 i 3 u.s.m. stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym
przysluiguje prawo do  miejsca  postojowego W garaZu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérym mowa w art.
17Y w.s.m., lub do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 " u.s.m.

3. Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemea, o ktérym mowa w art. 48 ust.
1 w.s.m. Przepisy dotyczace czlonkostwa wilascicieli lokali stosuje si¢
odpowiednio.



4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu albo ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob,
czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje
ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzej niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢
z posréd siebie pelnomocnika w celu wykonania uprawnien
wynikajgcych z czlonkostwa w Spoldzielni.”

2.1.4. Po § 6 dodaje si¢ § 7 (nowy) oraz § 8 (nowy) i nadaje si¢ im brzmienie:

»§7

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkow bedacych
osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, liczb¢ zadeklarowanych
i wniesionych udzialéw, wysokosé whiesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany w tym zakresie, date
przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni
ma prawo przegladac rejestr.

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni wlasciciela lokalu
jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe¢
ubiegajacg si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych
— czlonkéw Spoldzielni ich nazwe i siedzibg. Za osobe¢ nie majgcg
zdolno$ci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spoldzielni.



3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly Zarzadu
o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéow osoby
spelniajacej warunki okreslone w § 6 ust. 1.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni
powinna byé podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaly.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia
w poczet czlonkéw w zawiadomieniu o podjeciu uchwaly nalezy podac
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.”

2.2. ROZDZIAL?2. Prawa iobowiazki czlonkéw

2.2.1. Paragrafy tego rozdziatu oznacza si¢ W ten sposob, ze dotychczasowy
§ 6 otrzymuje kolejny nr § 9 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

2.2.2. Zapisy paragraféw Rozdziatu 2 pozostawia sig¢ bez zmian.

2.3. ROZDZIAY. 3. Ustanie czlonkostwa

2.3.1. Paragrafy tego rozdziatu oznacza si¢ w ten sposéb, Ze dotychczasowy
§ 8 otrzymuje kolejny nr § 11 i dokonuje si¢ skreslenia § 9, § 10, § 11
i§ 12 (dotychczasowe) oraz dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragrafdw narastajaco od poczatku Statutu.

2.3.2. Skresla sie tres¢ § 11 (dotychczasowy § 8) i nadaje sig mu nowe
brzmienie:

»§ 11
1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:

1)wygasnigcia  spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,



2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udzialu w tym prawie,

5)wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérym mowa w art. 18 u.s.m.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24" ust. 1 u.s.m i art. 26 u.s.m. Do oséb, ktére w nastgpstwie tego
utracily czlonkostwo w Spéldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982r. — Prawo spéldzieleze dotyczace cztonkéw Spéldzielni
stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli czlonkowi przysluguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach tej Spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢ do
czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo os6b bedgcych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli
w ciagu trzech lat od chwili wpisania Spéldzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego Spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odr¢bnej wlasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.”

2.3.3. Skresla sie treéé § 12 (dotychczasowy § 13) i nadaje mu si¢ nowe

3.

brzmienie:

»§ 12

. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze

skutkiem od dnia, w ktérym nastgpila Smier¢.

Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru
czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.”

DZIALTII. ORGANY SPOLDZIELNI

3.1. ROZDZIAL 1. Postanowienia ogélne



3.1.1. Paragrafy tego rozdziatu oznacza sig w ten sposob, Ze dotychczasowy
§ 14 otrzymuje kolejny nr § 13 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

3.1.2. Zapisy paragraféw Rozdziatu 1 pozostawia si¢ bez zmian.

3.2. ROZDZIAL 2. Walne Zgromadzenie

3.2.1. Paragrafy tego rozdziatlu oznacza si¢ W ten sposob, ze dotychczasowy
§ 15 otrzymuje kolejny nr § 14 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

3.2.2. W § 14 (dotychczasowy § 15) skresla si¢ ust. 2 i nadaje mu S1¢ NOWe
brzmienie:

»2. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowad
wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pi$mie pod rygorem niewaznoSci i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomoenictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu
Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanic pierwsze ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo spoldzielcze nie stosuje sie.”

3.2.3. W § 14 (dotychczasowy § 15) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 (nowy) i nadaje

mu sie brzmienie:

.,3. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno
zawieraé m.in. imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz
byé podpisane w sposéb czytelny przez czlonka udzielajacego
pelmomocnictwa.”

3.2.4. W § 14 (dotychczasowy § 15) w zwiazku 7 dodaniem ust. 3 (nowy)
dotychczasowy ust. 3 otrzymuje nr ust. 4 i dokonuje si¢ dalszego
przerachowama kolejnych ustepéw narastajaco od poczatku paragrafu.

. 3.2.5. Skresla sie tres¢ § 17 (dotychczasowy § 18) i nadaj¢ mu sig nowe

brzmienie:



»§ 17

1. O czasie, miejscu i porzadkn obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani s3 na pi§mie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia:

1) czlonkewie Spoéldzielni,
2) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spdéldzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienia dokonuje si¢ przez wywieszenie zawiadomien
w siedzibie Spdldzielni oraz na Kklatkach schodowych budynkow,
w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spdéldzielni a takze
przez umieszczeniec tych zawiadomien na stronie internetowej
Spoldzielni.”

3.2.6. W § 19 (dotychczasowy § 20) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 (nowy) i nadaje

mu sie brzmienie:

,»3. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach schodowyech budynkéw,
w ktorych prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spoldzielni a takze
‘'umieszcza na stronie internetowej Spoldzielni.”

3.2.7. Pozostale zapisy paragraféw Rozdziatu 2 pozostawia si¢ bez zmian.
3.3. ROZDZIAL 3. Rada Nadzorecza

3.3.1. Paragrafy tego rozdziatlu oznacza si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy
§ 24 otrzymuje kolejny nr § 23 i dokonuje sie dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajgco od poczatku Statutu.

3.3.2. W § 24 (dotychczasowy § 25) skresla sie ust. 1 i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ od 3 do 5 czlonkéw wybieranych przez
Walne Zgromadzenie sposrod czlonkow Spéldzielni.”



3.3.3.

W § 24 (dotychczasowy § 25) w ust. 2 po tiret 6 dodaje sig tiret 7 (nowy)
i nadaje mu si¢ brzmienie: *

,»- posiadanego wyksztalcenia i kwalifikacji zawodowych.”

3.3.4.

W § 25 (dotychczasowy § 26) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ust.
5 i nadaje mu si¢ brzmienie:

.»5. Wysokoé¢ wynagrodzenia dla kazdego z czlonkéw Rady wynosi 20 %
minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1.”

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

34.

3.4.1.

3.4.2.

W § 28 (dotychczasowy § 29) w ust 1 w punkcie 16 zapis ,§ 177
zastepuje si¢ zapisem ,,§ 16”.

W § 28 (dotychczasowy § 29) w ust 1 skresla si¢ dotychczasowy tres¢ pkt
17. :

W zwiazku ze skre$leniem w ust 1 pkt 17 dotychczasowy pkt 18
otrzymuje nr pkt 17 i dokonuje si¢ przerachowania kolejnych punktow
narastajaco od poczatku paragrafu.

Pozostale zapisy paragraféw Rozdziatu 3 pozostawia si¢ bez zmian.

ROZDZIAY. 4. Zarzad

Paragrafy tego rozdzialu oznacza si¢ W ten sposob, ze dotychczasowy
§ 32 otrzymuje kolejny nr § 31 1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragrafoéw narastajaco od poczatku Statutu.

Skresla sie tre$¢ § 31 (dotychczasowy § 32) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»8d 31

1. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkéw, w tym:

WARIANT I:
,,Prezesa Zarzadu i jego Zastepcow.”

WARIANT II:
,Prezesa Zarzadu, jego Zastepey i Czlonka Zarzadu.”

2. Wyboru i odwolania czlonkéw Zarzadu, w tym:

WARIANT I:
~Prezesa Zarzadu i jego Zastepcow,”



WARIANT II:

+Prezesa Zarzadu, jego Zastepcy i czlonka Zarzadu,”

dokonuje w drodze konkursu pa czas niecokreslony Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czionkéw Zarzadu, ktorym nie

udzielilo absolutorium.

Dla czlonkéw Zarzadu zastosowanie maja nastgpujace wymogi
kwalifikacyjne:

WARIANT I:

»1)Prezes Zarzadu — wyksztalcenie wyZsze, staz pracy S5 lat na
stanowisku kierowniczym oraz znajomos$é zagadnien spéltdzielczosci,

2) Zastgpca Prezesa — Glowny Ksiggowy — wyksztalcenia wyzsze
ckonomiczne, staz pracy 5 lat w ksiggowosci oraz Znajomosé
zagadnien spoldzielczosci,

3) Zastgpca Prezesa ds. Technicznych - wyksztalcenie wyzsze
o kierunku budownictwo, energoenergetyka lub inZynieria
érodowiska oraz znajomo$é zagadnien spoldzielczosci.”

WARIANT II:

7.

»1)Prezes Zarzadu - wyksztalcenie wyZsze, staz pracy 5 lat na
stanowisku kierowniczym oraz znajomo$¢ zagadnien spéldzielezoscei,

2) Zastgpca Prezesa — Glowny Ksiegowy — wyksztalcenie wyzsze
ekonomiczne, staz pracy 5 lat w ksiggowosci oraz znajomosé
zagadnien spéldzielczosci,

3) Czlonek Zarzadu — czlonek Spoéldzielni, wyksztalcenie wyzsze
ekonomiczne badz techniczne o kierunka budownictwo,
energoenergetyka lub inzynieria Srodowiska oraz znajomos¢
zagadnien spoldzielezosci.”

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorym czionkiem Zarzadu

bedzie nawigzany stosunek pracy.

Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spéldzielni Rada Nadzorcza

nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego

stanowiska — na podstawie umowy o pracg albo powolania stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych

ze stosunku pracy.”

3.4.3. W § 31 (dotychczasowy § 32) w ust. 2 skresla si¢ punk 5.
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3.4.4.

3.4.8.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

4.1.

4.2.

5.1

5.2,

W § 31 (dotychczasowy § 32) w ust. 2 w zwiazku ze skresleniem punktu
5 dotychczasowy punkt nr 6 otrzymuje kolejny nr 5 i dokonuje sig
dalszego przerachowania nastepnych punktow narastajaco od poczatku
ustepu 2.

Pozostale zapisy paragraféw Rozdzialu 4 pozostawia si¢ bez zmian.
ROZDZIAL 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

Paragrafy tego rozdziatu oznacza si¢ w ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 36 otrzymuje kolejny nr § 35 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.

Zapisy paragrafow Rozdziatu 5 pozostawia si¢ bez zmian.

DZIAL 1V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOL.DZIELCZE

Paragrafy tego dzialu oznacza si¢ w ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 39 otrzymuje kolejny nr § 38 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.
Zapisy paragraféw Dziatu IV pozostawia si¢ bez zmian.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Paragrafy tego dzialu oznacza si¢ w ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 41 otrzymuje kolejny nr § 40 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

Skresla sic tre$é § 41 (dotychczasowy § 42) i nadaje¢ mu si¢ nowe
brzmienie:

»y 41

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spoldzielni s3:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz zasobéw mieszkaniowych,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych.

2. Spoldzielnia tworzy réowniez inne fundusze wiasne:

1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
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2)inne fundusze Spoldzielni mogg byé tworzome na podstawie

odrebnych przepisow.

3. Spoldzielnia posiada Srodki zgromadzone'na funduszu udzialowym na
dzieh wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzieleze (Dz. U. 2017 poz. 1596), tj.
na dzien 09 wrzesnia 2017r.

4. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady

tworzenia i gospodarowania $rodkamij funduszy okreslajg regulaminy

uchwalane przez Rade¢ Nadzorezy.”

5.3.

Pozostale zapisy paragrafow Dziatu V pozostawia si¢ bez zmian.

6. DZIAL VI. LUSTRACJA

6.1. Paragrafy tego dzialu oznacza sie w ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 45 otrzymuje kolejny nr § 44 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

6.2. Zapisy paragrafow Dzialu VI pozostawia si¢ bez zmian.

CZESC SZCZEGOLOWA

Dotychezasowy ,DZIAL 1 ,,WPISOWE, UDZIALY 1 WKLADY”
otrzymuje nowy tytul:

7. ,DZIALL WKEADY MIESZKANIOWE 1 BUDOWLANE”

7.1.

7.2.

7.2.1.

7.2.2.
7.2.3.

Skresla si¢ ROZDZIAL 1. Wpisowe i udzialy.

W zwigzku ze skre§leniem Rozdzialu 1 dotychezasowy »ROZDZIAL
2. Wkiady mieszkaniowe i budowlane” otrzymuje nr ,ROZDZIAL. 1.
Wklady mieszkaniowe i budowlane.”

Paragrafy tego rozdziatlu oznacza si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy
§ 50 otrzymuje kolejny nr § 47 i dokonuje sie dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.

Skresla sie tre$é¢ § 49 (dotychczasowy § 52).

W zwiazku ze skresleniem § 49 (dotychczasowy § 52) § 50 (po
przerachowaniu) otrzymuje kolejny numer § 49 i dokonuje sig dalszego
przerachowania nastgpnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.
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7.2.4. Skreéla sie tre$é § 49 (po przerachowaniu § 50) i nadajg mu si¢ nowe
brzmienie:

»S 49

1. Z osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe 0 budow¢
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie  spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez whiesienie
wkladu mieszkaniowego okres§lonego w umowie,

2) okre§lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskanj przez
Spoidzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych sSrodkow

- uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez

Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w splacie

tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia
przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu lub Spéldzielnieg.

5. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub jej nastgpea prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie
dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wzniesionych w ramach
wspbélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.
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6.

8.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec
kwartalu kalendarzowego, chyba Zze strony postanowia w umowie
inaczej.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w ust. 1, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
mialy wspolnie z osobg, o ktérej mowa w ust. 1, zamieszka¢ w tym
lokalu, przysluguje roszczenie o0 zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniem umowy o budowe lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 7, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu
wiazacej osobe, o ktorej mowa w art. 10 u.s.m.”

7.2.5. Skresla sie § 51 (po przerachowaniu) oraz § 52 (po przerachowaniu).
7.2.6. W zwiazku ze skredleniem § 51 (po przerachowaniu) oraz § 52 (po

przerachowaniu) § 53 (po przerachowaniu) otrzymuje nr § 50 i dokonuje
sie dalszego przerachowania _nastQpnych paragrafow narastajaco od
poczatku Statutu.

7.2.7. Skredla sie tres¢ § 50 (po przerachowaniu) i nadaje mu sie nowe

1.

brzmienie:

»$ S0

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokala do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez whniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zaKkresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu, '

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wedlug zasad

okre§lonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci

odpowiadajacej caloSci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal.

Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
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obowiagzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepis ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczy oséb, ktoére zawieraja
umowe o budowe bezposrednio z wykemawca robot budowlanych,
w przypadku zadah nieobejmujacych nieruchomosci wspélnych lub
czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
Spoldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.”

7.2.8. Skresla sie § 51 (po przerachowaniu) oraz § 52 (po przerachowaniu).

7.3. Skresla sie tytul Rozdzialu 2 (dotychezasowy Rozdzial 3) i nadaje mu
si¢ nowe brzmienie:

,ROZDZIAL. 2. Rozliczenia z tytulu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych i rownowartosci spoldzielczego prawa
do lokalu.”

7.3.1. Paragrafy tego rozdziatlu oznacza si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy
§ 59 otrzymuje kolejny nr § 51 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.

7.3.2. Skredla sie tres¢ § 51 (dotychczasowy § 59) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

w851

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowsa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal
czesé zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa
w art. 10 ust.1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia korzystala z pomocy uzyskanej ze
érodkéow publicznych lub innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 u.s.m , a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.
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. Warunkiem wyplaty, o ktoérej mowa w art. 11 ust. 2! ws.m., jest
oproznienie lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu na podstawie art. 11 ust.
2 u.s.m., Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo wniesiong jego cze$é, zwaloryzowane wedlug
warto$ei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu
obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajgcej na niego czgsci
zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie Kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 u.s.m.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrota warto$ci

wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez -czionka Spoétdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujgce
innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,
wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego

potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uw.s.m.,
a takze koszty okres§lenia warto$ci rynkowej lokalu.

Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslto prawo
przysiugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obciazajagcego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnigtego kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.”
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7.3.3. Skredla sie tresé¢ § 52 (dotychczasowy § 60) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»§ 52

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielni¢, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiony przez osobe, ktorej
przyslugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety
przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m.”
7.3.4. Pozostale zapisy paragraféw Rozdziatu 2 pozostawia si¢ bez zmian.

8. DZIALIL. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

8.1. Paragrafy tego dzialu oznacza si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy
§ 62 otrzymuje kolejny nr § 54 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

8.2. W § 54 (dotychczasowy § 62) w ust. 1 skresla si¢ pkt 2 i nadaje mu sig
nowe brzmienie:

»2)splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m.”

8.3. W § 54 (dotychczasowy § 62) skresla sig ust. 4 i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu.”
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8.4.

W § 55 (dotychczasowy § 63) w ust. 1 skresla sig pkt 2 1 nadaje mu sig
nowe brzmienie:

»2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust.

8.5.

8.6.

1 u.s.m.”
W § 55 (dotychezasowy § 63) po ust. 2 kolejnemu ust¢powi nadaje si¢
nr 3.
W § 55 (dotychczasowy § 63) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 i nadaje mu sie
brzmienie:

,»4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu.”

8.7.

8.8.

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

W § 56 (dotychczasowy § 64) w ust 1 na koficu zdania zapis po przecinku
»0 ktorych mowa w § 62> zastepuje si¢ zapisem ,,0 ktorych mowa
w art. 17" ust. 1 u.s.m.”

W § 55 (dotychczasowy § 64) w ust 2 na koncu zdania zapis po przecmku
»Zgodnie z § 63” zastepuje sie zapisem ,,0 ktorych mowa w art. 17 1 ust

-2i3 us.m.”

DZIAL III. TYTUELY PRAWNE DO LOKALI SPOLDZIELCZYCH

ROZDZIAL. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

Paragrafy tego rozdzialu oznacza si¢ W ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 65 otrzymuje kolejny nr § 57 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragrafow narastajaco od poczatku Statutu.

Skresla sie tre$¢ § 57 (dotychczasowy § 65) i nadaje sig mu nowe
brzmienie:

98 57

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zobowiazuje si¢ do oddac osobie, na
rzecz ktorej ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny do uzytkowama,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spéldzielni.
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Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka Spéldzielni albo na czlonka Spéldzielni i
jego malzonka.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
z chwila zawarcia miedzy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego
prawa a Spéldzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspolwlasnosé
Spoldzielni.

4. Spoéldzieleze lokatorskiec prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do malzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka
calego lub ezgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystama z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZ jego czeici. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, czlonek obowigzany jest pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Kkorzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeéci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia

spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowi
dla siebie odrgbng wlasnos¢ lokala mieszkalnego, przeniesienie
wlasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastapié wylgcznie na rzecz
czlonka, ktéremu przyshiguje spoldzieleze prawo do tego lokalu.”

9.1.3. Skredla sie tre$¢ § 58 (dotychczasowy § 66) i nadaje si¢ mu nowe

brzmienie:

»3 58

1. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadkn zaleglosci w z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
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ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
sad o wygaénigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z oplata, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec
o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego do tego lokalu, jezeli
najpbzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
czlonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przyshuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec
o wygasnigeiu  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo Wobec obojga
malzonkéw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1'i 1° u.s.m., stanie
si¢ prawomocne, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1> u.s.m., spéldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.”

9.1.4.W § 59 (dotychczasowy § 67) w ust. 3 skresla si¢ pkt 1.

9.1.5. W zwiazku ze skreéleniem w § 59 (dotychczasowy § 67) w ust. 3 pkt.
1 kolejny pkt 2 otrzymuje nr 1 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
punktéw narastajaco od poczatku ustepu.

9.1.6. Skredla sie tre$é¢ § 60 (dotychczasowy § 68) i nadaje si¢ mu nowe
brzmienie:

»S 60
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldmelma, z zastrzeieniem art. 15 i art. 16" u.s.m.,

oglasza nie p6Zniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu,

zgodnie Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony

w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata

wartosci rynkowej lokalu.

2. Spéldzielnia nie przenosi odr¢bnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoéldzielczego lokatorsklego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 16" u.s.m.,

2)osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust 2 u.s.m., zglosi roszczenie
o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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3) Wynagrodzenic notariusza za o0goél czynno$ci  notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy oraz Koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osoby, na rzecz ktorej
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.”
9.1.7. Skreéla sie tresé § 61 (dotychczasowy § 69) i nadaje si¢ mu nowe
brzmienie:

»3 601

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeistwa
malzonkowie zawiadamiaja Spéldzielni¢, ktoremu z nich przypadlo
spéldziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaj solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.”

9.1.8. Skreéla sie tres¢ § 62 (dotychczasowy § 70) i nadaje si¢ mu nowe

brzmienie:

»s 62
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przyslugiwalo obojgu matzonkom,
przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkiadu.” :

0.1.9. Skresla sic tre§é § 63 (dotychczasowy § 71) i nadaje si¢ mu nowe
brzmienie:

»g 63

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 w.s.m., roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszezen, o ktorych mowa w ust 1 i 2, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zawiadomienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szezegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
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1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spdéldzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. u.s.m.”

9.1.10. Skrela sie treé¢ § 65 (dotychczasowy § 73) i nadaje si¢ mu nowe

brzmienie:

»3 65

1. Osobie, ktérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spdéldzielni,
przysluguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszezania tych opiat wraz
odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshiguje tylko wtedy, jezeli
wezeSniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.”

9.1.11. Po § 65 (dotychczasowy § 73) dodaje si¢ nowy § 66 i nadaje mu si¢

brzmienie:

»3 66

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomoseci Spoéldzielni nabywea
budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa,
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢
w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspolwlasnosci tego
budynku przez inng spoéldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym
przysluguja spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
w tym budynku albo roszczenie o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
czlonkami tej spoldzielni, a spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysluguje
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w stosunku do Spéldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz
z prawem wlasno$ci budynku lab udzialu we wspolwlasnosci budynku.
Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w Spéldzielni, ktorej prawo
do gruntu wraz z prawem wlasnoSci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspolwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.”

9.2. ROZDZIAL 2. Spéldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu

9.2.1. Paragrafy tego rozdzialu oznacza si¢ w ten sposéb, ze dotychczasowy
§ 74 otrzymuje kolejny nr § 67 i dokonuje sig dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

0.2.2. Skredla sie tre$¢ § 68 (dotychczasowy § 74) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»3 08
Nabywea spoéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
czlonkiem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez
spadkobiorcey, zapisobiorey i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.”

9.2.3. W § 69 (dotychczasowy § 76) po ust. 5 dodaje si¢ nowy ust. 6 i nadaje mu
sie brzmienie:

,,6. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czgs¢ spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym

z tytulu  wlasnosciowego prawa do lokalu przysluguje prawo

pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnoéciowego prawa do

lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych

o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgoduie z rzeczywisto$cia jest niewazna.”

9.2.4. Skresla sie § 72 (dotychczasowy § 79).

9.2.5. W zwiazku ze skresleniem § 72 (dotychczasowy § 79) kolejny § 73
(dotychczasowy § 80) otrzymuje nr § 72 i dokonuje si¢ dalszego
przerachowama nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

9.2.6. Po § 79 (dotychczasowy § 87) dodaje si¢ nowy § 80 oraz § 811 nadaje im
sie brzmienie:

»3 80

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowi dla
siebie odrebng wlasno$é lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze
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wlasnosciowe prawo do lokalu, albo oseby niebedacej czlonkiem

Spéldzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 81
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo
- postepowania egzekucyjnego z mieruchomosci Spoéldzielni, nabywca
budynku albo udziala w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa,
spoldzielcze wlasnoS$ciowe prawo do lokalu przeksztalea si¢ w prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnosé¢ domu jednorodzinnego.
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng
spoldzielni¢ mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie do tej Spoldzielni.
3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka,
ktérego czionkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéidzielni z rejestru
w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego i ktéremu
przyslugiwalo spéldzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu.”

10. ROZDZIAL 3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

10.1. Paragrafy tego rozdzialu oznacza si¢ w ten sposob, Zze dotychczasowy
§ 88 otrzymuje kolejny nr § 82 i dokonuje si¢ dalszego przerachowania
nastepnych paragraféw narastajaco od poczatku Statutu.

10.2. Skreéla sie tresé § 82 (dotychczasowy § 88) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»g 82

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.,
powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci  jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.”
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10.3. Skresla sic tresé § 83 (dotychczasowy § 89) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»S 83

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust.
1, albo nabywey ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu,
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czionka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledow
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
malzonkoéw albo 0s6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art.
18 ust. 1 w.s.m., ktére wspolnie z nia ubiegaja si¢ ustanowienie takiego
prawa.”

10.4. W § 84 (dotychczasowy § 90) skresla si¢ dotychczasowa tre$¢ ust.

1 i nadaje mu sie nowe brzmienie:

,1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spoéldzielni¢ lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sig¢
o ustanowienie takiego praw, wraz ze zwiazanymi z nimi udzialami
w nieruchomosei. W  takim  wypadku  wysoko§¢  udzialow
w nieruchomoséci wspélnej okresla ta umowa.”
10.5. Skredla sie tres¢ § 85 (dotychczasowy § 91) i nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

»8 85
Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego
jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 w.s.m.”
10.6. Po § 85 (dotychczasowy § 91) dodaje sig nowe § 86, § 87, § 88, § 89, § 90
oraz § 91 i nadaje im si¢ brzmienie:

»3 86
1. Umowa o budowe Ilokalu ulega rozwigzaniu Ww wyniku jej
wypowiedzenia przez Spoldzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa art. 18 ust.
1 ws.m. ‘
2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg 0 budowe lokal, gdy osoba,
o ktérej moa w art. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy
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okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i S u.s.m., bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powainie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na. koniec
kwartalu kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie
inaczej.

§ 87

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwale Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy
— Prawo spoldzielcze stosuje sie¢ odpowiednio.

§ 88

. Wiekszoé¢ wlascicieli lokali w budynkach poloZzonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczona wedlug wielko$ci udzialow w nieruchomosci
wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzgdu nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994r. o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiedni przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych
czlonkom Spéldzielni spéldzielezych praw do lokali.

Z chwilg wustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje sig
wspolwlascicielem srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m., w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal wudzialow we wspolwlasnosci
nieruchomosci wspoélnej. Wysokos¢ tego udziatlu ustala si¢ na podstawie
ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérym mowa w art. 4. ust. 4' pkt 2 u.s.m., wedlug stanu na dzien
ustania czlonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie
byl czlonkiem Spoéldzielni.

Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub
w art. 26 ws.m., niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostale naklady na remonty nieruchomosei.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg
obowiazani uczestniczyé¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym
budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnia umowy.
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§ 89

. Jezeli w okres§lonym budynku lub budynkach polezonych w obrebie

danej nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali,
po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali. Spoldzielnia
w terminic 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasnoéci ostatniego lokalu
w okre§lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na piS§mie wlascicieli lokali w tej
nieruchomosei.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego

lokalu wiekszo$¢ wlascicieli lokali w budynkach lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczona wedlug wielkosci
udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwale, Ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaly
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy
z dnia 24 czerwea 1994r, o wlasnosci lokali.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatnicgo Iokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli
lokali w tej nieruchomosei. .

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust.
3id4us.m.

§ 90

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spéldzielniach

mieszkaniowych do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust.
2i3.

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspolwlasnosé
Spéldzielni jest wykonywany przez Spéldzielni¢ jak zarzad powierzony,
o ktorym mowa w art. 18. ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasno$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 u.s.m. Przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali o zarzadzie

~ nieruchomoscia wspélna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art.

29-ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisy ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspélnocie mieszkaniowej
i zebraniu wlascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 j art.
26 u.s.m. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust.
2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
tej ustawy.
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4.

11.

Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnos$ci lokali,
podejmuje Rada Nadzorcza Spéldzielni na wniosek wigkszoSci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosei obliczanej wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci
wspolnej.

Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust, 1 ustawy o wlasnosci lokali,
wystgpuje Zarzad Spéldzielni na wniosek wiekszo$ei wlascicieli lokali
w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§91
Przepisy art. 18 — 22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24" art. 26 i 27 ustawy
o spoldzielniach  mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do
ulamkowego udzialu we wspolwlasno$ci garazu wielostanowiskowego”

ROZDZIAY. 4. Zamiana lokali

11.1. Paragrafy tego rozdzialu zachowuja swoja dotychczasowa numeracjg.
11.2. Zapisy paragraféw Rozdziatu 4 pozostawia sie¢ bez zmian.

12.

ROZDZIAL 5. Oplaty za uzywanie lokali

12.1. Paragrafy tego rozdziatu zachowuja swoja dotychczasowa numeracje.
12.2. Zapisy paragraféw Rozdziatu 5 pozostawia sig bez zmian.

13.

ROZDZIAL 6. Wynajem lokali

13.1. Paragrafy tego rozdziatu zachowuja swoja dotychczasowa numeracjg.
13.2. Zapisy paragraféw Rozdziatu 6 pozostawia sie bez zmian,

14,

ROZDZIAL 7. Rozliczenie tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

14.1. Paragrafy tego rozdziatu zachowuja swoja dotychczasowsa numeracyg.
14.2. Zapisy paragrafu Rozdziatu 7 pozostawia si¢ bez zmian.

15.

POSTANOWIENIA KONCOWE

15.1. Paragrafy tego rozdziatu zachowuja swoja dotychczasowa numeracjg.
15.2 Skredla sie tres¢ § 107 i nadaje mu si¢ nowe brzmienie:
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»§ 107

Z dniem zarejestrowania niniejszego Statutu w Krajowym Rejestrze
Sadowym traci moc Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw w dniu 24 czerwea 2017r.”

------------------------------------------ ORISR NI RSN AN SN ARG E SRR ERIIREEOIOORNB IR

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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