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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
(,Spotdzielnia”) z siedzibg w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury 53, ktére zawiera bilans na dzieri 31 grudnia 2018
roku, rachunek zyskoéw i strat za rok zakoriczony w tym dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia
(,sprawozdanie finansowe”)

Naszym zdaniem, z wyjatkiem skutkéw sprawy opisanej w sekcji naszego sprawozdania ,Podstawa opinii z
zastrzezeniem”, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2018
roku oraz jej wyniku finansowego, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowoséci” — Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz przyjgtymi
zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Spétdzielnig przepisami prawa oraz statutem Spétdzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem

Naleznosci krétkoterminowe dochodzone na drodze sadowej nalezgce do Spétdzielni zostaty ujete w sprawozdaniu
finansowym w kwocie 2259 tys. zt. Nie zostaly one wycenione z zachowaniem zasady ostroznosci tzn. nie
dokonano odpiséw aktualizujgcych naleznosci od kontrahent6w, skierowanych na droge postgpowania sagdowego.
Jest to niezgodne z Ustawg o rachunkowoséci oraz przyjetymi przez Spétdzielnie zasadami (polityka)
rachunkowosci. Zapisy Spétdzielni wskazujg, ze gdyby dokonano przedmiotowych odpiséw warto$¢ bilansowa
naleznosci krétkoterminowych jak i wynik finansowy bylyby nizsze o 126,6 tys. zt.

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 roku w sprawie krajowych standardéw badania i innych dokumentéw (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089, z p6zn.zm.). Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego

Jesteémy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 2042/38/2018
z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne
obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali$my sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii z zastrzezeniem.
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Odpowiedzialno$é Zarzadu Spétdzielni i cztonkéw Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Spétdzielni - zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem Spétdzielni. Zarzad odpowiada
takze za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng, aby umozliwié sporzgdzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnoéci Spétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnoéci
oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad
albo zamierza dokonaé likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoéci, albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Zarzad Spoétdzielni i cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoséci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni
za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego
naszg opinig. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnoéci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétdzielni ani efektywnosci lub

skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznociach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é szacunkéw
ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgca watpliwosé
zdolno$¢ Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowag, ze Spoétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy 0g6Ing prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace jego podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy
rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sig sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2018
roku (,Sprawozdanie z dziatalnoéci”).

Grupa Audyt Sp. z 0.0. we Wroctawiu



Odpowiedzialno¢ Zarzadu i czionkéw Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.
Zarzad Spoétdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalno$ci Spétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é¢ biegtego rewidenta

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnogci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci:

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy, ze nie
stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Matgorzata Wolska.

Dziatajgcy w imieniu Grupa Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Pitsudskiego 5/1 wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 2637 w imieniu ktdrej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Matgorzata Wolska
Kluczowy biegty rewident

Nrw rej. 9755

Wroctaw, 28 maja 2019 roku
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