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WALNE ZGROMADZENIE

CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE

SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gérze
z dzialalnosci Spéldzielni w 2020 roku.

L. Informacja wstepna.
1. Podstawy prawne dzialania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia funkcjonowata analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

1) Ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020r. poz. 1465),

2) ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z2020r. poz. 275),

3) Statut Spoldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 02.10. 2019r. (Sygn. akt WR. IX NS - REJ.
KRS/014061/19/646),

4) Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

5) Uchwaly Rady Nadzorczej,

6) Regulaminy wewnetrzne Spéldzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec™ wpisana jest do Rejestru Przedsiel-iorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gos;: “iore.
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i statutu Spétd. ini
podstawowym celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszKiwania w spotdzielczych budynkach.

Dzialalnos¢ Spéldzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spoldzielnia byta wylgczng whascicielka w czesei dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspétwlasnos¢ Spotdzielni, w czgéei wyodrebnionych lokali zarzadzanych
przez Spotdzielni¢ zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.
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1.1. Zarzad. i

W 2020 roku Zarzad pracowal w nastgpujacym skladzie osobowym:

1. Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r.,
2, Zastgpca Prezesa - Glowny Ksiegowy — Pani Aneta Smieszna, na stanowisku od
01.02.2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 24 posiedzenia podejmujac 25 uchwatl.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wigkszosci stanowily sprawy
dotyczace:

—  przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

— wpisania do Rejestru Cztonk6éw Spétdzielni,

— rozpatrywania wnioskéw czlonkéw i mieszkancéw Spotdzielni skierowanych do

Zarzadu, w tym:

e rozkladania na raty zadtuzen w oplatach za lokale,

e wszystkich innych sprawach zwiazanych z biezacym funkcjonov njiem
i eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdziel: i~

— przystgpienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i prz:zicsic

wlasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

Zostaly wydane 3 Zarzadzenia wewnetrzne, ktére gtéwnie dotyczyly powolania
Komisji Likwidacyjnej, Komisji Inwentaryzacyjnej oraz przeprowadzenia rocznej
inwentaryzacji skltadnikow majgtkowych Spétdzielni za 2020r.

1.2. Kontrole.
W 2020 roku w Spotdzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

1. Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Wydzial Kontroli Platnosci Skiadek w Watbrzychu,

w dniach 2 stycznia — 13 stycznia 2020r. przeprowadzit kontrole w zakresie:

1) Prawidlowosci i rzetelnosci obliczania skladek na ubezpieczenie spoleczne oraz
innych skladek, do ktérych pobierania zobowiazany jest Zaklad oraz zgloszenie dc
ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.

2) Ustalenia uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacame tych

 $wiadczen oraz dokonywanie rozliczen z tego tytuhu.

3) Prawidlowos$¢ i terminowo$¢ opracowywania wnioskdow o $wiadczenia eme') ta.n€
i rentowe.

4) Wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych dla celéw ubezpieczen
spotecznych.

Protokoét z kontroli z dnia 13 stycznia 2020r.
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Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniach 09 stycznia
2020r. miata rozpoczaé kontrole dziatalnosci Spotdzielni za IV kwartat 2019r. Z uwagi
na rozpoczgta w tym samym dniu kontrolg przez ZUS, Komisja Rewizyjna ustalita nowy
termin kontroli na dzier 14 stycznia 2020r,

Protokot Nr 7/IV/2019 z dnia 14 stycznia 2020r. .
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, ze wzgledu na powolne znoszenie re<ivkci.
zpowodu panujgcej epidemii koronawirusa, Komisja Rewizyjna na - wniosek
Przewodniczacego Komisji, postanowita przeprowadzi¢ kontrole w Spotdzielni, kiore
byly zaplanowane w I i Il kwartale 2020r. Kontrola odbyta si¢ w dniu 13 maja 2020r.
Protokét Nr 8/1/2020 oraz Protokét Nr 9/11/2020 z dnia 15 maja 2020r.

Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 20 lipca 2020r.
przeprowadzit kontrolg placow zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 — 51) oraz Kiepury 57.
Protokoty kontroli Nr 260/HK/20 oraz Nr 261/HK/20 z dnia 20 lipca 2020r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 07 pazdziernika
2020r. przeprowadzila kontrole za III kwartat 2020r.

Protoko6t Nr 10/111/2020 z dnia 07 pazdziernika 2020r.

1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na dzien 31.12.2020r. liczyta 822 czlonkéw.

Stan ilosciowy czlonkéw Spoldzielni w 2020 roku w poréwnaniu do 2019 roku ulegt
zwigkszeniu o 8 czlonkow.

Zmiany ilosciowe w zakresie stanu cztonkéw w 2020r. przedstawialy sie naste; oo
a) 1 osobe przyjeto w poczet czlonkéw, ktére posiada odrebna wiasnos¢ lokalu,

b) 33 osoby wpisano do rejestru cztonkéw, ktorym przystuguja spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz wspétmatzonkéw cztonkow, ktéorym prawo
do lokalu przystuguje wspélnie i ktérzy z mocy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych stali si¢ czlonkami Spétdzielni,

¢) 26 osoby wykreslono z rejestru cztonkéw, w tym:

— 4 osoby w zwigzku ze zgonem,

1 osobg w zwiazku z dokonaniem czgsciowego dziatu spadku,

— 6 osob w zwiazku z darowizng spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu,

15 osob w zwigzku ze zbyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa lokalu

na rynku wtérnym.
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1.4. Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

Na dzien 31.12.2020r. Spéldzielnia posiada 10 dziatek gruntéw niezabudowanych
bedacych w uzytkowaniu wieczystym o tgcznej powierzchni 18.030,00 m?.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spéldzielnia nabyta na wlasnosé 15
dzialek gruntow o 1lacznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami
mieszkalnymi.

Powierzchnia dzialek gruntéw bedacych wiasnoscig Spéldzielni na koniec 2020r.
wynosi 34.344,50 m? i zmniejszyla si¢ o 430,01 m?> w zwigzku z wyodrebnicniem
i przeniesieniem wiasnosci lokali mieszkalnych. ‘

W 2020 roku Spétdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudr = 200
roku o spéldzielniach mieszkaniowych, wykonywata zarzad nieruchomosciami wspolnyr:i 14
budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m3, w ktérych znajduja sie 674 lokaie
mieszkalne i niemieszkalne (uzytkowe) o powierzchni uzytkowej 38.015,01 m?2, w tym:

1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m2, w tym:
a) 447 lokali mieszkalnych posiada spétdzielcze lokatorskie i wlasno$ciowe prawo
do lokalu o powierzchni uzytkowej 25.372,54 m?, w tym:
— 22 lokale posiada spotdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.264,60 m?,
— 426 lokali posiada spéldzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni
uzytkowej 24.107,94 m?.

b) 181 lokali mieszkalnych wyodrgbnionych na peilna wilasnos¢ o powierzchni
uzytkowej 10.477,93 m? (bez powierzchni uzytkowej pomieszczen
przynaleznych).

2) 21 lokali uzytkowych o powierzchni uZytkowéj 1.118,45 m?, w tym:
a) 11 lokali uzytkowych posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokain
o powierzchni uzytkowej 579,75 m?, w tym: '
e 3 lokale wynajmowane, bedace wlasnoscia Spoldzielni, o powierzchni
uzytkowej 195,06 m?,
b) 7 lokali uzytkowych wyodrgbnionych na pelng wlasnosé¢ o powierzchni 343,64
m?.

3) 21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 m* w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m2, w tym:
e 1 garaz wyodrgbniony na pelna wlasnos¢ o powierzchni uzytkowej 17,36 m?,
b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, z nieprzeniesionymi
udziatami w prawie wspotwlasnosci garazu, o powierzchni uzytkowej 103,31
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4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni uzytkowej 271,23 m?, w tym:

3)

a)

b)

6 stanowisk postojowych, posiadajgcych spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
stanowiska postojowego W garazu podziemnym wielostanowiskowym,
o powierzchni uzytkowej 112,76 m2,

8 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni uzytkowej 158,47
m?,

2 lokale zwigzane z dziatalnoscia statutowa Spétdzielni o powierzchni uzytkowej
137,12 m?, w tym:

biura Zarzgdu Spétdzielni,

biura Aaministracji Doméw Mieszkalnych.

Strukture lokali znajdujacych si¢ w 14 budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez
Spoldzielnig przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%

20,00%
10,00%
0,00%

30,00% -

Struktura lokali w Spéldzielni
93,32 %
I %12% 33E% 0,15% 0,30%
Fi ke S——— E—— | = : e
1. lokale 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska 4.garazeze 5. lokale statutowe
mieszkalne - 629 -21 garazowe - 21 stanowiskami -2
postojowymi - 1
(14 stanowisk)

Na koniec 2020r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktérymi zarzadza Spoldzielnia
znajduje si¢ ogotem 629 lokali mieszkalnych, w tym:

a) 22 lokale posiadaja spétdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej

1.264,60 m?, w tym w budynku:

- Kiepury 49 - 9 lokali, o powierzchni uzytkowej 497,30 m?,
—  Kiepury 51 - 7 lokali, o powierzchni uzytkowej 419,90 m?2,
- Kiepury 53 - 6 lokali, o powierzchni uzytkowej 347,40 m>.
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b) 426 lokali posiada spéldzielcze whasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowe;j
24.107,94 m?,

¢) 181 lokali posiada prawo odrebnej wtasnosci, o powierzchni uzytkowej 10.477,93
2
m?,

Strukturg tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych w

Spotdzielni
80,00%
70,00% 67,73 %
60,00%
50,00%
40,00%
30,00% 28,77 %
20,00%
10,00% 350 %
0,00% e
1. spotdzielcze lokatorskie prawo - 2. spétdzielcze wlasnoéciowe prawo 3. odrebna wiasnos¢ - 181
22 - 426

Na dzien 31.12.2020r. w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15
Spéidzielnia posiada jeszcze niewyodrebnione lokale, w tym:

— 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 161,26 m?,
— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,
- 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym

o powierzchni 56,73 m? w tym 1 stanowisko bedace wlasnoscig Spotdzielni
o powierzchni 18,95 m?2.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktére miato miejsce w 2007r. do
31.12.2020 roku Zarzad Spéldzielni podpisat ogolem 235 uméw notarialnych wyodrebnienia
i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udziatu we wspotwlasnosei lokali niemieszkalnych — garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujgcych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spoéldzielnie.

W 2020r. Zarzad Spoldzielni podpisal z czlonkami Spoldzielni i osobami
uprawnionymi 6 umoéw notarialnych wyodrgbnienia i przeniesienia wiasnosci lokali
mieszkalnych.
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Ilo$¢ podpisanych w 2020r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali oraz
ilos¢ ogdélem podpisanych uméw na dzien 31.12.2020r. w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych zarzadzanych przez Spéldzielnie przedstawia ponizsza tabela:

1. Kiepury 49 0 19
2. Kiepury 51 2 14
3. Kiepury 53 0 29
i - Kiepury 55 1 12
5. Kiepury 57 0 9
6. Kiepury 59 0 19
7. Kiepury 61 1 9
8. Kiepury 63 1 -
9. Kiepury 65 1 9
10. Kiepury 45A 0 12 |
11 Kiepury 45B 0 11 S
12. Kiepury 47 0 22 i
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 6 198
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Strukturg lokali wyodrebnionych znajdujgcych si¢ w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnig na dzien 31.12.2020r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali wyodrebnionych w Spéldzielni
60,00% 57,14 %
50,00%
40,00% =
33,33%
30,00% 28,78 %
20,00% -
1A50%: 7 4,76 % "y
0,00% - —
1. lokale mieszkalne 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska garazowe 4. stanowiska
-181(629) -7(21) -1(21) postojowe - 8(14)

Na koniec 2020r. wielko$¢ udziatéw Spétdzielni i lokali wyodrebnionych we wspoOtwiasnosci
w nieruchomosci wspolnej w poszczegélnych budynkach mieszkalnych przedstawia sie
nastgpujaco:

Udzial we wspétwlasnosci nieruchomosei wspélnej (%)
L.p Adres budynku
Spotdzielnia Lokale wyodrebnione
1 Kiepury 49 60,00 40,00
2 Kiepury 51 55.57 44,43
3 Kiepury 53 46,21 53,79
4. Kiepury 55 75,10 24,90
< A Kiepury 57 75,78 24,22
6. Kiepury 59 64,22 35,78
¥ Kiepury 61 79,23 20,77
8. Kiepury 63 89,51 10,49
9, Kiepury 65 ' 82,76 17,24
10. Kiepury 45A 83,30 16,70
14 Kiepury 45B 81,21 18,79
12. Kiepury 47 66,30 33,70
13. Kiepury 47A 79,60 20,40
15. Sygietynskiego 17 47,80 52,20
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W budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spétdzielnia posiada 14,37
% udzialéw we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspélnej.

Struktur¢ wiasnosci lokali znajdujacych si¢ na dzien 31.12.2020r. w zasobach zarzgdzanych
przez Spoidzielni¢ przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.
80,00%

71,81 %

70,00% +———

60,00% -

50,00% -+

40,00% -

28,04 %

30,00% -

20,00% -

10,00% -+

0,15 %

0,00% -

1. wiasnosc Spétdzielni 2. odrebna wtasnosé 3. wspétwiasnosé
484 189 1

Zgodnie z art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone ksiggi wieczyste.

Ogotem rejestr zawiera 448 pozycji w tym:

— 259 dla spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali,

— 189 dla odrgbnej wiasnosci lokali.

W 2020 roku zalozono 4 ksiegi wieczyste, w tym:

— 3 ksiggi wieczyste dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

— 1 ksigga wieczysta w wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu.

II. Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie o rachunkowosci, ustawie
Prawo spoldzielcze i o spéidzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spéidzielni i Polityce
rachunkowosci okreslajacej podstawowe zasady rachunkowosci w Spétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wiasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Gospodarka finansowa Spéldzielni jest prowadzona w oparciu o srodki wlasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawcoéw i budzetu sg regulowane na biezaco i terminowo.
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1.

Przychody - obroty ze sprzedazy.

Plan przychodéw na catoksztalcie dziatalnosci Spotdzielni w 2020r. wykonano w 101,26 %.

Lp. Prayehiody Plan Wykonanie | Wyk./Plan |
(zh) (zh) (o)
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 1.029.461 .74 | 1.026.322,90 99,70
Podatek od nieruch sci lokali mieszkalnych
o .o.ae od nieruchomosci lokali mieszkalnyc 78.799.00 66.260.33 84.09
1 uzytkowych
Wywdz nieczystoscei z lokali mieszkalnych
g, | e GRS A e e, 369.684,00 | 370.467.00 | 100,21
1 uzytkowych
4. | Oplata za domofony 9.963,36 9.963,36 100,00
5. | Odpis na fundusz remontowy 1.033.669,82 | 1.028.620,56 9951
6. | Roznica wody 43.597,00 60.334,00 138,39
7. | Energia cieplna 1.085.984,40 | 1.161.424.28 106,95
8. | Przychody z lat ubieglych 70.584.,66 33.436,13 47,37
A i
9. | Pozostata sprzedaz - wynajem lokali, reklamy 52.800,00 61.146,42 * 115,81
10. | Pozytki z nieruchomosci 11.000,00 8.682,81 00 fl
11. | Pozostale przychody operacyjne 12.756,00 27.758,84 217,61
12. | Przychody finansowe 13.450.00 5.323,47 39,58
IESpEreedyny Ghlokisialie 3.811.749,98 | 3.859.740,10 | 101,26
dzialalnos$ci
2.  Koszty dzialalnosci Spoéldzielni.

Cztonkowie Spéldzielni, wlasciciele bedacy czlonkami oraz wiasciciele niebedacy
czionkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem -
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
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2.1. Koszty dzialalnosci.

Wykonanie kosztéw na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni, wysokos$¢ i ich strukture
przedstawia ponizsza tabela:
L Koszty Plan Wykonanie Wyk./Plan
(zt) (z) (%)
1. | Dzialalnos$¢ operacyjna 3.694.236.44 3.810.963,65 103,16
2. | Pozostate koszty operacyjne 0,00 2.283,87 -
3. | Koszty finansowe 0,00 0,00 -
Koszty na caloksztalcie dzialalnosci: 3.694.236,44 3.813.247,52 103,22

W 2020r. koszty na caloksztalcie dzialalnosci Spétdzielni wyniosty 103,22 % i byly
wyzsze od planowanych o 3,22 % oraz na dziatalnosci operacyjnej wyniosty 103,16 % i byty
wyzsze od planowanych o 3,16 %.

Wykonanie kosztéw rodzajowych, wysokos¢ i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

|
|
|
i

. Wykonanie/ | Struktura
L.p. Koszty rodzajowe Then Wykionsiie Plan kosztow
- - (%) (%)
1. | Eksploatacja 1.072.538,86 | 1.049.955.58 97,89 27,63 -
2. | Domofony 9.963,36 11.326,53 113,68 10,30
3. 1‘1 fn"l‘;‘r’l‘z liiiidéw 369.684,00 | 370.811,64 100,31 9,73
4. | Podatek od nieruchomosci 78.799,00 78.618,50 99,77 2,07
5. | Odpis na fundusz remontowy 1.033.669,82 | 1.035.111,84 100,14 27,24
6. | Réznica wody 43.597,00 | 60.782.21 139,42 1,60
7. | Rozliczenie c.0 i c.w.u, 10.854,00 11.208,14 103,26 0,29
8. | Energi cieplna 1.075.130,40 | 1.193.149.21 110,98 31,40
Razem: 3.694.236,44 | 3.813.247,52 103,16 100

Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2020r.:

1) Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
pozytki z nieruchomosci ogdlem wynioslty 59.508,68 zi. Nadwyzka ta zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku

nastepnym;
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2) Nadwyzka kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosta
6.121,95 zl. Nadwyzka ta zwigksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym;

3) Wynik finansowy netto (strata netto) z dziatalnosci Spoldzielni wyniost 7.381,91 z1.

2.2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:

Koszty . Przychody z' opfat, Przychody N I

L : .eksploataq‘l o nadw’yzka 2 poryikiw Razem Wynik

Nieruchomosé 1 utrzymania przychodéw nad przychody za 2020r.
P nieruchomosci | kosztami za 2020r. z.2020r. (zh (zh)

(2 () @)
1. Kiepury 49 257.630,62 247.601,33 2.637,81 255.776,32 | - 6.121,95
% Kiepury 51 164.416,52 167.130,33 0,00 171.254,99 | 4.241.20
3. Kiepury 53 289.577,72 294.415,05 458,13 300.959.27 | 6.690,84
4, Kiepury 55 255.748.55 255.933,06 51,81 260.593,08 | 668,51
5. Kiepury 57 203.262,45 199.924,14 0,00 208.947,19 | 2.436.46
6. Kiepury 59 285.824,59 290.597,40 1.260,84 | 297.206,43 | 6.524.51
7. Kiepury 61 267.845,81 275.838,52 151,81 281.400,16 | 9.377.12
8. Kiepury 63 200.952,28 196.924,67 279,74 205.016,12 | 808.41
9. Kiepury 65 296.313,60 299.781,58 1.057.96 | 308.834.29 | 7.740.11
10. | Kiepury 45A | 363.463.70 363.955,11 788,48 37521521 | 6.003,88
11. | Kiepury 45B 251.027,92 254.855,64 264,76 259.769,60 | 4.108,28
12. | Kiepury 47 328.797,63 335.688.89 0,00 342.198,90 | 8.383.51
13. | Kiepury 47A | 283.855.44 275.897,88 218,70 291.064,93 | 244993 |
14, Sygietﬁskiego 145.110,86 130.838,12 151275 | 14824867 | 75.60
Razem: 3.593.827,69 |  3.589.381,72 8.682,81 | 3.706.485,16 | 53.386,72

3.  Sytuacja majatkowa i finansowa.

Badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2020 sporzadzonego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047, z p6zn.

zm.) przeprowadzita Komisja Rewizyjna Rady Nadzorcze;.
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Sytuacja finansowa i platnicza Spétdzielni, podobnie Jjak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna.

W 2020r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 1.510.037,53 zl, tj. 0 7,13 %, w tym:

— aktywa trwale zmniejszyly sie 0 538.458,43 zl,

— aktywa obrotowe zmniejszyly sie 0 1.510.037,53 zl.

Podstawowa przyczyng zmniejszania si¢ majatku trwalego Spéidzielni jest
Systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrgbng wiasnosé¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwigzku z jego umorzeniem.

Fakt ten ma wplyw na zmniejszenie sie funduszy spétdzielni o 567.367,01 zl, tj. 0 3,22
%.

Wazrost aktywow obrotowych nastapil z uwagi na zwigkszenie zobowigzan wobec

wykonawcy robét budowlanych zwigzanych z ociepleniem w 2019r. $cian zewnetrznych
budynkow.

4.  Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2020r. przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

4.1. Aktywa.
Lk Adetya Wartosé
(zh
1. | Aktywa trwate 16.700.617.16
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 2.960.486,21
srodki pienigzne 887.003,62
Razem aktywa: 19.661.103,37
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa bl
(zh)

1. | Kapitat (fundusz) wiasny, w tym: 17.042.339,27
kapitat (fundusz) podstawowy 13.351.813,56
kapitat (fundusz) zapasowy 3.697.907,62
strata netto 7.381,91

2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 2.618.764,10
zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 2.352.145,80
zobowiazania biezace 2.190.513,98

Razem pasywa: 19.661.103,37
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5. Podstawowe wskazniki plynnosci.

1) Plynnoscil:

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesiecy 2.960.486,11

- - mmmmmmmmnen - = = 1,26
Zobowigzania krétkoterminowe 2.352.145,80

2) Plynnosci Il:

Naleznosci kréotkoterminowe

+ Inwestycje krotkoterminowe 1.408.675,46

-------- -- e ————= e ---= 0,60
Zobowigzania krotkoterminowe 2.352.145,80
3) Plynnosci I11:

Srodki pieniezne 887.003.62

- = - - = 0,38

Zobowigzania krotkoterminowe 2.352.145.80

Niskie wskazniki plynnosci spowodowane sa powstalym zobowigzaniem wobec
Przedsigbiorstwa Handlowo-Uslugowego z Leszna, ktore w 2019r. wykonato na rzecz
Spoétdzielni roboty budowlane polegajace na ociepleniu wskazanych scian zewnetrznych 14
budynkoéw mieszkalnych wraz z remontem balkonéw i innymi robotami towarzyszacymi.

Ogdlna warto$¢ wykonanych robdt wyniosta 3.720.294,39 zt brutto.

Splata zobowigzan dla Wykonawcy robot roztozona zostala na platnosci ratalne
w latach 2020 — 2023 (do koncz drugiego kwartatu).

Rozlozenia splaty zobowigzania na kolejne lata i obnizenie sie wskaznikéw ptynnosci
z tego tytulu nie powoduje utraty przez Spoldzielnie ptynnosci finansowe;j.

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Na koniec 2020 roku naleznosci z tytutu optlat za lokale mieszkalne i lokale o innyin
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wynosily 154.270,36 =zl
W ogdlnej sumie zadluzenia znajduje si¢ rowniez zadluzenie z tytulu rozliczenia kosztéw
ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2019/2020 w kwocie 138.233,23 zt.
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Termin uregulowania niedoptaty uptywat w dniu 31.12.2020r. i w zwigzku z tym
niedoplata ta nie byla wymagana na dzier 31.12.2020 roku.

Nalezno$¢ z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o Innym przeznaczeniu
obejmuje takze naliczone dtuznikom na dzief 31.12.2020r. koszty postepowania sgdowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogolnej 35.911,63 z.

Bez uwzglednienia w/w kosztéw i odsetek wskaznik zaleglosci w oplatach wynosi
3,39 %.
Na dzien 31.12.2020r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o Innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 216 0s6b, w tym:
a) 201 osoby za lokale mieszkalne - na kwote 150.591,41 z1,
b) 15 o0séb za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 3.678,89 zi,
w tym:
— 11 0s6b za lokale uzytkowe - na kwote 2.849.52 zi,
— 4 0s0b za garaze i miejsca postojowe - na kwote 829,37 zt.

Struktur¢ zadluzenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
zarzadzanych przez Spéldzielnie przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

97,62 %

ki 0,53 %
R
1. lokale mieszkalne - 150.591,41 zt 2. lokale uzytkowe - 2,849,522t 3. garaze i miejsca postojowe -
(201 osdb) (11 oséb) 829,37 zt (4 osoby)

Z optatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,
w podziale na miesigce zalegato:

a) 137 oséb - do 1 miesigca na kwote 16.882,21 zt,

b) 53 osoby - od 1 do 3 miesiecy na kwote 39.812,17 z1,
¢) 18 0s6b - od 3 do 6 miesiecy na kwote 32.102,13 zi,
d) 8 o0s6b - powyzej 6 miesiecy na kwote 65.473,79 z1.
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Strukture zadtuzenia z podzialem na miesigce przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

165.882,21 zt (137 0s6b)39.812,17 zt (53 osoby) 32.102,13 zt (18 os6b) 65.473,79 zt (8 0s6b)

Wysokos¢ zadluzenia w oplatach za lokale w podziale na miesiace

42,44 %

1.do 1 m-ca 2.0d 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powyzej 6 m-cy

Wobec 0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2020r. z optatami powyzej 3 miesiecy byly

podejmowane i nadal s prowadzone nastgpujace dziatania windykacyjne:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

7

Za zgodg Zarzadu 1 osoba zalegajaca na kwote 4.060,88 zI splaca zadhuzenie w réznych

kwotach z uwagi na trudng sytuacje finansowa.

Do 13 os6b zalegajacych na kwote 22.061,10 zt wystano wezwania przedsadowe.

Z tytulu rozliczenia kosztow energii cieplnej za sezon grzewczy 2019/2020 7 oséb

posiadato niedoplaty na ogélng kwote 24.050,49 zI. Termin zaptaty niedoptat uplywat

31.12.2020r.

Zarzad wyrazil zgodg 1 osobie zalegajacej na kwote 2.296,21 zt na splate zadhuzenia

w ratach platnych od stycznia 2021r.

Dla 1 osoby z zadluzeniem wynoszacym 1.928,79 zl przygotowano dokumenty

niezbgdne do ztozenia pozwu w sadzie.

Wobec 2 0s6b zalegajacych na kwote 25.084,68 zl toczy sie postepowanie komornicze,

w tym:

— od dhuznika zlegajagcego na kwote 12.767,66 zt w wyniku prowadzonej egzekucji
Komornik wplaca Spétdzielni co miesigc kwote 105,00 zt. Dhiznik ma innych
wierzycieli takich jak ZUS i bank, ktérzy majg pierwszenstwo w egzekucji.

— dluznik zalegajacy na kwotg 12.317,02 zt zobowigzat si¢ od miesiaca marca 2021r. do
co miesigcznej dobrowolnej splaty zadluzenia po 1.200,00 zt miesiecznie wraz
z biezaca oplatg za lokal mieszkalny.

Wobec 1 osoby zalegajacej na kwotg 14.054,71 zl toczy si¢ postgpowanie sadowe

niezakonczone w 2020r. Sad ustanowit kuratora, gdyz nie jest znane miejsce przebywania

dtuznika. Kurator wni6st sprzeciw do jednego z wydanych przez Sad nakazéw zaptaty.
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8) W stosunku do 1 osoby zalegajacej na kwote 16.806,72 zt Komornik Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze prowadzi egzekucje z nieruchomosci. Komornik
dokonal juz ogledzin i wyceny nieruchomosci. Egzekucja z nieruchomosci wstrzymana
w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii wywolanym zakazeniem wirusem SARS —
CoV - 2. Licytacji lokalu mieszkalnego nie przeprowadza si¢ w czasie obowigzywania

stanu zagrozenia epidemicznego oraz 90 dni po jego zakonczeniu.
Wobec 1 dtuznika zalegajacego na kwote 53.042,93 zl. ktérego lokal zostal zlicytowany

9

w 2016r., na wniosek Spotdzielni Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej
Gorze wznowit dziatania egzekucyjne (dtuznik nie przebywa w Polsce).

10)

Wobec 1 dtuznika zalegajgcego na kwote 33.523,84 zl, ktorego lokal zostal zlicytowany

w 2018r., Komornik Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze podejmowat
dalsze dziatania w wyniku ktérych w 2020r. wyegzekwowat kwotg 201,00 z1.

Statystyka zadluzenia w Spoéldzielni na dzien 31.12.2020r. (z odsetkami i kosztami

sgdowymi):
31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r. 3122020r. |
Zadluzenie loé¢ Zadluzenie logé Zadluzenie osé Zadluzenie logé Zadiuzenie |
dhuzn. dtuzn. (zh) dhuzn, (zh) diuzn. C (@b ;
lokale mieszkalne 210 246.065,37 161 238.113,90 164 110.162,47 201 150.591.41 !
lokale uzytkowe i garaze 25 11.605.14 18 17.681,67 16 4.552,75 15 3.678.89
kredyty 0 0,00 - - - - -
Razem: 235 257.970,51 179 255.795,57 180 114.715,22 216 154.270,30
Statystyka zadtuzenia w poszczegélnych budynkach mieszkalnych:
K. 49 K. 51 K. 53 K.55 K. 57
Lokale mieszkalne llog¢é Zadhz, llos¢ Zadtuz. losé Zadhuz. Tlos¢é Zadluz. Tlos¢é Zadluz
dtuzn. (zh diuzn, (zh) dhuzn. (zh) dtuzn. (zh) dtuzn. (zt)
do 1 m-ca 9 1.090.03 6 592,54 1 1.509.21 10 1313,00 | 10 1.353,47
A e
od 1 do 3 m-cy 4 2.389.23 3 3.328.30 1 1.039.76 2 2.372,15 ! t 2,090 IR
od 3 do 6 m-cy 3 5.779.26 0 0,00 1 2.520,70 1 289627 | 0 0,00
A
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 12.317,02 0 0,00 0 0.00 0 0,00
Razem: 16 9.258,52 10 16.237,86 13 5.069,67 13 6.581,42 13 3.47_9.65
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K. 59 K. 61 K. 63 K. 65 S.17
Lokale mieszkalne lo$é Zadluz. log¢ Zadluz. llo¢ | Zadhz los¢ | Zadhz, | Ilosé Zadiuz,
_ dhuzn. (zh) dhuzn. (zh) dhuzn, (zt) dhuzn. (zt) diuz. | " (@b,
do 1 m-ca 15 2.636.29 10 819.15 6 461,42 10 2.043,65 |  2--4- 2523
od 1 do 3 m-cy 6 5.582,73 3 2.300.10 4 3.307.56 4 3.761,71 N 1.66636 |
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 2 3.551.35 1 1.347,74 3 8.059.77 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0.00 2 7.584,50 0 0.00 2 19.188,25 0 0.00
Razem: 21 8.219,02 17 14.255,10 11 5.116,72 19 | 33.053,38 3 1.691,5939
K. 45A K. 45B K. 47 K. 47A
Lokale mieszkalne Tlog¢é Zadtuz, llogé Zadtuz, losé Zadhuz. llos¢ Zadtuz.
dtuzn. (zh duzn. (zh diuzn. (zh) dtuzn. (zh
do 1 m-ca 13 1.592,57 11 841,07 11 1.400,90 4 410,16
od 1 do 3 m-cy 2 1.652,98 2 1.055.00 6 3.240,67 4 2.818.86
od 3 do 6 m-cy 1 1.266,15 3 4.827.02 0 0.00 1 1.000,31
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 4.322,03 2 22.061,99
Razem: 16 4.511,70 16 6.723,09 18 8.963,60 11 26.291,32
K. 51 K.55 K.57 K. 59 et ]
Lokale uzytkowe Ilosé Zadtuz. Ilosé Zadtuz, llosé Zadtuz. llos¢ Zadluz. ilode Zadluz
dhuzn, (zh) duzn, (zh) dtuzn. (zt) diuzn. (zh) dhuzn. (2 !
do 1 mca 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 - |
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 1 11,58 0 0,00 0 0,00 | 617.83
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 11,58 0 0,00 0 0,00 1 617,83
K. 63 K. 65 K. 45A K. 47A S.17
Lokale uzytkowe Ilosé Zadhuz. losé Zadhuz, Ilosé Zadhuz, Ilosé Zadtuz. losé Zadluz.
dhuzn, (zh dhuzn. (zh dtuzn, (zh diuzn. (zh) dhuzn. (zh
do 1 m-ca 0 0.00 0 0,00 1 10,04 1 145,06 2 14,74
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0,00 0 0,00 0 0.00 1 783.65
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 | 0 0.00
S RS, i
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 000 .9 i_ 000. |
Razem: 0 0,00 0 0,00 1 10,04 1 14506 | .3 798,39
)
18



K. 45B S. 17

Garaze [logc Zadhuz. Ios¢ Zadluz.
dhuzn. (zh) dhuzn. (zh

do 1 m-ca 0 0,00 1 184,30
od 1 do 3 m-cy 1 104,39 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00

Razem: 1 104,39 1 184,30

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Wspélnota Mieszkaniowa T ol : e
b ) adluz "
Sygietyriskiego 15 1o$¢ dhuzn. ok llosé dtuzn. UZENIC | 1loS diuzn, | Z3dluzenie
(zh) (zh (zh
do 1 m-ca 2 88,08 2 321,30 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 2 1.050,69 1 515,76 1 116,68
od 3 do 6 m-cy 0 0.00 1 429,56 1 424,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 4 1.136,77 4 1.266,62 2 540,68

W 2020r. z dodatku mieszkaniowego przyznanych przez Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory skorzystata 1 osoba na kwote 1.691,24 zl.

7.  Pracownicy i $wiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spoldzielni w 2020 roku wyniosto 9,92 pracownika przy
9 i1/2 etatu, w tym:

— 7i1/2 etatu, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,

— 2 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych.

W 2020r. rozwigzano umowy o pracg z 2 pracownikami (w drodze wypowiedzenia
przez pracodawcg i wypowiedzenia przez pracownika), w tym zatrudnionych na stanowisku:

— konserwatora,

— Inspektora ds. Technicznych.

Zostala podpisana 1 umowa o prace z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku
konserwatora.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 485.059,27 zt (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 484.817,82 zi, w tym:
— wynagrodzenia Zarzadu - 106.8662,00 zi,
— nagroda jubileuszowa Cztonka Zarzadu - 5.699,20 zi,
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— wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej - 30.680,00 zi,

— wynagrodzenia pracownikow - 327.235,50 zi,
— nagrody jubileuszowa pracownikéw - 13.086,00 zi,
- odprawy emerytalne - 0.00 zi,
— ekwiwalent za urlop - 1.255,12 zt.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 241,45 zt.

W 2020r. przecigtne wynagrodzenie pracownikéw (bez odpraw i nagrod
jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto 3.646,65 zl (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 4.601,35 zl.

Podobnie jak w latach wezesniejszych w 2020r. Spotdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 14.727,47 zl.

Na szkolenia i seminaria w 2020r. wydatkowano kwote 0,00 zL.

Pracownicy zatrudnieni w Spéldzielni prowadzili nadzor i wykonawstwo w zakresie
wiasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania oraz utrzymania czystosci
w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencj¢ ksiggowo -
finansowg Spotdzielni.

8. Inwestycje.

W 2020r. Spétdzielnia nie prowadzita i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych.

9.  Szczegblne zdarzenia.

W 2020r. nie wystapily szczegolne zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnosé Spoéldzielni.

III.  Gospodarka funduszem remontowym.

1.  Zwigkszenia: w ozl
1) srodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2020r. - 29.307,21
2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci za 2020r. - 1.035.111,84
3) $rodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni na 01.01.2020r. - 134.744.08
Razem s$rodki funduszu remontowego w 2020r.: - 1.199.163,13
2. Srodki funduszu remontowego na 31.12.2020r.: - 152.008,29



Y

3)

4)

5)

6)

Zmniejszenia: w zl
Plan
Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie
wykonanej w 2016r. kontroli okresowej 5-cio letniej
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego i jego otoczenia oraz kontroli instalacji
elektrycznych i piorunochronnych w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw
ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien
instalacji i aparatow a takze usterek stwierdzonych w trakcie
wykonywanych w 2019r. rocznych kontroli stanu technicznego
elementéw budynkow i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne, kontroli instalacji gazowych oraz
przewodow kominowych w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17
oraz nieruchomos¢ Spotdzielni 8.174,88
Remont polegajacy na ociepleniu $cian zewnetrznych
budynkéw wraz remontem balkon6w (splata zobowiazan
2 2019r.) budynkow: Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65, 45A, 45B, 47, 47A oraz Sygietynskiego 17 966.663,93
Remont polegajacy na przebudowie wejsé¢ i wykonaniu
wiatrotapow II klatki schodowej budynku Kiepury 59
((sptata zobowiazan z 2019r.) 18.900,00
Remont malej architektury polegajacy na czesciowej
naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych
oraz wymianie fawek parkowych przy budynkach:
Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,
47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spotdzielni 3.224.87
Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz
nieruchomosci Spotdzielni 20.095.45
Remont polegajacy na naprawie pokrycia dachu
wykonanego z papy termozgrzewalnej oraz na
wymianie uszkodzonych rynien i obrébek blacharskich
na budynkach: Kiepury 49. 51. 57. 59. 61, 65. 45A i 47 37.927.61

Wykon anie

4.386.85

966.663,26

18.900,00

684,01

18.573,11

37.927.61

RAZEM: 1.054.986,74 1.047.154,84
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4.  Rozliczenie Srodkéw finansowych funduszu remontowego za 2020 rok przedstawia
ponizsza tabela:

Zwigkszenie
iei i Stz srodko
Niewykorzystane Odpis na 'lu.b . | Razem $rodki Lnnicheonia i g
) Zmniejszenie srodkéw funduszu
L Budynek $rodki fandusza Tadmiy 0 pozyczke e fund remontowego
P remontowego na remontowy remontowego SN go |
01.01.2020r. w 2020r. Y | wagor, | Temontowego e |
z odsetkami ' w 2020r. 31.12.2020r.
w 2020r.
1. 2. 3. 4. 3. 6. 7. 8.
1 Kiepury 49 17.82 78.004.80 - 78.022.62 77.369.63 652,99
2 Kiepury 51 348,70 49.451.,40 3.681,98 53.482,08 53.482,08 0,00
3 Kiepury 53 1.268.,28 85.737.60 - 87.005.88 77.581,73 9.424,15
4 Kiepury 55 2.573.,33 69.969,00 - 72.542.33 69.515,20 3.072,13
5 Kiepury 57 1.350,17 59.373.00 5.488,15- 66.211,32 66.211,32 0,00
6 Kiepury 59 4.412.82 88.784.16 2.049.46- 79.620,90 79.620,90 0,00
7 Kiepury 61 1.219,64 76.351.80 - 84.955,59 83.735.95 1.219,64
8 Kiepury 63 431,26 49.586,16 - 50.017,42 50.008.,70 8,72
9 Kiepury 65 1.245,59 87.379.92 - 88.625.51 88.277.80 347,71
10 Kiepury 47 560,24 91.709,04 2.622,50- 94.891,78 94.891.78 0,00
11 Kiepury 45A 7.736,91 109.434,96 - 134.736,75 | 126.999.84 | 7.736,91 |
12 Kiepury 45B 5.618.13 84.609,12 - 90.308.25 88.840.,73 146752 |
13 Kiepury 47A 2.171,87 57.996.84 - 60.168.71 56.504.24 3.664.47, .
15 | Sygietynskiego 17 352,45 46.643,04 - 46.995.,49 44.138.95 2.856.,54
Razem fundusz
16 remontowy 29.307,21 1.035.111,84 | 13.842,09 |1.078.261,14 | 1.044.391 5| 33.869,59
nieruchomosci
Razem fundusz
17 remontowy 134.744,08 - - 13.842,09 | 120.901,99 2.763,29 118.138,70
Spoldzielni
Ogoélem fundusz :
19 164.051,29 1.035.111,84 - 1.199.163,13 | 1.047.154,84 152.008,29

remontowy

W 2020 roku pod wzgledem finansowym plan remontéw zostat zrealizowane w 99,26 -
%. Realizacja zadan remontowych odbywata si¢ systemem zleconym (firmy zewnetrzne) oraz
sitami wiasnymi (konserwatorzy).

Plan robét remontowych (po korekcie) zaktadat do wykonania 6 zadan remontowych, .
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z ktérych:



— 3 zadania zrealizowano w 100 %,

— 3 zadania zrealizowane czg¢sciowo, ich realizacja wyniosta od 21,83 % do 92,42 %.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly sie w prasie lokalnej i na

stronie internetowej Spétdzielni.

Wyboru wykonaweéw dokonywata Komisja Przetargowa, ktéra przy udzielaniu
zamoOwienia kierowala si¢ kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warnnkow
Zamowienia oraz obowigzujacym w Spéldzielni regulaminem na udzielanie zaméwieni na
roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowe w~Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gérze.

IV. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spotdzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dzialania Zarzadu ukierunkowane sg w szczeg6Inosci na zapewnienie:

—  wlasciwej obstugi cztonkéw i mieszkancow Spotdzielni,

- wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Sp6ldzielni,

— wlasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spotdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie,

— wlasciwej gospodarki energetycznej w  rozumieniu przepisow  Prawa
energetycznego,

—  biezgcego administrowania nieruchomosciami,

— utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie 7 ich
przeznaczeniem,

— uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspétpraca z Rada Nadzorcza potaczona z dobra
wolg Czlonkéw Spotdzielni, bedzie sprzyja¢ realizacji wszystkich zadan jakie zostang
postawione przed Zarzadem.

Przedkladajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjgcie i zatwierdzenie.

Jelenia Gora, 31.03.2021r. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

"ZWIAZKOWIEC”
ul. Jana Kiepury 53, tel./fox 075 75-42-623
58-506 JELENIA GORA

NIP £11.N01.07.246 Ronnan 1274 12

Kazimiers Trusewicz

Zal.Nr1 Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej. Wprowadzenie do
sprawozdania finansowego.

Zal. Nr2 Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2020r.

Zal.Nr3 Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2070r

Zal. Nr 4  Dodatkowe informacje i objasnienia za 2020r.
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