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WALNE ZGROMADZENIE

CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie
Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gérze
z dzialalnosci Spoldzielni w 2018 roku.

L Informacja wstepna.

[ Podstawy prawne dzialania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

1) ustawg z dma 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze (t. j.: Dz. U. z 2018r.. poz.
1285).

2) ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t. j.: Dz U.
z 2018r., poz. 845),

3) statut Spoldzielni. ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla Wroclawia
— Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 14 grudnia 2017r. (Sygn. akt WR. IX NS - REJ. KRS/020770/17/990),

4) uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

5) uchwaly Rady Nadzorczej,

6) regulaminy wewnetrzne Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Zwiazkowiec™ wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu Spoldzielni
podstawowym celem dziatalnosci Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkow i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych 1 oswiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spoldzielczych budynkach.

Dziatalnos¢ Spoéldzielni prowadzona byla w oparciu o zasoby mieszkaniowe. ktorych
Spoldzielnia byta wylaczna wilascicielka w czesei dotyczace] niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspotwlasnosé Spoldzielni, w czesci wyodrebnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.
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1.1. Zarzad.
W 2018 roku Zarzad pracowal w nastepujacym skladzie osobowym:

Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r..
2. Zastgpca Prezesa - Glowny Ksiegowy - Pani Urszula Pradela, na stanowisku od
01.02.2007r. do 30.09.2018r.
Zastgpca Prezesa - Glowny Ksiegowy — Pani Joanna Dominiak — Joniec, na
stanowisku od 01.10.2018r. do 31.01.2019r.

4, Zastepca Prezesa - Glowny Ksiggowy — Pani Aneta Smieszna. na stanowisku od
01.02.2019r.

tad

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 29 posiedzen podejmujac 38 uchwat.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wiekszosci stanowily sprawy
dotyczace:

— wpisania do Rejestru Czlonkéw Spotdzielni,

—  przyigcia w poczet czlonkow Spoldzielni,

— przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia

wiasnosci spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— wyznaczenia terminu i ustalenia porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spotdzielni.

Zostaly wydane 2 Zarzadzenia wewngtrzne, ktore dotyczyly powolania Komisji
Inwentaryzacyjnej oraz przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej skladnikéw majatkowych
Spoldzielni w 2018r. Zarzad podejmowal rowniez dzialania zwigzane z rozkladaniem na raty
zadluzen w oplatach za lokale i normatywnej splaty kredytu bankowego oraz we wszystkich
innych sprawach zwiazanych z biezacym funkcjonowaniem i eksploatacja zasobow
mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie.

1.2. Kontrole.
W 2018 roku w Spéldzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy. w dniu 19.02.2018r.
przeprowadzila kontrole dzialalnosci Spoldzielni za IV kwartat 2017r. Protokél z dnia
19.02.2018r.

2. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 23.04.2018r.

przeprowadzila kontrole dzialalnosci Spoldzielni za I kwartat 2018r. Protokét z dnia

23.04.2018r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gérze w dniu 15.05.2018r.

przeprowadzil kontrolg placow zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 — 51) oraz Kiepury 57.
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1.3,

Protokoty kontroli Nr 229/HK/18 oraz Nr 300/HK/18 z dnia 15.05.2018r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzila kontrole — badanie sprawozdania

finansowego za 2017r. Protokot z kontroli bilansu i rachunku zyskéw i strat za rok 2017

zostal przyjety przez Rade Nadzorcza uchwala Nr 11/05/2018 z dnia 24 maja 2018r.

PKO BP S.A Centrum Operacji Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych Zespél

Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroclawiu, przeprowadzil w dniu 04.06.2018r.

w siedzibie Banku kontrole w zakresie dotyczacym:

1) Prawidiowosci prowadzenia przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ..Zwiazkowiec™
wleleniej Gorze ewidencji analitycznej zadluzen 2z tytulu  kredytow
mieszkaniowych.

2) Prawidlowosci sporzadzanych przez Spétdzielni¢ informacji dotyczacych lacznej
wysokosci wszystkich kwot z tytulu splaty zadluzenia wniesionych przez
poszezegolnych cztonkéw Spéldzielni z przeznaczeniem na splate kredytéw objetych
dzialaniami ustawy z 30 listopada 1995r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
1779).

Kontrola objeto okres od 01.04.2017r. do 31.03.2018r.

Rekomendacji pokontrolnych nie wydano.

PKO BP S.A Centrum Operacji Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych Zespol

Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroclawiu w dniu 17.09.2018r. w siedzibie Banku

przeprowadzil kontrole prawidiowosci prowadzenia przez Spéldzielnie Mieszkaniowa

~Zwigzkowiec™ w Jeleniej Gorze ewidencji analitycznej zadhuzen z tytulu kredytow
mieszkaniowych.

Rekomendacji pokontrolnych nie wydano.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej., zgodnie z planem pracv., w dniach 03. 09

i 17.10.2018r. przeprowadzila kontrole za Il kwartal 2018r. Protokol Nr 2/111/2018

Zz dnia 17.10.2018r.

W dniach od 22.10.2018r. do 21.12.2018r. Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni

Mieszkaniowych RP przeprowadzil lustracje pelna dzialalnosci Spéldzielni za okres od

01.01.2015r. do 31.12.2017r. zgodnie z umowa zawart3 w dniu 13.02.2018r.

Z przeprowadzonej lustracji zostal sporzadzony protokol oraz list polustracyjny przestany

do Spoldzielni przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP.

Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na dzien 31.12.2018r. liczyla 820 cztonkow.
Stan ilosciowy czlonkow Spéltdzielni w 2018 roku ulegt zwiekszeniu o 115 czlonkéw

w poréwnaniu do 2017 roku.

Zmiany ilosciowe w zakresie stanu czlonkéw w 2018r. przedstawialy sie nastepujaco:
—  przyjeto w poczet czlonkow 4 osob,

—  przyjeto rezygnacje z czlonkostwa od 4 oséb.

—  wykreslono z rejestru czlonkéw 46 osob w tym:

* 4 osoby w zwiazku ze zgonem,



® 26 osob w zwigzku z powstaniem Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego
15,
* 16 0séb w zwiazku ze zbyciem lokali na rynku wtérnym,

— wpisano do rejestru czlonkéw 161 oséb, ktérym przystuguje spéldzieleze
lokatorskie i wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wspolmalzonkow czlonkow.
ktorym prawo do lokalu przystuguje wspélnie i ktorzy z mocy ustawy stali sie
czlonkami Spéldzielni. na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzieleze (Dz. U. 2017 poz.
1596), ktéra weszla w zycie 09.09.201 7r.

1.4.  Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni.

W dniu 29.06.2018r. wiasciciele lokali wyodrebnionych w budynku mieszkalnym nr
15 przy ul. Sygietynskiego w Jeleniej Gorze dzialajgc na podstawie art. 24 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych oraz art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali, podjeli uchwale o zmianie sposobu zarzadu nieruchomos$cia wspolna.

Z dmem 01 wrzesnia 2018r. zostal odwolany zarzad nieruchomoscia wspolna
powierzony w trybie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
Spétdzielni Mieszkaniowej ..Zwiazkowiec™ w Jeleniej Gorze, ktora wykonywata dotychczas
zarzad nieruchomoscia wspolna stanowiaca jej wspolwlasnosé na podstawie art. 27 ust.
2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych.

Zarzad nieruchomoscia wspolng w tej nieruchomosei wykonywany jest przez osoby
fizyczne — wilascicieli lokali.

Podjecie uchwaly spowodowalo powstanie wspdlnoty mieszkaniowej.

W okresie od 01.01.2018r. do 31.08.2018r. zasoby mieszkaniowe, ktérymi zarzad
wykonywala Spéldzielnia, obejmowaly 15 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20
m’, w ktérych znajdowato sie 709 lokali, w tym:

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m*, w tym:
a) 473 lokale mieszkalne niewyodrgbnione na pelng wiasnoéé o powierzchni
26.674,95 m’,
b) 179 lokali mieszkalnych wyodrgbnionych na pelna wiasno$é o powierzchni
10.700,23 m™.
2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m®, w tym:
a) 17 lokali uzytkowych niewyodrebnionych na pelna wiasnosé o powierzchni
818,76 m”, w tym:
* 2 lokale wynajmowane. bedace wlasnoscig Spoldzielni, o powierzchni 145,00
m’,
b) 14 lokali uzytkowych wyodrebnione na pelng wlasno$é o powierzchni 598,20
m’.
3) 21 garazy o powierzchni 376,57 m>. w tym:
a) 17 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m’, w tym:



* 1 garaz wyodrgbniony na pelna wlasnosé o powierzchni 17,36 m?,
b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspotwiasnosci garazu, o powierzchni 103,31 m2.
4) 2 garaze podziemne wiclostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m?® z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:
a) 12 stanowisk postojowych., z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspolwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
230,51 m?.
b) 17 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udzialami w prawie
wspolwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
346,21 m?.
3) 3 lokale zwigzane z dzialalnoscig statutowa Spoldzielni o powierzchni 187,18 m?.
w tym:
e  biura Zarzadu Spéldzielni,
*  biura Aaministracji Doméw Mieszkalnych,
* wynajmowane do 28.02.2018r. pomieszcenia swietlicy osiedlowej.

Strukture lokali znajdujacych si¢ w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielnie do dnia
31.08.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali w Spéldzielni do 31.08.2018r.
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Do dnia 31.08.2018r. Spéldzielnia zarzadzala ogélem 652 lokalami mieszkalnymi,
w tym:

~ 26 lokali posiadalo spéldzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.473,10 m?,
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— 447 lokali posiadalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowe;j
25.201,85 m?,

— 179 lokali wyodrebnionych z przeniesionymi prawami wiasnosci, o powierzchni
uzytkowej 10.700,23 m?.

Strukturg tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ do 31.08.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w Spéldzielni
do 31.08.2018r. |

: 80,00% = |
68,56% O

| 70,00% -

60,00%

50,00%

40,00%
27,45%

30,00% -+

20,00% -

| 10,00% - Togg ———————————

| 000% | E— .
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Od dnia 01.09.2018r. zasoby mieszkaniowe, ktorymi zarzad wykonuje Spoétdzielnia
obejmuje 14 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m?. w ktorych znajduje sie 674
lokale, w tym:

1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni 35.850,47 m2, w tym:
a) 473 lokale mieszkalne niewyodrebnione na pelng wilasnosé o powierzchni
26.145,71 m?,
b) 167 lokali mieszkalnych wyodrebnionych na pelna wlasnosé o powierzchni
9.704,76 m?.
2) 20 lokali uzytkowych o powierzchni 1.068,39 m?, w tym:
a) 11 lokali uzytkowych niewyodrgbnionych na pelna wiasnosé o powierzchni
579,75 m*, w tym:
* 2 lokale wynajmowane, bgdace wlasnoscia Spéldzielni, o powierzchni 145,00
m’,
b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnione na petng wlasnos¢ o powierzchni 343,64 m?.
3) 21 garazy o powierzchni 376,57 m? w tym:
a) 17 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m?, w tym:
* 1 garaz wyodrebniony na pelna wlasnos¢ o powierzchni 17,36 m?,
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b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspolwlasnosci garazu, o powierzchni 103,31 m?.
4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni 271,23 m?, w tym:
a) 6 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspolwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
112,76 m?,
b) 8 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wspolwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 158,47 m2.
5) 3 lokale zwigzane z dzialalnoscig statutows Spoldzielni o powierzchni 187,18 m?,
w tym:
e  biura Zarzadu Spétdzielni,
*  biura Aaministracji Doméw Mieszkalnych,

* pomieszcenia Swietlicy osiedlowej.

Strukturg lokali znajdujacych si¢ w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ od dnia
01.09.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali w Spéldzielni |
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W 14 budynkach mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spétdzielnia od dnia 01.09.2018r..
znajduje si¢ ogotem 629 lokali mieszkalnych, w tym:
— 26 lokali posiadalo spoldzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.473,10 m?,
— 436 lokali posiadalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
24.672,61 m?,



= 167 lokali wyodrebnionych z przeniesionymi prawami wlasnosci, o powierzchni
uzytkowej 9.704,76 m>.

Strukturg tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
Spoldzielnig od 01.09.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w Spdéldzielni
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Na dzien 31.12.2018r. Spoldzielnia jest wlascicielka niewyodrebnionvch lokali
w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15, w tym:
- 3 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 242,86 m?,
- 4 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,
- 4 stanowisk postojowych w garazu podziemnym wielostanowiskowym
o powierzchni 79,50 m2.

Spoldzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o facznej powierzchni
18.024,00 m?.

Od Gmm}' Jelenia Gora w listopadzie 2005r. Spoldzielnia nabyla na wilasnosé
50.395,00 m* gruntéw zabudowanych 15 budynkami mieszkalnymi.

W zwigzku wyodrebnieniem i przeniesieniem wlasnosci kolejnych lokali
mieszkalnych i przeniesieniem udzialow w prawie wspolwlasnosci garazu podziemnego
wielostanowiskowego pumew,chma dzialek gruntu bedacych wlasnoscia Spoéldzielni
zmniejszyla si¢ o 481,43 m? i na koniec 2018r. wynosi 35.533,33 mZ.



W 2018r. Zarzad podpisal z czlonkami Spoéldzielni i osobami uprawnionymi 9 umow
notarialnych wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienia
udzialéw w prawie wspotwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu w 2007r. do dnia 31.12.2018 roku
podpisanych zostalo 218 uméw notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wiasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz przeniesienia udzialu we wspolwlasnosei
lokali niemieszkalnych — garazy podziemnych wielostanowiskowych.

llos¢ podpisanych na dzien 31.12.2018r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia
wlasnosci w poszezeg6lnych budynkach mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

1. Kiepury 49 0 18
2. Kiepury 51 0 11
3. Kiepury 53 1 25
4, Kiepury 55 1 11
5. Kiepury 57 0 9
6. Kiepury 59 1 19
7. Kiepury 61 0 g
B 8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 0 6
|
| 10. Kiepury 45A ! 0 12 ’
B 11. Kiepury 45B 1 11
12. Kiepury 47 0 21 '
13, Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 15 5 35
15. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 9 218
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Strukture lokali wyodrebnionych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez
Spoldzielnig na dzief 31.12.2018r. przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali wyodrebnionych w Spéldzielni
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| 1. lokale mieszkalne 2. lokale uzytkowe 3. garaie 4. stanowiska
- 167 (629) -7 (20) -1(21) postojowe - 8(14)

Na koniec 2018r. wielko$¢ udzialow Spéldzielni i lokali wyodrebnionyech we
wspoiwlasnosci w nieruchomosci wspolnej w poszczegélnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial we wspétwlasnosci nieruchomosci wspélnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrebnione Spotdzielnia

I Kiepury 49 37,98 62,02
2. Kiepury 51 38.08 61,92
3. Kiepury 53 46.53 53,47
i Kiepury 55 23,39 76.61
5. Kiepury 57 24,22 75,78
6. Kiepury 59 35,78 64.22
y Kiepury 61 18.40 81,60
8. Kiepury 63 7,52 92,48
9 Kiepury 65 11.97 88,03
10. Kiepury 45A 16,70 83.30
11. Kiepury 45B 18,79 81.21
12, Kiepury 47 33,70 66.30
13. Kiepury 47A 20,40 79.60
14. Svgietynskiego 15 80,59 19.41
| 7 Sygietynskiego 17 52,20 47.80




Strukture wiasnosci lokali znajdujacych sie na dzien 31.12.2018r. w zasobach
zarzadzanych przez Spoldzielnig przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.

0,15%
1. whasnos¢ Spotdzielni 2. odrebna wiasnoéé 3. wspolwlasnosé
498 175 1

Zgodnie z art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi wieczyste.

W 2018 roku zostalo zalozonych nowych 5 ksiag wieczystych, w tym:

— 2 ksiggi wieczyste dla spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

— 3 ksiggi wieczyste w wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali przez
czlonkéw Spotdzielni oraz osoby uprawnione.

Pismami z dnia 30.07.2018r. bank PKO BP S.A Centrum Operacji  Biuro
Wierzytelnosci Mieszkaniowych Zespol Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroclawiu
poinformowal Spéldzielni¢, iz w oparciu o ustawg z 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa
w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r.. poz.
1779) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 grudnia 2009r w sprawie umorzen
zadluzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r. poz. 1011, z pézniejszymi zmianami z 2017r. poz. 339 i poz. 1921),
na wniosek Spoldzielni z dnia 25.07.2018r. dokonal wobec 18 lokali mieszkalnych umorzenia
zadluzenia z tytulu przejséciowego wykupienia odsetek na laczna kwote 653.462,21 zi.

W zakresie dodatkéw mieszkaniowych z doplaty od Gminy Jelenia Géra w 2018r.
skorzystala 1 osoba na kwote 877,34 zl.
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II.

1.

Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spoldzielni okreslona jest w ustawie Prawo spoldzielcze i ustawie
0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spéldzielni.
Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wkiady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.
Gospodarka finansowa Spoldzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostaweéw i budzetu sa regulowane na biezaco 1 terminowo.

Przychody - obroty ze sprzedazy.

Plan przychodow na caloksztalcie dzialalnosei Spoldzielni w 2018r. wykonano w 96,93 %.

L.p. # Przychody l:::;l W}rl:::;anje Wy:::lan
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzvtkowych | 924.347.22 888.948.52 96.17
5 r;-d;:;l; :::;:emchnmnéci lokali mieszkalnych 55.229.43 65.473.80 118.55
3. :V;Z:;Tf R = et 218.98820 | 21427500 | 9785
4. | Oplata za domofony 10.229.88 10.195.68 99.67
3. | Odpis na fundusz remontowy 708.686.86 685.318.81 96.70 —]
6. | Roznica wody 65.587,63 54.199.22 82.64 A
7. | Energia cieplna 1.155.484.69 | 1.116.913.74 96,66
i 8. | Przychody z lat ubiegtych 66.974,22 66.974,22 100,00
9. | Pozostala sprzedaz - wynajem lokali. reklamy 56.000.00 68.810.15 122,88
10. | Pozytki z nieruchomoséci 17.784.14 12.848.43 72.25
11. | Pozostale przychody operacyjne 20.000,00 15.807.93 79,04
12. | Przychody finansowe 22.000,00 19.694,94 89,52
E:E;Tﬁ;%:i;ﬁf:z:;mk 332131227 | 321946044 | 96,93
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2, Koszty dzialalnosci Spoldzielni.

Czlonkowie Spoldzielni, wiasciciele bedacy czlonkami oraz wiasciciele niebedacy
czlonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.

2.1. Koszty dzialalno$ci.

W 2018r. koszty na caloksztalcie dzialalnosci Spoldzielni wyniosty 95,74 % i byly nizsze od
planowanych o 4,26 % oraz na dziafalnosci operacyjnej wyniosly 96,46 % i byty nizsze od

planowanych o 3,54 %.

L. Koszty ]:I;:}n W}'I::;anie Wy(l-;.-;l;‘lan
1. | Dzialalno$é o operacyjna 3.339.287.,56 3.220.991,20 96.46
2. | Pozostale koszty operacyjne - 25.806.54 935.99 3.63
3. | Koszty finansowe - 41.91 -
3.365.094,10 3.221.969,10 95,74

Koszty na caloksztalcie dzialalnosei:

Wykonanie kosztéw rodzajowych, wysokosé i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

L.p | e W}'Sﬂk}) SC Wykonanie planu Slmkt?m
' Wyszezegolnienie kosztow %) kosztow
(1) (%)
1. | Eksploatacja 1.096.118,82 92,88 34.03
2. | Domofony 10.135,00 99,07 031
3. | Wywoz nieczystosci o 200.683.31 91,64 6.23
4. | Podatek od nieruchomosci 69.774.45 9538 2,17
5. | Odpis na fundusz remontowy 685.676,12 96.75 21.29
6. | Roznica wody 53.576.25 81.69 1.66
7. | Energi cieplna 1.105.027,25 97,24 3431
Razem: 3.220.991,20 97,49 100
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Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2018r.:

1) nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
pozytki z nieruchomosci ogétem wyniosly 4.725,10 zl. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nadwyzka ta zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

2) nadwyZzka kosztow cksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosta
84.024,15 zI. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami nadwyzka ta zwieksza odpowiednio

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym,
3) wynik finansowy netto (strata netto) z dzialalnosci Spoldzielni wyniost - 1.437,16 zi.

2.2,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:

Koszty Przychody z oplat. |
.eksplnat;lc‘_ii i nadx:.jfzkapla | :p?;;i:: ; Razem Wynik
L.p. | Nieruchomosé | iutrzvmania | przychodow nad przychody za 2018r.
nieruchomosci | kosztami za 2018r. 220, (zh) (1)
() ) e
1 2 3 4 6 T 8
1. Kiepury 49 197.687.80 200.338,33 2.074.57 202.412.,90 4.725.10 .'
"2 Kiepury 51 139.904,21 130.164.89 29,51 130.194.40 | -9.709.81 |
3. Kiepury 53 274.052.,49 270.037,14 336.81 270.373.95 - 3.678.54
4. Kiepury 55 205.115,55 203.201,78 3934 203.241.12 - 1.874.43
3. Kiepury 57 164.830.78 162.193,93 2951 162.223 44 - 2.607.33
6. Kiepury 59 232.113,01 228.329.94 1.382.56 229.712,50 | -2.400,50
7. Kiepury 61 219.822,20 208.005.27 248,52 208.253,79 | - 11.568.41
8. Kiepury 63 178.815,52 1175.397.40 226,43 175.623.83 -3.191,70
9, Kiepury 65 277.919,56 268.277.15 987.29 269.264.44 | -8.655.13
10. Kiepury 45A 284.642.05 277.124 96 890,24 278.015.20 - 6.626.86
11. | Kiepury 45B 222.000,52 211.919,77 204,67 212.124.44 | -9.876.07
12 Kiepury 47 267.406,17 257.394,78 59,02 257.453,80 | -9.952.37
13. | Kiepury 47A 253.536,96 248.435.60 481.18 248.916,78 | -4.620,19
14. S’rg‘ﬂ’i”;ﬂmg" 117.099.96 104.967.22 2.869.93 107.837.15 | -9.262.81
Razem: 3.034.946,78 2.945.788,17 9.859,58 | 2.955.647,77 | -79.299,04
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3. Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2018r. suma bilansowa ulegla zmniejszeniu o 630.696,66 zl, tj. 0 3,13 %, w tym:

— aktywa trwale zmniejszyly sie 0 608.664,94 zl,

— aktywa obrotowe zmniejszyly si¢ 0 22.031,72 zl.

Podstawowg przyczyna zmniejszenia sie majatku trwalego Spéldzielni jest
systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrebng wlasno$é a takze
dekapitalizacja majatku w zwigzku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wplyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spoldzielni o 800.673,93 z1, tj. 0 4,38 %.

4. Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2018r. przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

41. Aktywa.
L Aktywa Wartos¢
(zl)
1. | Aktywa trwale 17.938.355,42
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 2.185.283,22
srodki pienigzne 1.560.475,05
Razem aktywa: 20.123.638,64
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa R
(zl)

1. | Kapital (fundusz) wiasny, w tym: 18.264.948,63
kapital (fundusz) podstawowy 14.404.018,51
kapital (_ﬁ.mdusz] Zapasowy 3.862.367.28
strata netto -1.437,16

2. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 1.858.690,01
zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 1.691.256,20
zobowiazania biezace 828.895,31

Razem pasywa: 20.123.638,64
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5. Podstawowe wskazniki plynnosei.

Na zlecenie Spéldzielni badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018
sporzgdzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U.
22016r. poz. 1047, z péin. zm.) przeprowadzila Grupa Audyt Sp. z 0.0. z siedziba we
Wroclawiu przy ul. Pilsudskiego 5/1, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabryczne] we
Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS 0000005436,

Z badania sprawozdania finansowego za 2018 rok zostalo przez bieglego rewidenta
sporzadzone sprawozdanie w formie pisemne;.

Sytuacja finansowa i platnicza Spéldzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna o czym $wiadcza przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Plynnosci I:

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesiecy 2.185.283,22
- = = 1,29
Zobowigzania krotkoterminowe 1.691.256,20
2) PlynnosciIl:
Naleznosci krotkoterminowe
+ Inwestycje krotkoterminowe 2.099.652,02
-- = -= 1,24
Zobowiazania krotkoterminowe 1.691.256,20
3) Plynnosci II1:
Srodki pieniezne 1.560.475,05
= = 0,92
Zobowigzania krotkoterminowe 1.691.256,20

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2018 roku naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wynosily 255.795,57 zl wraz
z niedoplata z tytulu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2017/2018.




Kwota niedoplaty z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy wynosila
105.727,14 zI. Termin uregulowania niedoplaty uptywal w dniu 31.12.2018r. i w zwiazku
z tym niedoplata ta nie byla wymagana na dzien 31.12.2018 roku.

Nalezno$¢ z tytulu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym  przeznaczeniu
obejmuje takZe naliczone dluznikom na dzien 31.12.2018r. koszty postgpowania sadowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogélnej 36.843,23 zi.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zaleglosci w oplatach wynosi
7,06 %.

Na dzien 31.12.2018r. z oplatami za lokale mieszkalne i lokale o iNnnym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe. garaze i miejsca postojowe) zalegalo 179 oséb, w tym:

a) 161 os6b za lokale mieszkalne - na kwote 238.113,90 z1,

b) 18 o0s6b za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 17.681,67 zi,
W tym:
— 11 0sob za lokale uzytkowe - na kwote 16.905.74 z1,
— 7 0s6b za garaze i miejsca postojowe - na kwote 775,93 zt.

Strukturg zadluzenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
zarzadzanych przez Spéldzielnig przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura zadluzenia w optatach za lokale

93,09 %

6,91%
e TR

1. lokale mieszkalne - 238.113,90 zt (161 osdb) 2. lokale uzytkowe - 17.681,67 zt (18 osdb)
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Z oplatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe,
garaze i miejsca postojowe) w podziale na miesiace zalegalo:

a) do | miesiaca 93 osoby. na kwote 14.773,33 z1,

b) od 1 do 3 miesigcy 59 os6b, na kwote 44.145,77 z1,
¢) od 3 do 6 miesigcy 19 osob, na kwote 34.689,93 z1,
d) powyzej 6 miesigcy 8 0s6b na kwote 162.186,54 1.

Strukture zadluzenia z podzialem na miesiace przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Wysokos¢ zadluzenia w oplatach za lokale w podziale na miesiace
63,40%

17,26%
13,56,%
l.do1m-ca 2. 0d 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powykej 6 m-cy
14.773,33 2t (93 osoby) 44.145,72 zt (59 osdb) 34.689,93 zt [1__9 osah) 162.186,54 zi (8 os6b)

Wobec 0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2018r. z oplatami powyzej 3 miesiecy byly
podejmowane i nadal s prowadzone nastgpujace dzialania windykacyjne:

a) 1 osoba, zalegajgca na kwotg 7.276,11 zl, splaca zadluzenie w ramach zawartej ugody
na ratalng splatg zadluzenia. Ugoda ta jest realizowana,

b) do 8 0sob, zalegajacych na kwote 13.168,22 zl, wyslano wezwanie przedsadowe,

¢) wobec 1 osoby zalegajacej na dzien 31.12.2018r. na kwote 15.001,70 zl toczy sie
postgpowanie komornicze,

d) wobec 2 osob, zalegajacych na dzien 31.12.2018r. na kwote 11.629,20 zl toczy sie
postgpowanie sadowe niezakonczone w 201 8r,

€) 12 osoby posiadaly nalezno$é¢ ogélem w kwocie 31.481,34 zl z tytulu rozliczenia
kosztow energii cieplnej za sezon grzewczy 2017/2018 przekraczajaca ich wymiar
powyzej 3 miesigcy. Termin zaplaty uptynat 31.12.2018r,

18
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f)

g)

wobec 1 duznika zalegajacego na dzien 31.12.2018r. na kwote 51.648,76 zl, ktorego
lokal zostat zlicytowany w dniu 14.01.2016r. przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny, w 2018r. na wniosek Spoldzielni
zostalo wznowione postgpowanie egzekucyjne przez Komomika Sadowego
wzwigzku z umorzeniem dochodzenie przez Policje i Prokurature Rejonowa
w Jeleniej Gorze w zwiazku ze stwierdzeniem, Ze brak jest danvch dostatecznie
uzasadniajacych podejrzenie popelnienia przez diuznika przestepstwa na szkode
Spétdzielni,

lokal mieszkalny 1 dluznika zalegajacego na dzief 31.12.2018r. na kwote 65.206,95
zl, zostatl zlicytowany w dniu 16.11.2018r. przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Jeleniej Gérze 1 Wydzial Cywilny. Do kofica roku Sad nie wydat
postanowienia o przysadzeniu spoldzielezego prawa do lokalu na rzecz nabywey, tj.
osoby ktora wygrala licytacje. W zwiazku z tym Komomik Sadowy nie sporzadzit
planu podzialu kwoty uzyskanej z licytacji.

Statystyka zadluzenia w Spoldzielni na dzien 31.12.2018r. (z odsetkami i kosztami

sadowymi):

31.12.2015r. 31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
Fadluienie Hodd Zadluzenic Host Zadtuzenic llode Fadhuzenic llosé Fadtuzenic
diugn. (zh dbwm. (zh diuim. () dhuzn. (z)
lokale mieszkalne 142 28485231 20 259.011.51 210 246.065,37 161 238.113.90
lokale uzytkowe 15 3.363.30 24 12.473,52 25 11.605,14 18 17.681.67
kredyty 6 2.717.41 6 575,09 0 0.00 0 0,00
Razem: 163 290.933.02 232 272.060,12 235 257.970,51 179 255. 795,57
Statystyka zadluzenia w poszczegélnych budynkach mieszkalnych:
K. 49 K. 51 K.53 k.55 K. 57
Lokale mieszkalne Nosé Zadiuz. lHosé Zadhuz. Nosé Zadluz. Hosé Zadluz. llosé Zadhui.
diuin, (zh) diun. (=h dbuzn. (zh) dhuzn. dhuimn, (zh
do 1 m-ca 4 252,76 2 465,19 11 1.554.91 4 876,43 3 733,70
od 1 do 3 m-cy 3 1.B41,00 1 1.49547 1 853.06 3 3.700.97 1 912,98
od 3 do 6 m-cy 1 1.356.64 1 243431 z 288432 4 6.005,79 0 0,00
pow. & m-cy 0 0.00 0 0.00 1 291204 1 15.001,70 1 51.648.76
Razem: 8 3.450,40 4 4.394.97 15 8.204,33 14 25.584.89 5 5331744
;19
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K. 59 K. 61 K. 63 K. 65 S.15
Lokale mieszkalne llosé Ladhuz, llose Zadhz. Nosé Zaduz. llodé Zadtuz. llosé Zadiuz.
diuzn. (z1) diuzn. @) |dum | @) |dwn | @) |dum | @
do 1 m-ca 7 1.330.44 [ 25462 3 974,45 9 1.407,57 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 4 4.518.59 4 265543 0 0,00 5 439449 2 2.686.12
od 3 do & m-cy | 1.374.81 1 1.799.19 2 3.367,72 3 7.503,88 0,00
pow. 6 m-cy | 7.367.55 0 0,00 1 1.276.11 1 6520695 0 0.00
Razem: 13 14.591,19 11 4.709.24 8 11.618,28 18 78.512.89 3 2.686,12
517 K. 45a K. 45b K. 47 K.47a
Lokale mieszkalne llosé Ladluz. losé Zadluz. losé Zadhuz. llosé Zadtuz. llosé Zadiuz.
dium. (zt) diuzn. (=) diuzm. (z1) dhuin. (=h) diuzn. (zh)
do | m-ca | 3583 7 1.291,79 11 1.471.45 7 730,10 g 1.749,19
od 1 do 3 m-cy 2 1.328,33 4 2 R38.8% (i} 4.194.09 3 298446 5 4.607.16
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 217807 0 0,00 1 1.269,32 | 2.103.83
pow. & m-cy 0 0,00 0 (0,00 0 0.00 0 0,00 1 4.261.65
Razem: 3 1.364,16 12 6.308,74 17 5.005,54 13 4.983.88 15 12.721.83
K.51 K.55 K. 57 K.59 K.61
Lokale uivtkowe Nosé Zadhuz. liosé Fadhuz, Nosé Zadluz. llosé Fadhuz. | T Zadtuz.
dhuim. (zh diuin. (zl) dhwm. (zh diuin. (z1) diuin. (zl)
do 1 m-ca ] 0,00 1 10,49 1] 0,00 0 0.00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy (1] 0,00 ] 0.00 1 2511,78 1] 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 10,49 1 851178 | 0 0,00 0 0,00
K. 63 K. 65 K. 453 K.47a
Lokale uzytkowe Hosé Zadluz. Tlosé Zadiuz. llosé Zadluz. | Tlosé Zadhuz.
dluzn. () diuin, (zh dum. | () |dum | @)
do | m-ca 0 0,00 1] 0.00 1 26,99 2 1.867,00
od 1 do 3 m-cy 1 1.088,72 0,00 1 146818 ] 0,00
od 3 do 6 m-cy L] 0,00 1 2.412.25 0 (0,04 ] 0,00
pow. 6 m-cy ] 0,00 0 0,00 G 0,00 ] 0,00
Razem: 1 1.088,72 1 241225 2 1.495.17 2 1.B6T,00
20




515 517
ikl Zadiuz. los¢ | Zadiuz
uzytkowe lHosé u | 0:9: U
dhuim. (zh) dhuzn. {zl)
do | m-ca 3 1.520.33 0 0,00
od | do 3 m-cy 0 0.00 0 0.00
od 3 do 6 m-cy 0 0.00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0.00 0 0,00
Razem: 3 1.52033 0 0,00
K. 45b S 15 S.17
Garaie llosé Zadhui. llosé Zadluz, losé Fadiuz.
dhuzn. (z) diuzn, izl diuzn. (zh
do 1 m-ca 2 23,81 | 1 41,28 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 4 710,84 0 0,00 0 LR
od 3 do 6 m-cy ] 0,0 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0.00 a 0,00 0 0.00
Razem: [ 734,65 1 41,28 ] 0,00
2 5 Pracownicy i §wiadczenia pracownicze.

Przecigine zatrudnienie w Spétdzielni w 2018 roku wynioslo 9,60 pracownika przy 11
etatach, w tym:

— 8 etatéw, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,

— 3 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych (1 etat nieobsadzony).

W 2018r. rozwigzano umowy o prace z 2 pracownikiem (wypowiedzeniu uméw przez
pracownikow), w tym:

— zczlonkiem Zarzadu Zastepca Prezesa Gléwnym Ksicgowym.,

— pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Zostaly podpisane 3 umowy o prace, w tym:

— z czlonkiem Zarzadu, wybranym po przeprowadzonym konkursie przez Rade

Nadzorczg na stanowisko Zastepcy Prezesa - Glownego Ksiegowego.,
—  z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku Inspektora ds. Technicznych.,
—  z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Na dzien 31.12.2018r. w Administracji Doméw Mieszkalnych Spoéldzielni
pozostawalo nieobsadzone 1 stanowisko pracy, tj. konserwatora.

L
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Na wynagrodzenia wydatkowano kwotg - 460.465,36 2! (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 449.547.27 7, w tym:
— wynagrodzenia pracownikow - 391.071,65 zi.
— wynagrodzenia Czlonkow Rady Nadzorczej - 58.065,00 zt,
— nagrody jubileuszowa pracownikow - 0,00 zi,
— odprawy emerytalne - 0.00 zi.
— ekwiwalent za urlop - 410,62 z1.

2) wynagrodzenia bezosobowe - 10.918,09 z1.

W 2018r. przecigtne wynagrodzenie pracownikow (bez odpraw i nagrod
jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto 3.394,72 zi (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytulu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 2.839,85 zl.

Podobnie jak w latach wezesniejszych w 2018r. Spoldzielnia nie tworzyla odpisu na
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 11.856,60 z1.

Pracownicy korzystali z 3 szkolen, w tym z 2 szkolen platnych i 1 bezplatnego. Na
szkolenia i seminaria w 2018r. wydatkowano kwote 1.168,34 zlL.

Pracownicy zatrudnieni w Spoldzielni prowadzili nadzor i wykonawstwo w zakresie
wlasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczefistwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania oraz utrzymania czystodci
w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takZe prowadzili ewidencje ksiegowo -
finansowa Spotdzielni.

8. Inwestycje.

Spoldzielnia nie prowadzila i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych w 2018r.

9. Szczegilne zdarzenia.

Nie wystapily szczegdlne zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnosé Spéldzielni w 2018r.

IIl. Gospodarka funduszem remontowym.

1. Zwiekszenia: w zl.

1) odpis za 2018r. - 685.676,12
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zmniejszenia: w zl.

Plan

Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych trakcie
wykonanej w 2016r. kontroli okresowej 5-cio letniej
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przvdatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obicktu
budowlanego i1 jego otoczenia oraz kontroli instalacji
elektrycznych i piorunochronnych w zakresie stanu
sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien
instalacji i aparatéw a takze z rocznych kontroli gazowych,
kominiarskich w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55,

37,59, 61,63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17
oraz nieruchomos¢ Spéldzielni 24.821,56
Remont polegajacy na ociepleniu $cian zewnetrznych

wraz remontem balkonow budynkoéw przy ul. Kiepury 49

51, 53 (15 balkonow), 55, 57, 59, 61, 63, 47 oraz
Sygietynskiego 15 (2 balkony) i Sygietynskiego 17

(2 balkony) 272.740,50
Remont polegajacy na wymianie odcinka poziomej
kanalizacji sanitarnej przed budynkiem: Kiepury 49 5.000,00

Remont polegajacy na naprawie pokrycia dachu

wykonanego z papy termozgrzewalnej i z blachodachowki

oraz obrobek blacharskich przy kominach wentylacyjnych

na dachu budynku Svgietynskiego 17 1.500,00
Remont polegajacy na wymianie pionu instalacji wody

zimnej, cieplej i cyrkulacji wraz z zamontowaniem

zawordéw podpionowych w I kl. schodowej budynku;

Kiepury 51 4.000.00
Remont polegajacy na czesciowym rozebraniu komina

wentylacyjnego (1 pion kominowy) i jego ponowne

wymurowanie w celu podwyzszenia kanalow przewodow

wentylacyjnych lokali mieszkalnych Nr 19, 22, 25, 28

i 31 w budynku: Kiepury 53 6.500.00
Remont schodéw zewnetrznych od strony lewego

szczytu budynku: Kiepury 55 9.500,00
Remont polegajacy na przebudowie wejscia i wykonaniu

wiatrofapu II klatki schodowej w budynku: Kiepury 59 17.000,00

Wykonanie

21.812,85

197.70

0,00

1.500,00

179,50

0,00

0,00

151,03
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9) Remont polegajacy na rozbidree uszkodzonej nawierzchni
z kostki betonowej 1 ponowne jej wykonanie z kostki
betonowej ,,POLBRUK" na chodniku i ciggu pieszo-
jezdnym przy budynkach: Kiepury 57 i 59

10) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na
wymiang wewngtrznej instalacji (poziomy i piony) wody
zimnej, cieplej oraz cyrkulacji w budynkach:

Kiepury 51 (tylko poziomy), 61, 63 i 65

11) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej
zabudowy wejs¢ do budynku oraz wykonanie robot
zwigzanych wykonaniem wiatrolapéw do pieciu klatek
schodowych budynku: Kiepury 63

12) Etap drugi remontu polegajacego na wymianie
zewnetrznej sieci cieplej wody i cyrkulacji (powrotu)
pomiedzy budynkami Kiepury 47 i 45B zasilajacej
budynek: Kiepury 45B

13) Remont polegajgcy na wymianie lamp zarowych na
lampy LED z czujnikiem ruchu w klatkach schodowych,
wiatrotapach i nad wejsciami wiatrolapéw budynku:
Kiepury 47A

14) Remont polegajacy na montazu law i stopnic
kominiarskich oraz na montazu 4 kpl. wylazow dachowych
na dachach budynkoéw przy ul. Svgietynskiego 151 17

15) Remont pomieszczenia gospodarczego oraz pomieszczen
sanitarnych w biurze zarzadu i ADM w budynkach:
Kiepury 511 53

16) Remont polegajacy na przebudowie czesci parkingu
na dzialce 10/13 (przy boksie émietnikowym w poblizu
budynku Kiepury 53

17) Remont matej architektury polegajacy na czgsciowe;j
naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych
oraz wymianie tawek parkowych przy budynkach:
Kiepury 49, 51, 53. 55, 57, 59. 61, 63. 65, 45A, 45B. 47,
47A, Sygietynskiego 15 1 17 oraz nieruchomosci Spoldzielni

18) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach przy ul. Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65,45A, 45B, 47, 47A. Sygietynskiego 151 17
oraz nieruchomosci Spoldzielni

14.400,00

7.000,00

74.500.00

15.000.00

6.000.,00

17.073,41

25.000.00

4.000,00

7.544.50

32.178.66

165,94

359,01

1.450,30

14.795.52

5.016.10

39.664.85

198.28

0.00

2.701,13

16.574,52
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19) Remont polegajacy na wymianie elementow drewnianych
balustrady tarasu nad lokalami uzytkowymi w budynku:
Kiepury 45A 12.000.00 0.00
RAZEM: 555.758.63 104.766,73

Ze srodkow funduszu zasobowego (Uchwata Nr 12/06/2017 Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw z dnia 24.06.2017r.) zostalo zrealizowane 1 zadanie zwiazane z wymiana urzadzen
na placu zabaw wspolnym dla budynkéw: Kiepury 61. 63, 65 i Sygietynskiego 17. Planowana
wartos¢ robot — 20.000,00 zI. Wartos¢ robot zrealizowanyeh wyniosta - 11.396,74 z1.

W 2018 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i silami
wiasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach poprzednich.

Plan robot remontowych (po korekcie) przewidywal do wykonania 19 zadan
remontowych. z ktérych:

— 5 zadan remontowych zrealizowano w 100 %,
— 4 zadania zrealizowane czes$ciowo, realizacja wynosila od 5,13 % do 88,00 %.
— 10 zadan nie zrealizowano z powodu braku wykonawcow.

Z uwagi na brak wykonawcow plan remontéw w 2018r. zostal zrealizowany w 18,85

Yo.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly sie w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spoldzielni.

Wyboru wykonawcow dokonywala Komisja Przetargowa, ktora przy udzielaniu
zamOwienia kierowala si¢ kryteriami okreélonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw
Zamowienia oraz obowigzujacym w Spoldzielni regulaminem na udzielanie zaméwien na
roboty, dostawy i uslugi realizowane na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowe ..Zwigzkowiec™
w Jeleniej Gorze.

W ramach srodkow finansowych funduszu remontowego poszczegdlnych budynkow
Spoldzielnia od kilku lat realizuje zadanie termomodernizacyjne zwiazane z ocieplaniem
scian zewngtrznych budynkow mieszkalnych.

3. Rozliczenie srodkéw finansowych funduszu remontowego za 2018 rok przedstawia
poniisza tabela:
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Zwickszenie .
w m = mkﬁ x
Niewvkorzystane | Odpis na ‘hfb i Razem $rodki LAy St:n:d“ " |
L — Srodki funduszu funduszu zmmetj!r:zr.n 3 funduszu Srodkow R
P | e remontowego na | remontowy " P:Er;iﬂf remontowego re:::;s::gu N 1
na
01.01.2018r. w 2018r. x nlatiteng w 2018r. - 2018r. 31.12.2018r. |
w 2018r. !.
1. 2. 3. 4, 5 6. 7. '3 |
1 | Kiepury 49 3.328,76 39.002.40 - 42.331.16 3.012,.27 3931889 |
2 Kiepury 51 35,00 23.736,72 | -3.353,66 20.418.06 499522 15.422.84
| 3 Kiepury 53 22.519,93 82.165,20 - 104.685,13 3.528.37 101.156.76
L4 Kiepury 55 9.096,07 38.164.80 - 47.260,87 2.480,09 44.780.,78
5 Kiepury 57 6.581,71 29.686,20 - 36.267,91 1.704,76 34.563.15
j_fj Kiepury 59 3.671.86 43.910.68 “ 47.582,54 | 224780 | 4533474
7 Kiepury 61 821.97 38.175.96 - 38.997.93 4943 57 34.054.36
Kiepury 63 2.049,89 42.974.84 - 45.024,73 3.275.68 41.749,05
9 Kiepury 65 32.516,23 80.098.36 - 112.614,59 2.63724 109.977.35
| 10 Kiepury 47 67,62 45.855,96 | -3.501.54 4242204 4.552.92 37.869.12
11| Kiepury 45A 7.95641 | 52.527.48 - | 60.483,89 | 2.045,18 | 5843871
112 Kiepury 45B 710,11 63.517,74 - | 64.227.85 18.266,17 45.961.68
13 Kiepury 47A 5.402.66 61.622.18 - 67.024.84 6.990,34 60.034,50
14 | Sygietynskiego 15 41.425,02 20.916.08 - , 62.341.10 23.199,93 39.141.17
15 | Sygietynskiego 17 |  13.091.24 | 23.321.52 2 | 3641276 | 2021697 | 16.195.79
Razem fundusz |
16 remontowy 149.274,48 | 685.676,12 | -6.855,20 | 828.09540 | 104.096,51 | 723.998.89
nieruchomodécei
Razem fundusz |
+6. +
17 remontowy 28.087,43 - B0 138.795,79 670,22 138.125,57
R 103.853,16
wspolny
8 Fundusz
' infrastrukturalny =| - - - 236,43 - 236,43
ZW 11 2004r.
Ogdlem fundusz
19 177.361,91 685.676,12 | 103.853,16 | 967.127,62 | 104.766,73 | 862.360,89
| remontowy
|
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IV. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoldzielni pod wzgledem finansowym jest dobra

i stabilna.

Dzialania Zarzadu ukierunkowane sa w szczegdlnosci na zapewnienie:

wiasciwej obstugi czlonkéw i mieszkancow Spotdzielni,

wilasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spoldzielni,

wiasciwe] eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spétdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie,

wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

biezacego administrowania nieruchomosciami,

utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,

uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspélpraca z Rada Nadzorcza polaczona z dobra
wola Czlonkéw Spoéldzielni, bedzie sprzyja¢ realizacji wszystkich zadan jakie zostana
postawione przed Zarzadem.

Przedkiadajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.

Jelenia Gora, 21.05.2019r. ZARZAD

Zal. Nr1

Zat. Nr 2
Zal. Nr 3
Zal. Nr4
Zal. Nr 5

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEI]
~ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

":*tuﬁi';mu
54;; Y U i il

azimierz Trusewies

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2018r.

— dodatkowe informacje i objasnienia.

Bilans na dzien 31.12.2018r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym na 2018r.

Sprawozdanie z realizacji wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spéldzielni w dniu 02.06.2018r.
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