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CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE

SPRAWOZDANIE
Zarzgdu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
z dzialalnosci Spéldzielni w 2019 roku.

I. Informacja wstepna,
1. Podstawy prawne dzialania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

1) ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018r. poz. 845), |

2) ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020r. poz. 275),

3) statut Spoéldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 02.10. 2019r. (Sygn. akt WR. IX NS - REJ.
KRS/014061/19/646),

4) uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw,

5) uchwaty Rady Nadzorczej,

6) regulaminy wewnetrzne Spéidzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978,

Zgodnie z zapisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i statutu Spéldzielni
podstawowym celem dzialalnosci Spéldzielni Jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajgcych
z zamieszkiwania w sp6ldzielczych budynkach.

Dziatalnoé¢ Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktérych
Spotdzielnia byla wylgczng wlascicielkg w czgsei dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspéiwlasnosé Spéldzielni, w czgsci wyodrebnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art, 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
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1.1. Zarzad.

W 2019 roku Zarzad pracowat w nastepujgcym skiadzie osobowym:

Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r.,

2. Zastepca Prezesa - Glowny Ksiegowy — Pani Joanna Dominiak — Joniec, na
stanowisku od 01.10.2018r. do 31.01.20109r.

3. Zastgpca Prezesa - Glowny Ksiggowy — Pani Aneta Smieszna, na stanowisku od
01.02.2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 29 posiedzen podejmujac 26 uchwat.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wiekszosci stanowily sprawy
dotyczace:

= przyjgcia w poczet czlonkéw Spéldzielni,

— Wpisania do Rejestru Czlonkéw Spétdzielni,

— rozpatrywania wnioskow czlonkéw i mieszkancow Spoldzielni skierowanych do
Zarzadu, w tym:
* rozkladania na raty zadluzen w oplatach za lokale,
® wszystkich innych sprawach zwiazanych z biezacym funkcjonowaniem

1 eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoltdzielnie.

— przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia
wiasnosci spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— Wyznaczenia terminu i ustalenia porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni.

Zostalo wydanych 5 Zarzadzen wewnetrznych, ktére glownie dotyczyly uruchomienia
podwyzek wynagrodzenia dla pracownikéw w ramach zatwierdzonego planu kosztow
1 przychodéw dziatalnosci Spétdzielni na 2019r. oraz powolania Komisji Inwentaryzacyjnej
do przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej skladnikéw majatkowych Spotdzielni w 2019r.

1.2. Kontrole.
W 2019 roku w Spétdzielni zostaly przeprowadzone nastgpujace kontrole:

. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniach 17
123.01.2019r. przeprowadzila kontrole dziatalnosci Spoéldzielni za IV kwartal 2018r.
Protokot Nr 3/1V/2018 z dnia 28.01.2019r.

2. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 10.04.2019r.
przeprowadzila kontrole dziatalnosci Spétdzielni za I kwartal 2018r. Protokét Nr 4/1/2019

z dnia 15.04.2019r.
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3. Grupa Audyt Sp. z 0.0. 2 siedzibg we Wroctawiu przy ul. Pilsudskiego 5/1 zgodnie
Zzawartg umowa Nr 21/B/2019 z dnia 16.04.2019r. w dniach od 30.04.2019r do
24.05.2019r przeprowadzila badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy
koficzacy si¢ 31 grudnia 2018 roku sporzgdzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. 2016 poz. 1047 z pézn. zm.). Sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego z dnia
29.05.2019r.

4. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 29.05.2019r.
przeprowadzila kontrolg za IT kwartat 2019r. Protokét Nr 5/11/2019 z dnia 29.05.2019r.

5. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gérze w dniu 03.06.2019r,
przeprowadzit kontrolg placow zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 - 51) oraz Kiepury 57.

Protokoly kontroli Nr 328/HK/19 oraz Nr 329/HK/19 z dnia 03.06.2019r. oo

6. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 17.10.2019r.
przeprowadzita kontrolg za III kwartat 2019r. Protokét Nr 6/111/2019 z dnia 17.10.2019r.

1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spéldzielnia na dzieri 31.12.2019r. liczyla 814 czlonkéw.

Stan ilosciowy czlonkéw Spéldzielni w 2019 roku w poréwnaniu do 2018 roku ulegt
zmniejszeniu o 6 czlonkow.

Zmiany ilo§ciowe w zakresie stanu czionkéw w 2019r. przedstawialy si¢ nastepujaco:
a) 5 0s6b przyjeto w poczet cztonkéw, ktére posiadajg odrebna wiasnosé lokalu,

b) 20 oséb wpisano do rejestrn czlonkéw, ktérym przystluguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wspbéimatzonkéw czlonkéw, ktérym prawo
do lokalu przystuguje wspélnie i kiérzy z mocy ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych stali si¢ czlonkami Spéldzielni,

¢) 31 os6b wykreslono z rejestru czlonkéw, w tym:
~ $ 0s6b w zwiazku ze zgonem,
~ 1 osobg w zwigzku z podzialem majatku wspélnego,
— 1 osob¢ w zwigzku z postanowieniem Sadu o przysadzeniu spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,

— 1 osob¢ w zwigzku z przeniesieniem prawa do spoldzielezego wlasnos$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego na osobg prawng (Spotk¢ z ograniczong
odpowiedzialno$cig w organizacji),

— 1 osob¢ w zwiazku z darowizna spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

— 22 osoby w zwigzku ze zbyciem spéldzielczego wiasnosciowego prawa lokalu

na rynku wtérnym.
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1.4. Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

Na dzien 31.12.2019r. Spétdzielnia posiada 10 dzialek gruntow niezabudowanych
bedacych w uzytkowaniu wieczystym o tgcznej powierzchni 18.030,00 m?>.

W zwiazku z Decyzjg warunkowa Nr 37 z dnia 15 czerwca 2018r. Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory zatwierdzajaca podzial nieruchomosci dokonano zmiany w ewidencji gruntow
polegajacej na zmianie powierzchnia dziatki oznaczonej geodezyjnie 10/15, AM 33, obreb
0060 - 60 z powierzchni 711,00 m? na 717,00 m?. Przed zmiang 1aczna powierzchnia gruntéw
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni wynosita 18.024,00 m>.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spéldzielnia nabyla na wiasnosé 15
dzialek gruntu o powierzchni 50.395,00 m> zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Powierzchnia dzialek gruntow bedacych wiasnoscig Spotdzielni na koniec 2019r.
wynosi 34.774,51 m? i zmniejszyla si¢ o 758,82 m® w zwigzku z wyodrebnieniem
1 przeniesieniem wlasnosci kolejnych lokali mieszkalnych oraz przeniesieniem udzialow
W prawie wspotwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego.

W okresie od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. zasOb mieszkaniowy, ktérym zarzad
wykonywata Spéldzielnia, obejmowal 14 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20
m’, w ktorych znajdujg si¢ 674 lokale, w tym:

1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni 35.850,47 mz, W tym:
a) 453 lokale mieszkalne niewyodrebnione na peing wlasnos¢ o powierzchni
25.643,37 m’,
b) 176 lokali mieszkalnych wyodrebnionych na pelng wlasno$é¢ o powierzchni
10.207,10 m*.
2) 21 lokali uzytkowych o powierzchni 1.118,45 m2, w tym:
a) 11 lokali uzytkowych niewyodrebnionych na pelng wlasnos¢ o powierzchni
579,75 m?, w tym:
* 3 lokale wynajmowane, bedace wiasnoscia Spéldzielni, o powierzchni 195,06
m’,
b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnionych na peing wlasnosé¢ o powierzchni 343,64
m’.
3) 21 stanowisk garazowych o powierzchni 376,57 m? w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m*, w tym:
* 1 garaz wyodrgbniony na petng wiasnos¢ o powierzchni 17,36 m’,
b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, z nieprzeniesionyri
udziatami w prawie wspotwlasnosci garazu, o powierzchni 103,31 m?2, :
4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m’ z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni 271,23 m?, w tym:
a) 6 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udziatami w prawie
wspotwlasnosei garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
112,76 m?,
b) 8 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 158,47 m>.
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5) 2 lokale zwigzane z dziatalnodcia statutowa Spotdzielni o powierzchni 137,12 m?,
W tym:

biura Zarzadu Spétdzielni,
biura Aaministracji Domow Mieszkalnych,

Strukture lokali znajdujacych sie w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie
przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura lokali w Spéldzielni

100,00%
90,00%

70,00%
60,00%

40,00%
30,00%

10,00%
0,00%

80,00% -

50,00% -

20,00% -

311% 0,15 % 0,30%
: R : : :
1. lokale 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska 4.garazeze 5. lokale statutowe
mieszkalne - 629 -21 garazowe - 21 stanowiskami -2

postojowymi - 1
(14 stanowisk)

Na koniec 2019r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktérymi zarzadza Spoldzielnia
znajduje si¢ ogotem 629 lokali mieszkalnych, w tym:

a)

b)

22 lokale posiadajg spotdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.264,60 m*, w tym w budynku:

—  Kiepury 49 -9 lokali,
—  Kiepury 51 -7 lokali,
—  Kiepury 53 - 6 lokali.

431 lokali posiada spétdzielcze wiasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
24.378,77 m?,

176 lokali posiada prawo odrebnej whasnosci, o powierzchni uzytkowej 10.207,10

m?2.
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Strukture tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnig przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w Spéldzielni

80,00%

70,00% Snk

60,00%

50,00%

40,00% -

30,00% - 2208 %

20,00%

10,00% 350 %

0,00% +— NN : -
1. spotdzielcze lokatorskie 2. spotdzielcze wiasnosciowe 3. odrebna wtasnosé - 176

prawo - 22 prawo - 431

Na dzien 31.12.2019r. w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietyfiskiego 15
Spoldzielnia posiada jeszcze niewyodrebnione lokale, w tym:

— 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 161,26 m2,
— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m2,

— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym  wielostanowiskowym
0 powierzchni 56,73 m?, w tym 1 stanowisko bedace wilasnoscig Spotdzielni
0 powierzchni 18,95 m?.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktére miato miejsce w 2007r. do
31.12.2019 roku Zarzad Spéldzielni podpisat ogétem 192 umowy notarialne wyodrebnienia
1 przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu oraz przeniesienia
udzialu  we  wspotwlasnosci  lokali niemieszkalnych -  garazy  podziemnych
wielostanowiskowych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnig.

W 2019r. Zarzad Spoldzielni podpisal 9 uméw notarialnych wyodrebnienia
i przeniesienia wlasnosci  lokali mieszkalnych i przeniesienia udziatow w prawie
wspotwilasnoscei garazu podziemnego wielostanowiskowego z czlonkami Spétdzielni i osobami
uprawnionymi posiadajacymi lokale w budynkach zarzadzanych przez Spéldzielnie.

Ilos¢ podpisanych na dzien 31.12.2019r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci
lokali oraz ilo$¢ ogétem podpisanych uméw w poszczegolnych budynkach mieszkalnych
zarzadzanych przez Spotdzielnie przedstawia ponizsza tabela:
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wlasnosci lokali oraz ilog¢ ogétem podpisanych
mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnie przeds

llos¢ podpisanych na dzien 31.12.2019r.

uméw wyodrebnienia i przeniesienia
uméw w poszezegélnych budynkach

tawia ponizsza tabela:

E e el e
1 Kiepury 49 1 19
= Kiepury 51 1 12
i Kiepury 53 4 29
4, Kiepury 55 0 11
9, Kiepury 57 0 9
6. Kiepury 59 0 19
s Kiepury 61 0 8
8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 2 8
10. Kiepury 45A 0 12
15 5 Kiepury 45B 0 11
1% Kiepury 47 1 22
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 17 0 18

RAZEM: 9 192

W budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 od 2009r. z czlonkami
Spoldzielni i osobami uprawnionymi posiadajacymi spéldzielcze prawa do lokali zostato
podpisanych ogétem 37 uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu oraz umowy przeniesienia udziatu we wspétwlasnosci lokali
niemieszkalnych — garazy podziemnych wielostanowiskowych, w tym 2 umowy w 2019r.
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Struktura lokali wyodrebnionych w Spéldzielni

60,00% — 57,14.%
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0,00% ]

1. lokale mieszkalne 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska garazowe 4. stanowiska
-176 (629) -7(21) -1(21) postojowe - 8(14)

Na koniec 2019r. wielko§¢ udziatéw Spoldzielni i lokali wyodrebnionych we
wspotwlasno$ci w nieruchomosci wspolnej w poszczegblnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej w
L. Adres budynku %
Spotdzielnia Lokale wyodrebnione
L. Kiepury 49 60,00 40,00
2. Kiepury 51 58,73 41,27
;2 Kiepury 53 46,21 53,79
4. Kiepury 55 76,61 23,39
B Kiepury 57 75,78 24,22
6. Kiepury 59 64,22 35,78
¢ Kiepury 61 81,60 18,40
8. Kiepury 63 92.48 192
9. Kiepury 65 84,51 15,49
10. Kiepury 45A 83,30 16,70
1. Kiepury 45B 81,21 18,79
12. Kiepury 47 66,30 33,70
155 Kiepury 47A 79,60 20,40
15. Sygietynskiego 17 47.80 52,20

W budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spéldzielnia posiada jeszcze
14,37 % udziatléw we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspoOlnej.
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Struktur¢ wlasnosci lokali znajdujgcych si¢ na dzien 31.12.2019r. w zasobach
zarzadzanych przez Spotdzielnie przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.

80,00%

72,55 %

70,00%

60,00% -

50,00%

40,00% -

30,00% 27,30 %

20,00% -

10,00% -

0,15 %

0,00% -
1. wiasnosc¢ Spétdzielni 2. odrebna wtasnoéé 3. wspétwtasnosé
489 184 1

Zgodnie z art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.

Ogotem rejestr zawiera 438 pozycji w tym:

— 253 dla spétdzielczych whasnosciowych praw do lokali,

— 185 dla odr¢bnej wlasnosci lokali.

W 2019 roku zostato zatozonych 9 ksigg wieczystych, w tym:

— 3 ksiggi wieczyste dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

— 6 ksiegi wieczyste w wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali przez

cztonkow Spotdzielni.

IL Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spétdzielni okre$lona Jest w ustawie Prawo spoldzielcze i ustawie
0 spdldzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spoétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaty sfinansowany jest funduszami wilasnymi obejmujacymi
wktady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Gospodarka finansowa Spétdzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawcéw i budzetu sg regulowane na biezgco i terminowo.

1. Przychody - obroty ze sprzedazy.
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1. Przychody - obroty ze sprzedazy.

Plan przychod6w na catoksztalcie dziatalnogei Spétdzielni w 2019r. wykonano w 93,63 %.

L Pissdhody Plan Wykonanie | Wyk./Plan
(zh) (ah) %)
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 1.037.781 22 | 1.020.366,48 98.32
Podatek od nieruch sci lokali mieszkalnych
5 ‘o-ae od nieruchomosci lokali mieszkalnyc 61.662.92 60.807.37 98.61
1 uzytkowych
Wywoz ni tosci z lokali mieszkalnych
3| }-fwoz nieczystosci z lokali mieszkalnyc 266.537.17 262.983.00 98.67
1 uzytkowych
4. | Optata za domofony 9.963,36 9.963,36 100,00
5. | Odpis na fundusz remontowy 849.273.,60 845.770,01 99,59
6. | Roznica wody 50.352,50 44.419,57 88,22
7. | Energia cieplna 1.284.996,94 | 1.079.061,70 83,97
8. | Przychody z lat ubiegtych 4.725,10 4.725,10 100,00
9. | Pozostata sprzedaz - wynajem lokali, reklamy 58.352,24 62.687.67 107,43
10. | Pozytki z nieruchomosci 9.087.,24 11.304,78 124,40
11. | Pozostale przychody operacyjne 19.117,32 18.535.36 96,96
12. | Przychody finansowe 22.634,88 19.822,59 87,58
Og.olem p’rz‘ychody na caloksztalcie 3.674.484,49 | 3.440.446,99 93,63
dzialalnosci

2. Koszty dzialalnosci Spoéldzielni.

Czlonkowie Spoldzielni, wiasciciele bedacy czlonkami oraz wiasdciciele niebedgcy
cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni.

2.1. Koszty dzialalno$ci.

Wykonanie kosztéw na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni, wysokos$é i ich strukture

przedstawia ponizsza tabela:
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L. Pl i .
p Koty an Wykonanie Wyk./Plan

(zh) (zh) (%)
1. | Dzialalno$¢ operacyjna 3.443.804.41 33TZITLL) 97.94

2. | Pozostate koszty operacyjne 0,00 4.724,38 -

3. | Koszty finansowe - - -
Koszty na caloksztalcie dzialalnosci: 3.443.804,41 3.377.501,55 98,07

W 2019r. koszty na catoksztalcie dziatalnosci Spotdzielni wyniosty 98,07 % i byly

nizsze od planowanych o 1,93 % oraz na dziatalnosci o

nizsze od planowanych o 2,06 %.

peracyjnej wyniosty 97,94 % i byly

Wykonanie kosztow rodzajowych, wysoko$¢ i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

o . Wysokyos’é Wykonanie Struktura
Wyszczegélnienie kosztow planu kosztow
(z) (%0) (%)
1. | Eksploatacja 1.033.762,20 99.44 30,64
2. | Domofony 10.012,19 100,69 0,30
3. | Wywoz nieczystosci 268.360,31 100,68 7,96
4. | Podatek od nieruchomosci 68.209,76 110,62 2,02
5. | Odpis na fundusz remontowy 850.175,06 100,11 25,21
6. | Roéznica wody 46.054,95 91.47 137
7. | Energi cieplna 1.096.202,70 93,98 32,50
Razem: 331271717 97,94 100
Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2019r.:
1) nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

2)

pozytki z nieruchomosci ogdlem wyniosly 33.436,13 zI. Nadwyzka ta zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku

nastgpnym;

nadwyzka kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosla
10.941,60 zl. Nadwyzka ta zwicksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci w roku nastepnym;

wynik finansowy netto (zysk netto) z dziatalnosci Spoldzielni wynidst 31.016,91 zi.
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2.2,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:

— aktywa trwale zmniejszyly si¢ 0 699.279,83 zl,

— aktywa obrotowe zwigkszyly sie o 1.746.782,09 zi.

Koszty 2 Przychody z- opfat, Przychody ‘

; 'eksploatactu 4 nadw’yzka apabtlig Razem Wynik

L.p. | Nieruchomo$¢ | i utrzymania przychodéw nad przychody za 2019r.
nieruchomosci | kosztami za 2019r, Zei, (zh (zh)
() () @)
1 2 3 . 6 7 8

1. Kiepury 49 226.543,75 227.927,61 2.493,52 230.421,13 3.877,38
2 Kiepury 51 150.772,30 146.259,16 112,44 146.371,60 -4.400,70
3 Kiepury 53 274.701,34 283.153,16 449,12 283.602,28 8.900,94
4, Kiepury 55 218.984,38 220.943,88 112,44 221.056,32 2.071,94
5. Kiepury 57 176.064,62 177.637,67 139,44 177.7177,11 1.712,49
6. Kiepury 59 248.895,56 253.435,92 2.226,94 255.662,86 6.767,30

¥ 5 Kiepury 61 236.877,17 237.299,42 136,34 237.435,76 558,59
8. Kiepury 63 184.182,70 184.928.,09 35521 185.283,30 1.100,60
9. Kiepury 65 287.889.66 289.585,99 858,97 290.444.96 2.555,30
10. | Kiepury 45A 313.242,18 315.653,06 606,54 316.259,60 3.017,42
1. Kiepury 45B 258.522,54 235.755.36 281,53 256.036,89 - 2.485,65
2. Kiepury 47 290.573,97 292.745,48 196,53 292.942.01 2.368,04

13: Kiepury 47A 289.739,76 290.020,71 225.18 290.245.89 506,13
14, Syg‘et}l’iskiego 123.481,78 116.315,95 3.110,58 119.426,53 | -4.05525
i Razem: 3.280.471,71 3.291.661,46 11.304,78 3.302.966,24 | 22.494,53

3 Sytuacja majatkowa i finansowa.
W 2019r. suma bilansowa ulegla zwigkszeniu o0 1.047.502,26 z1, tj. 0 4,95 %, w tym:

Podstawowa przyczyng zmniejszania si¢ majgtku trwalego Spoldzielni jest
systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrgbna wlasno$é¢ a takze

dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem.

Fakt ten ma wplyw na zmniejszenie si¢ funduszy spotdzielni o 655.242,35 zl, tj. 03,72

Y.
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Wzrost aktywéw obrotowych nastgpit z uwagi na zwiekszenie zobowigzan wobec
wykonawey robét budowlanych zwigzanych z docieplaniem $cian zewngtrznych budynkéw.,

4. Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2019r. przedstawiajg si¢ nastepujgco:
4.1. Aktywa.
W i
L.p. ( Aktywa S
(zh)
1. | Aktywa trwate 17.239.075.59
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 3.932.065,31
srodki pienigzne 934.736,04
Razem aktywa: 21.171.140,90
42. Pasywa.
B Wartos¢
L.p. Pasywa sl
(z)

1. | Kapitat (fundusz) wilasny, w tym: 17.609.706,28
kapitat (fundusz) podstawowy 13.820.853,64
kapitat (fundusz) zapasowy 3.757.835,73
zysk netto 31.016,91

2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 3.561.434,62
zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 3.370.968.41
zobowigzania biezace 3.197.293,59

Razem pasywa: 21.171.140,90
3 Podstawowe wskazniki plynnosci.

Badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019 sporzadzonego zgodn.e

z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016r. poz. 1047, z pézn.
zm.) przeprowadzita Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej.
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Sytuacja finansowa i platnicza Spoldzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna. Ponizej przedstawiamy wskazniki ptynnosci:

1) Plynnosci I:

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesigcy 3.932.065,31

—meee ———— = e = 117
Zobowiazania krétkoterminowe 3.370.968.41

2) Plynnosci II:

Naleznosci krétkoterminowe

+ Inwestycje krotkoterminowe 1.429.326,41

----- - e -- = 0,42
Zobowigzania krétkoterminowe 3.370.968.,41
3) Plynnosci II1:

Srodki pieniezne 934.736,04
------------------ e — -- = 0,28
Zobowiazania krétkoterminowe 3.370.968.41

Niskie wskazniki plynnosci spowodowane sa powstatym zobowigzaniem wobec
Przedsigbiorstwa Handlowo-Ustugowego z Leszna, ktére w 2019r, wykonalo na rzecz
Spéldzielni roboty budowlane polegajace na dociepleniu wskazanych $cian zewnetrznych 14
budynk6éw mieszkalnych wraz z remontem balkonéw i innymi robotami towarzyszacymi.

Ogolna warto$¢ wykonanych robét wyniosta 3.720.294.39 zt brutto.

Splata zobowigzan dla Wykonawcy robot rozlozona zostala na platnosci ratalne
w kolejnych latach 2020 - 2023.

W celu zakonczenia w 2019 roku ocieplenia budynkéw oraz splaty w kolejnych latach
wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane czlonkowie i mieszkancy Spoéldzielni na
przeprowadzonych spotkaniach zdecydowali o podwyzszeniu stawek odpiséw na fundusze
remontowe poszczegdlnych budynkéw.

Rozlozenia splaty zobowiazania na kolejne lata i obnizenie si¢ wskaznikoéw plynnosci
z tego tytulu nie powoduje utraty przez Spéldzielnie ptynnosci finansowe;j.
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Na koniec 2019 roku naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wraz z niedoplatg z tytutu
rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewezy 2018/2019 wynosity 114.715,22 zt.

Kwota niedoplaty z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy wynosita
74.860,56 zI. Termin uregulowania niedoptaty uptywat w dniu 31.12.2019r. i w zwigzku z tym
niedopfata ta nie byla wymagana na dzien 31.12.2019 roku.

Nalezno$¢ z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje
takze naliczone dtuznikom na dzien 31.12.2019r. koszty postgpowania sgdowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogélnej 4.123,35 zl.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zalegtosci w oplatach wynosi 3,39
%.

Na dzien 31.12.2019r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegalo 180 oséb, w tym:

a) 164 osoby za lokale mieszkalne - na kwote 110.162,47 zt,

b) 16 0séb za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 4.552,75 z1,

w tym:
— 9 0s6b za lokale uzytkowe - na kwote 3.693.31 zt,
— 7 0s6b za garaze i miejsca postojowe - na kwote 859,44 z1.

Strukture zadluzenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
zarzadzanych przez Spotdzielnie przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

96,03 %

3,22 % 0,75 %
- .
1. lokale mieszkalne - 110.162,47 zt 2. lokale uzytkowe - 3.693,31zt 3. garazei miejsca postojowe -
(164 osoby) (9 oséb) 858,44 zt (7 osdb)

Z optatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,

w podziale na miesigce zalegato:
15
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a) 118 0s6b - do 1 miesigca na kwote 15.554,03 zl,
b) 40 0s6b - od 1 do 3 miesigcy na kwote 30.784,44 71,
¢) 150s6b - od 3 do 6 miesiecy na kwote 32.223,58 71,

d) 7 0s6b - powyzej 6 miesiecy na kwote 36.163,17 zt.

Strukturg zadtuzenia z podzialem na miesigce przedstawia ponizszy wykres stupkowy:

Wysokos¢ zadluzenia w oplatach za lokale w podziale na miesigce
31,52 %

26,84 %

28,09 %

13,55 %

1.do 1 m-ca 2.0d 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powyzej 6 m-cy
15.544,03 zt (118 os6b) 30.784,44 z¢ (40 0séb) 32.223,58 2t (15 o0sdéb) 36.163,17 zt (7 oséb) _J

Wobec 0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2019r. z oplatami powyzej 3 miesiecy byly

podejmowane i nadal sg prowadzone nastepujace dziatania windykacyjne:

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7)

1 osoba zalegajaca na kwote 4.489,26 zt splaca zadluzenie w ramach zawartej ugody na
ratalng splate zadtuzenia. Ugoda ta jest realizowana;

do 9 0s6b zalegajacych na kwote 16.293,76 zt wyslano wezwania przedsadowe;

3 osoby posiadaty nalezno$é ogélem w kwocie 5.812,15 zl z tytulu rozliczenia kosztow
energii cieplnej za sezon grzewczy 2018/2019 przekraczajgca ich wymiar powyzej
3 miesigcy. Termin zaplaty naleznosci uptywat 31.12.2019r.;

2 osoby zalegajace na kwote 5.039,63 zi wystapily z wnioskiem i otrzymaty zgode Zarzadu
na splat¢ zadtuzenia w ratach ptatnych od stycznia 2020r.;

dla 3 0s6b z tacznym zadhuzeniem 12.936,22 zi przygotowano dokumenty niezbedne do
zlozenia pozwu w sadzie;

wobec 2 0s6b zalegajacych na kwote 21.094,93 zi toczy si¢ postepowanie komornicze;
wobec 1 osoby zalegajacej 5.400,51 zi toczy si¢ postgpowanie sagdowe niezakonczone

w 2019r.;
16
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6)
7)

w 2019r.;

8)

z nieruchomosci. Komornik dokonal juz ogledzin i wyceny nieruchomosci;

9

wobec 1 diuznika zalegajacego na kwote 52.778,93 zi .
w dniu 14.01.2016r. przez Komornika Sadowego przy
Gorze I Wydziat Cywilny, dziatania pozostaj

(najprawdopodobniej nie przebywa w Polsce);

10) lokal mieszkalny 1 diuznika zalegajacego na kwote 33.582,99 zi
w listopadzie 2018r. przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejo
Gorze 1 Wydziat Cywilny. Spoéldzielnia w 2019r. odzyskata k
Podejmowane sa dalsze dziatania w celu wyegzekwowania ¢

Spoétdzielni.

Statystyka zadluzenia w Spétdzielni na dzien 31.12.2019r.

wobec 2 0s6b zalegajacych na kwote 21.094,93 zi toczy si¢ postgpowanie komornicze;
wobec 1 osoby zalegajacej 5.400,51 zI tocz

Yy si¢ postepowanie sadowe niezakonczone
W stosunku do 1 osoby zalegajacej na kwote 10.729,58 zlI trwa komornicza egzekucja

ktorego lokal zostal zlicytowany
Sadzie Rejonowym w Jeleniej
g na etapie ustalania miejsca pobytu

zostal zlicytowany
nowym w Jeleniej
wote 32.449,53 1zl
alej kwoty naleznej

(z odsetkami i kosztami

sagdowymi):
31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r.
Zadluzenie lose Zadluzenie Hosé Zadluzenie losé Zadluzenie Iosé Zadluzenie
dhuzn. (z1) dhuzn, (zh) dluzn. (zh) dluzn, (#})
lokale mieszkalne 201 259.011.51 210 246.065.37 161 238.113,90 164 110.162.47
lokale uzytkowe i garaze 24 12.473,52 25 11.605,14 18 17.681,67 16 4.552,75
kredyty 6 575.09 0 0.00 2 . 2 "
Razem: 232 272.060,12 235 257.970,51 179 255.795,57 180 114.715,22
Statystyka zadtuzenia w poszczeg6lnych budynkach mieszkalnych:
K. 49 K. 51 K.53 K. 55 K. 57
Lokale mieszkalne Hoéé Zadluz. [logé Zadluz. Ios¢ Zadhuz. Iogé Zadluz. Ilos¢ Zadhuz.
diuzn. (z1) dtuzn (z1) diuzn. (zl) dtuzn. (z1) diuzn. (zh)
do 1 m-ca 11 892,94 267.94 5 446,04 4 54941 4 307.65
od 1 do 3 m-cy 2 1.589,54 2.15045 3 1.212,27 3 2.180.95 2 1.759.,27
od 3 do 6 m-cy 2 2.920.34 0,00 0 0.00 2 5.739.91 1 3.597,93
pow. 6 m-cy 0 0.00 4.620,38 0 0,00 0 0.00 0 J 0.00
Razem: 15 5.402,82 7.038,77 8 1.658,31 9 8.470,27 7 5.664,85
17
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K. 59 K. 61 K. 63 K. 65 S. 15
Lokale mieszkalne losé Zadluz. llosé Zadluz. losé Zadhuz. llosé Zadluz. llos¢ Zadluz.
dtuzn. (zh dluzn, (zh) diuzn. (zh) dluzn. (zh diuzn. (zh)
do I m-ca 12 2.074.31 7 1.092,54 7 397,98 8 1.150,16 3 324.20
od 1 do 3 m-cy 3 1.755,79 3 2.894.26 0 0,00 5 4.026,38 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 2 8.730,99 0 0,00 0 0,00 2 3.210,72 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 2 7.444.25 2 10.761.36 0 0.00
Razem: 17 12.561,09 10 3.986,80 9 7.842,23 17 19.148,62 3 if- 324,20
8.17 K. 45A K. 45B K. 47 K. 47A
Lokale mieszkalne Iosé Zadhuz, Tlos¢ Zadtuz, llosé Zadluz. llosé Zadluz. llos¢ Zadluz.
dhuzn, (zh) diuzn. (zh) dhuzn. (zh) dtuzn, (zh) dtuzn. (zh)
do I m-ca 2 61,45 12 1.439.05 11 1.443.88 10 1.321,96 10 2.389.67
od 1 do 3 m-cy 1 1.705,94 2 1.704,07 4 3.230,15 3 2.963,88 2 1.171.58
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 2.106,64 0 0,00 2 3.598.14 1 1.590,92
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 2 13.337.18
Razem: 3 1.767,39 15 5.249,76 15 4.674,03 15 7.883,98 15 18.489,35
K. 51 K.55 K.57 K. 59 K. 61
Lokale uzytkowe Ilosé Zadluz. Ilogé Zadluz. llosé Zadtuz. Tlosé Zadhuz, llogé Zadtuz.
dtuzn. (zh) dtuzn. (zh) duzn. (zh diuzn. (zh) diuzn. (zh)
do I m-ca 0 0,00 1 10,05 1 1.113.91 0 0,00 1 16,60
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0.00
od 3 do 6 m-cy 0 0.00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0.00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 10,05 1 1.113,91 0 0,00 1 16,60
K. 63 K. 65 K. 45A K. 47A
Lokale uzytkowe Ios¢ Zadluz, losé Zadluz. Ilosé¢ Zadluz, llosé Zadluz.
dtuzn, (zh) dtuzn (z1) dtuzn, (zh) diuzn. (zh)
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.43
od I do 3 m-cy 0 0.00 0,00 1 1.544.64 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0.00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 1 1.544,64 1 1,43
18
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S. 15 S.17
Lokale
i Ilosé Zadluz, Tlosé Zadluz,
uzytkowe
dhuzn, (zh diuzn. (z)
do I m-ca | 172,22 1 36.30
od 1 do 3 m-cy 1 363,22 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 1 434,94 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00
Razem: 3 970,38 1 36,30
K. 45B S. 15 8.:17
Garaze Iosé Zadluz. llogé Zadluz. [og¢ Zadtuz,
dluzn. (zh dtuzn, (zh dhuzn. (zh
do I m-ca 2 33.29 0 0,00 1 1,05
od 1 do 3 m-cy 1 190.47 1 249,93 1 91.65
od 3 do 6 m-cy 1 293,05 0 0,00 0 0.00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0,00
Razem: 4 516,81 1 249,93 2 92,70

W 2019r. z dodatku mieszkaniowego przyznanych przez Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory skorzystata 1 osoba na kwote 596,40 zl.

e Pracownicy i §wiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni w 2019 roku wyniosto 9,33 pracownika przy 11
etatach, w tym:

— 8 etatéw, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,

— 3 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych.

W 2019r. rozwigzano umowy o prace z 2 pracownikami (wypowiedzenie uméw przez
pracownikow), w tym:

—  zczlonkiem Zarzadu Zastepca Prezesa - Glownym Ksiggowym,

—  pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Zostaty podpisane 3 umowy o prace, w tym:

— z czlonkiem Zarzadu na 1/2 etatu, wybranym po przeprowadzonym konkursie

przez Rad¢ Nadzorcza na stanowisko Zastgpey Prezesa - Gléwnego Ksiggowego,
— zpracownikiem zatrudnionym na stanowisku Inspektora ds. Technicznych,
—  Z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora.

Na dzien 31.12.2019r. w Administracji Doméw Mieszkalnych  Spoétdzielni
pozostawalo nieobsadzone 1 stanowisko pracy konserwatora.
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Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 438.610,07 zt (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 436.990,13 zI, w tym:
— Wwynagrodzenia Zarzadu - 104.660,30 zt,
— Wwynagrodzenia pracownikéw - 292.146,07 zi,
— Wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej - 38.559,68 zi,
— nagrody jubileuszowa pracownikéw - 0,00 zi,
— odprawy emerytalne - 0.00 zt,
- ekwiwalent za urlop - 1.624,08 zi.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 1.619,94 z1.

W 2019r. przecigtne wynagrodzenie pracownikow (bez odpraw i nagréd
jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto 3.558,69 zi (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynoszg 2.177,04 zl.

Podobnie jak w latach wezesniejszych w 2019r. Spéldzielnia nie tworzyla odpisu na
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostato wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 11.678,35 zl.

Pracownicy korzystali z 2 szkolen, w tym z 1szkolenia platnego i 1 bezplatnego. Na
szkolenia i seminaria w 2019r. wydatkowano kwote 580,00 zi.

Pracownicy zatrudnieni w Spoétdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
wlasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania oraz utrzymania czystosci

w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencj¢ ksiegowo -
finansowa Spotdzielni.

8. Inwestycje.

W 2019r. Spétdzielnia nie prowadzila i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych.

9. Szczegélne zdarzenia.

W 2019r. nie wystapily szczegolne zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnosé Spotdzielni.

III.  Gospodarka funduszem remontowym,.

1. Zwigkszenia: w zl
1) srodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2019r. - 684.857,72
2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci za 2019r. - 850.411,49
3) srodki funduszu remontowego Spoidzielni na 01.01.2019r. - 138.125,57
Razem $rodki funduszu remontowego w 2019r.: - 1.673.394,78
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Srodki funduszu remontowego na 31.12.2019r.: - 164.051,29

Zmniejszenia: w zl

Plan Wykonanie
Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie
wykonanej w 2016r. kontroli okresowej 5-cio letniej
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego i jego otoczenia oraz kontroli instalacji
elektrycznych i piorunochronnych w zakresie stanu
sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien
instalacji i aparatéw a takze usterek stwierdzonych w trakcie
wykonywanych w 2019r. rocznych kontroli stanu technicznego
elementéw budynkéw i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne, kontroli instalacji gazowych oraz
przewodow kominowych w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17
oraz nieruchomos¢ Spotdzielni 9.900.00 6.722,56
Remont polegajacy na ociepleniu scian zewnetrznych
wraz remontem balkonéw budynkow: Kiepury 49, 51,
53,55,57,59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A oraz

Sygietynskiego 17 1.262.404,11 1.255.992.54
Remont polegajacy na wymianie odcinka poziomej
kanalizacji sanitarnej przed budynkiem Kiepury 49 0,00 0,00

Remont polegajacy na przebudowie wejsé i wykonaniu

wiatrotapow I, IV i V klatki schodowej budynku Kiepury 59 56.700,00  56.905.63
Remont polegajacy na postawieniu dodatkowego stupa

wraz z oprawg oswietlenia parkowego od strony balkonéw

budynku Kiepury 59 4.800,00 4.800,00
Remont polegajacy na rozbiérce uszkodzonej nawierzchni

z kostki betonowej i ponowne jej wykonanie z kostki

betonowej ,,POLBRUK" na chodniku i ciagu pieszo-

Jezdnym przy budynkach: Kiepury 57 i 59 137,29 137,29
Remont polegajacy na wymianie poziomow rur z tworzywa

tzw. ,,Dekaduru” instalacji zimnej wody, cieplej wody

i cyrkulacji na rury z tworzywa sztucznego PP lub PE

w korytarzach piwnicznych budynkéw: Kiepury 61, 63 i 65 648,74 648.74
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8) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej

zabudowy wej$¢ do budynku oraz wykonanie robot

zwigzanych wykonaniem wiatrotapow do pieciu klatek

schodowych budynku Kiepury 65 6.969,00
9) Remont polegajacy na wymianie posadzki na tarasach nad

lokalami uzytkowymi (tacznik) wraz z wymiang elementow

drewnianych balustrady taraséw oraz rynien wzdhiz tarasu

nad lokalami uzytkowymi w budynku Kiepury 45A 46.900,00
10) Remont polegajacy na wymianie posadzki na tarasach nad

lokalami uzytkowymi (tacznik) wraz z wymiang elementow

drewnianych balustrady taraséw oraz rynien wzdtuz tarasu

nad lokalami uzytkowymi w budynku Kiepury 47A 47.400,00
11) Remont polegajacy na wymianie posadzki na tarasach

nad garazaminr 1, 2, 3, 4, 5,6,7,8,19,201 21 wraz z wymiana

rynien nad wjazdami do tych garazy w budynku Kiepury 45B 0,00
12) Remont pomieszczenia gospodarczego oraz pomieszczen

sanitarnych w biurze Zarzadu i ADM w budynkach:

Kiepury 511 53 203,93
I3) Remont polegajacy na przebudowie czgsci parkingu

na dzialce 10/13 (przy boksie smietnikowym) w poblizu

budynku Kiepury 53 68,77
14) Remont malej architektury polegajacy na czesciowej

naprawie wraz z odmalowaniem urzgdzen zabawowych

oraz wymianie tawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,

47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spoéldzielni 9.141,58
15) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane

w budynkach przy ul. Kiepury 49, 51, 53,858, 57, 59,61,

63, 65, 45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz

nieruchomosci Spétdzielni 29.297,93
16) Remont polegajacy na naprawie pokrycia dachu

wykonanego z papy termozgrzewalnej oraz na wymianie

odcinkéw rur spustowych, rynien miedzy klatkami i na

daszkach nad balkonami a takze na wymianie obrébek

blacharskich przy kominach i ogniomurach na budynkach:

Kiepury 49, 53, 55, 57, 59. 61. 65 i 45A 54.996.26

6.969,00

45.734,35

46.144,31

0,00

203,93

68.77

5.608.45

24.444 35

54.963.57

RAZEM: 1.529.567,61 1.509.343,49




4. Rozliczenie §rodkéw finansowych funduszu remontowego za 2019 rok przedstawia
ponizsza tabela:

Zwigkszenie
iei i S Srodké
Niewykorzystane Odpis na ,l‘fb ; Razem $rodki CHnicizai ey
: Zmniejszenie srodkéw funduszu
L Budynek Srodki funduszu fenmeen 0 pozyczke sy sk fundusz remontowego
o remontowego na | remontowy remontowego i g
01.01.2019r w 2019r e w2019y, | Femomlowego e
AP " | zodsetkami : w2019r. | 31.12,2019r.
w 2019r. T
ir 2. 3. 4. 3 6. A 8.
1 Kiepury 49 39.318.,89 55.253,40 - 94.572,29 94.554,47 17,82
2 Kiepury 51 15.422.84 34.451,17 - 49.874,01 49.525,31 348,70
3 Kiepury 53 101.156,76 85.737,60 - 186.894,36 | 185.626,08 1.268,28
- Kiepury 55 44.780,78 46.115,85 - 90.896,63 88.323,30 2.913.33
5 Kiepury 57 34.563,15 39.581.80 - 74.144.95 72.794,78 1.350,17
6 Kiepury 59 45.334,74 59.128,81 - 104.463,55 | 100.050,73 4.412,82
7 Kiepury 61 34.054,36 50.901,23 - 84.955,59 83.735,95 1.219.64
8 Kiepury 63 41.749,05 49.586,16 - 91.335,14 90.903,95 431,26
9 Kiepury 65 109.977,35 87.379,92 - 197.357,27 | 196.111,68 1.245,59
10 Kiepury 47 37.869,12 65.020,52 - 102.889,64 | 102.329.40 560,24
11 Kiepury 45A 58.438.71 76.298,04 - 134.736,75 | 126.999,84 7.736,91
12 Kiepury 45B 45.961,68 84.749,22 - 130.710,90 | 125.092,77 5.618,13
13 Kiepury 47A 60.034,50 87.055,87 - 147.090,37 | 144.918,50 2.171,87
15 | Sygietynskiego 17 16.195,79 29.151,90 - 45.347,69 44.995,24 322,45
Razem fundusz
16 remontowy 684.857,72 850.411,49 - 1.535.269,21 | 1.505.962,00 29.307,21
nieruchomosci
Razem fundusz
17 remontowy 138.125,57 - - 138.125,57 3.381,49 134.744,08
Spéldzielni
Ogélem fundusz
19 822.983,29 850.411,49 - 1.673.394,78 | 1.509.343,49 164.051,29
remontowy

W 2019 roku zadania remontowe zostaly zrealizowane w 98,68 %

odbywata si¢ systemem zleconym (firmy zewngtrzne) i sitami wlasnymi (konserwatorzy).
Plan robét remontowych (po korekcie) zaktadat do

z ktorych:

— 7 zadan zrealizowano w 100 %,
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a ich realizacja

wykonania 16 zadan remontowych,




— 3 zadania zrealizowane czesciowo, realizacja wyniosta od 61,35 % do 83,43 %.

= 6 zadan nie zrealizowano z powodu braku wykonawcow.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukaz

stronie internetowej Spotdzielni.

Wyboru wykonawcow dokonywala Komisja Przetargowa, ktora przy

ywaly si¢ w prasie lokalnej i na

udzielanio

zamoéwienia kierowala si¢ kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkow
Zamowienia oraz obowiazujacym w Spétdzielni regulaminem na udzielanie zaméwien na

roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowe

~ w Jeleniej Gorze.

W ramach $rodkéw finansowych funduszu remontowe
Spéldzielnia zakonczyla

scian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych wraz z remontem balkondw.

Zestawienie wydatkow poniesionych na termomodernizacj¢ w latach od 2008 do 2023
W poréwnaniu do warto$ci kosztorysowych rob6t przedstawia ponizsza tabela;

»~Zwiazkowiec”

20 poszcezegolnych budynkow
W 2019r. termomodernizacje budynkéw zwigzang z ociepleniem

P | e | mamid | " | oo | Moot
1 Kiepury 49 a3 2] 505.290,83 234,78 473.522,90 2012
2 |Kiepury 51 1.482.38 316.541,09 213,54 244.609,03 2010
3 [Kiepury 53 2.391,01 513.750.65 214.87 696.981,81 2009
4  [Kiepury 55 2.078.47 483.566,58 232,66 496.438.50 2012
S |Kiepury 57 1.799,21 386.711.82 214,93 436.910,61 2008
6 | Kiepury 59 2.503,85 546.342.79 218,20 587.217.56 2011
7 | Kiepury 61 2.346,52 480.517.78 204,78 438.543,56 2011
8 | Kiepury 63 1.891,70 433.404,30 229,11 344.530,97 2012
9 [Kiepury 65 2.679,61 543.218.24 202,72 602.687,21 2009
10 | Kiepury 45A 3.909,70 718.345,98 183,73 770.681.21 2012
11 | Kiepury 45B 2.091,92 443.221,80 2L ERT 486.638.33 2011
12 | Kiepury 47 3.301,82 677.044,58 205,05 574.633,94 2012
13 | Kiepury 47A 2.788.,95 518.224,93 185,81 621.062.85 2009
14 | Sygietynskiego 17 1.692,66 279.992.05 165,42 | 347.427.92 2009

Razem: 33.110,01 6.846.173,42 206,77 | 7.121.886,40

Wydatki na termomodernizacje w latach 2008 do 2019 (2023) obejmuja koszty:
. Audytéw energetycznych dla wybranych budynkéw (Kiepury 53, 57, 65, 47A
1 Sygietynskiego 17).

S h A LR B

Remontu daszkéw nad klatkami schodowymi.

Projektow budowlanych wraz z kosztorysami i przedmiarami rob6t.
Ogloszen w prasie o przetargach.
Ocieplenia scian zewnetrznych budynkéw wraz z remontem balkonow.

Mycia czgsci Sciany zewngtrznej budynku Kiepury 47A.
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IV.  Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoldzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
1 stabilna.

Dzialania Zarzadu ukierunkowane sa w szczegolnosci na zapewnienie:
—  wlasciwej obstugi czlonkéw i mieszkancow Spoldzielni,
—  wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spotdzielni,

~ wlasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spétdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie,

— wlasciwej  gospodarki energetycznej w  rozumieniu  przepiséw Prawa; |
energetycznego, i

- biezacego administrowania nieruchomosciami,

— utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,

= uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspolpraca z Radg Nadzorcza potaczona z dobrg
wola Czlonkéw Spoéldzielni, bedzie sprzyja¢ realizacji wszystkich zadan jakie zostang
postawione przed Zarzadem.

Przedkladajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi 0 jego przyjecie i zatwierdzenie.

Jelenia Goéra, 27.05.2020r. ZARZAD
' SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J
~ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOV/A

"ZWIAZKOWIEC”
ul. Jana Kiepury 53, tel /fox 075 75:42.023

PREZ L
58-506 JELENIA GORA  ZAST v ES‘:ZRFTAD
B g SRR,

m Kazimierz Trusewics

Zal. Nr 1 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2019r.
— dodatkowe informacje i objasnienia.

Zal. Nr2 Bilans na dzien 31.12.2019r.

Zal. Nr3  Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

Zal. Nr4 Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym na 2019r.

Zal. Nr5 Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spotdzielni w dniu 08.06.2019r.



