Spotdzielnia Mieszkaniowa "Zwigzkowiec"
ul. Jana Kiepury 53
58-506 Jelenia Géra

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA ZA 2020r.

I.INFORMACIE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegbtowy zakres zmian wartosci rodzajowych érodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegotowy zakres zmian wartoéci rodzajowych $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych ujeto w odrebnych zestawieniach:

w tabelinr 1 - Tabela ruchu $rodkéw trwatych w roku 2020

w tabeli nr 2 - Tabela ruchu wartosci niematerialnych i prawnych w roku 2020.

w/w tabele stanowig zataczniki do dodatkowych informacji i objasnien.

2. Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$é aktywéw trwatych
odrabie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych.
Nie dotyczy.

3. Kwoteg kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.44 ust. 10.

Nie dotyczy.
4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie i wartoéé gruntow wtasnych,

Powierzchnig i warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie zawiera tabela.

Wyszczegdlnienie Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec

roku obrotowego zwigkszenia | zmniejszenia | roku obrotowego

Powierzchnia ( m?) 18.024 - - 18.024

Wartos¢ poczatkowa 1.225.632,00 - - 1.225.632,00

Powierzchnig i warto$¢ gruntéw wiasnych zawiera tabela.

Wyszczegdlnienie Stan na poczatek . Zmiany w ciggu roku Stan na koniec

roku obrotowego zwigkszenia | zmniejszenia | roku obrotowego

Powierzchnia ( m?) 35.533,33 - 423,73 35.109,60

Wartosc¢ poczatkowa 2.253.579,46 - 27.546,43 2.226.033,03

5. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.
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6. Liczba oraz wartoéé posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowe] »Zwigzkowiec” nie wystapita.

7. Dane o odpisach aktualizujacych naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci przedstawia ponizsza tabela:
Nalezno$é Dopiay LM
Naleznosc¢ netto
i brutto
Lp. Grupa naleznosci _ stan na
stan na Zwigkszenie | Zmniejszenia | 341 15 9020r
31.12.2020r. Qe ’
| | Naleznosci dochodzone na drodze
sadowej od kontrahentdéw (251) 130 947,00 0,00 0,00 130 947,00
1. | Kontrahent 00641 - ugoda z 2015r. 47 046,47 : 0,00 0,00 47 046,47
2. | Kontrahent 00003 5 766,20 0,00 0,00 5 766,20
3. |Kontrahent 00686 3 896,72 0,00 0,00 3 896,72
4. |Kontrahent 00705 63 794,88 0,00 0,00 63 794,88
5. | Kontrahent 00705 - odsetki 10 442,73 0,00 0,00 10 442,73
Il | Naleznosci sporne z tytutu optat za
lokale (252) 136 295,17 263,12 1313,11 135 245,18
Byly lokator NGOO1 - odsetki, sprawy i
1. |koszty sadowe 14 021,62 0,00 1 253,96 12 767,66
Byty lokator BM0O3 - odsetki, sprawy i
2. | koszty sadowe 52 778,93 263,12 53 042,05
Byty lokator WJ003 - odsetki, sprawy i .
koszty sgdowe 33 582,99 0,00 59,15 33 523,84
4. | Lokator MAOO7 248 15 728,50 0,00 0,00 15 728,50
Lokator OAQ003 248 13 051,84 ! 0,00 0,00 13 051,84
Lokator KBOO1 248 7 131,29 0,00 0,00 713129
RAZEM (poz. 1+11) 267 242,17 263,12 1313,11 266 192,18
8. Dane o strukturze wiasnoéci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych

akcji, w tym uprzywilejowanych.

FUNDUSZE
Wyszczegélnianie Fundusz udziatowy Fundusz wkiadéw Fundusz wkiadéw
801 mieszkaniowych 804 budowlanych 805
1. Stan funduszu na poczatek okres 56 541,501 367 572,49 13 396 739,65
- zwigkszenia 0,00 84 954,27 1018 771,91
- zmniejszenia 3 025,50 ! 56 033,55 1 455 865,77
2. Stan funduszu na koniec okresu 53 516,00 338 651,77 12 959 645,79
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9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu ( funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza

zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym.

FUNDUSZE

Wyszczegdlnianie
Fundusz Zasobowy 802

1. Stan funduszu na poczatek okres 3757 835,73
- zwiekszenia Ma 43 345,41
- zmniejszenia Wn 103 273,52
2, Stan funduszu na koniec okresu 3 697 907,62

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegdlnienie Kwota
1. Wynik finansowy zysk netto -7.381,91
2. Proponowany pokrycie straty netto:
a) pokrycie z funduszu zasobowego -7.381,91
3. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.
Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym przedstawia tabela:

L.P Wyszczegdlnienie rezerwy Stan Zwiekszenia Zmniejszenia Stan
poczatkowy koricowy

1 2 3 4 5 6

1. |Z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodowego

2. | Nas$wiadczenia emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
i podobne

3. | Pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00

12. Podziat zobowigzar dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy,
przewidywanym umowg okresie spfaty:
a) do 1 roku,
b) od 1 roku do 3 lat,
c) powyiej3latdo5 lat,
d) powyiej5 lat.



Struktura zobowigzan

Okres wymagalnosci
Razem
Zobowigzania Do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat ' powyzej3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Pocsatgk Koniec roku | Poczatek roku | Koniec roku Pacitek Lok PocLatak Kanieg Poczatek roku | Koniec roku
roku roku roku roku roku
Diugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LiiNobac lfottek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 0,00 0,00 0,00
powigzanych
_z.Wobec pozostatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek
- Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe: 652 275,60 | 631873,46| 2718692,81(1695670,74 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3370968,41 | 2327 544,20
diviolc wdnatek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
2.Wobec pozostatych
jednostek 478 600,78 | 47024164 | 2718692,81 | 1695 670,74 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3197293,59|2165912,38
Kredyty | pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug 385401,60 | 342952,67 | 2718692,81 | 1695 670,74 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3104094,41|2038623,41
Z tytutu podatkéw, ubez. | 28 186,70 22 116,62 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 28 186,70 22116,62
Z tytutu Wynagrodzer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate 65012,48 | 105 172,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 65012,48 | 105172,35
3.Fundusz remontowy 173 674,82 | 161631,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 173 674,82 161 631,82

13. taczna kwota zobowiazan zabezpieczonych ma majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy

tych zabezpieczen.
Zobowigzania warunkowe Stan na

poczatek roku | koniec roku

obrotowego | obrotowego
Ogotem, w tym 0,00 0,00
- gwarancji i poreczen 0,00 0,00
- kaucji i wadiow ! 0,00 0,00
- indosu weksli 0,00 0,00
- zwartych, lecz jeszcze niewykonanych umoéw 0,00 0,00
- innych tytutéw 0,00 0,00

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych

i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota czynnych

rozliczeh miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych

sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczert migdzyokresowych prezentuje tabela.
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Stan na
Tytu
20 2019 2020
Ogoie'm czynne rozliczenia miedzyokresowe 10941,60 6 121,95
kosztow, w tym:
N.adwyzka kc?s?.tow nad prZ\{chodam| i 10 941,60 612195
nieruchomosci, suma sald nieruchomosci
Inne : 0,00 0,00
Ogote’m bierne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
kosztow.
Ogodtem r?zllczenla miedzyokresowe 190 466,21 59 508 68
przychoddéw, w tym:
N.adwyzku pr?y.chodow nad Ifosztaml 5 33 436,13 59 508,68
nieruchomosci, suma sald nieruchomosci
Naliczone kary umowne i odsetki 157 030,08 173 759,17

Pozycja ,Naliczone kary umowne i odsetki” sktada sig z nastepujacych pozycji:

1. Kwota 47.046,47 zt — naliczona kara za zwtoke w usunieciu wad — kontrahent 00641,

2. Kwota 63.794,88 zt — naliczona kara za nie wykonanie przedmiotu umowy (ocieplenie budynkéw) —
kontrahent 00705,

3. Kwota 26.793,79 zt — naliczone odsetki od lokali mieszkalnych,

4, Kwota 11.956,83 zt — naliczone odse.tki z tytutf od kontrahentéw,

5. Kwota 67,70 zt jest to doptata do funduszu remontowego byly lokator BM003 — zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia

6. Kwota 7.262,00 zt — naliczone koszty sagdowe, komornicze, zastepstwo,

7. Kwota 9.579,00 zt — koszty sadowe od spraw sadowych z tytutu nieptaconego czynszu od lokali
mieszkalnych

8. Kwota 7.258,50 zt — naliczone odsetki z tytut nie wptaconego czynszu od lokali mieszkalnych

15. W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywoéw jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie miedzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegélnosci podziatu naleznoséci i zobowigzan na
czes$c dtugoterminowsg i krétkoterminowa.

Nie dotyczy

16. taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rdéwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
o poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzar zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac informacje
dotyczace zobowigzann warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczer oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych.

Rodzaj zabezpieczenia Kwota Kwota W tym na aktywach
zobowigzania zabezpieczenia trwatych obrotowych

- Hipoteczne (na kredyty na 0,00 0,00 0,00 0,00

budownictwo mieszkaniowe)

- Zastawy 0,00 0,00 0,00 0,00

- Weksle 0,00 0,00 0,00 0,00

- W inny sposdb 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

17. W przypadku gdy skfadniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwe;j:
a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia tej wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,
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b) dla kaidej kategoril skladnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym — wartoéé godziwg
wykazana w bilansie, jak réwniet odpowiednlo skutki przeszacowania zaliczone na kapitat {fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek i na koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia | zmnlejszenia w clagu roku obrotowego.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

Il. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

1. Struktura rzeczowa {rodzaje dziatalnoséci ) i tewtorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedaiy
produktéw, towaréw | péiproduktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynkl istotnie réiniq sie od siebie,

z uwzglednieniem zasad organizacjl sprzeday produktéw | §wiadczenia ustug.

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy zawarta jest w tabeli.

Sprzedat ogdtem za W tym na eksport za
Przychody netto ze sprzedaty poprzedni rok ' bieiacy rok poprzedni rok biezacy
obrotowy obrotowy obrotowy rok obrotowy
2019 2020 2019 . 2020
Wyrobéw 0,00 ' 0,00 0,00 0,00
Ustug, w tym: 3484 542,29 3863 877,55 0,00 0,00
- eksploatacja |. mieszkalnych (701+702) 3215 304,56 3 589 381,72
- eksploatacja |. uzytkowych (700+703) 82 975,29 87 678,25
- najem lokali uzytkowych (704) 147 749,13 148 461,89
- pozytki w nieruchomoéciach (720+705) 38513,31 38 355,69
- pozostale 0,00 0,00
Towardw, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- grunty,
-inne
Materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 3484 542,29 3 863 877,55 0,00 0,00

: ‘
2. W przypadku spélidzielni, ktére sporzadzajq rachunek zyskéw i strat w warlancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) Amortyzacji,

b) Zuiycla materiaiéw | energii,
¢} Ustug obcych,

d) Podatkéw i optat,

e) Wynagrodzed,

f) Ubezpleczed i innych éwiadczeri, w tym emerytalnych,
g) Pozostatych kosztach rodzajowych,

Nie dotyczy Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”.
3. Wysokoéé | wyjaénienia przyczyn odpiséw aktualizujacych érodki trwate.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Zwigzkowiec” nie wystgpita.

4. Wysokoéé odpiséw aktualizujacych zapaséw.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

5. Informacje o przychodach, kosztach _lwynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowlec” nie wystapita.

6. Rozliczenle gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania 'podatklem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku, straty) brutto.
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10.

11.

12.

13.

A)

B)

Rozliczenie gtéwnych pozycji dotyczacych podatku dochodowego - zatacznik tabela nr 3.
Koszt wytworzenia $rodkéw trwatyech w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spéiazielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.
Odsetki oraz réinice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej , Zwiazkowiec”.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane nakfady na ochrone srodowiska.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.
Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére
wystapity incydentalnie.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,:Zwiqzkowiec”.
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obcych — kursy przyjete do wyceny.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwiazkowiec”.
Objasnienie struktury  $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych,
a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzany jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawié¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnoéci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réinic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycjf wykazanymi w rachunku przeptywéw pienigznych, nalezy
wyjasnic ich przyczyny.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.

L]
Informacje o:
charakterze i celu gospodarczym zawartych’ przez spotdzielnie uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
spotdzielni;
transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami  powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia
ich wptywu na sytuacje majatkowa, *inansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace
poszczeg6lnych transakcji, moga byé zgrup?wane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdinych transakcji sq niezbgdne dla oceny ich wplywu na sytuacje

majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéfdzie!ni.



Nie dotyczy Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”

C) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Wyszczegodlnienie Zatrudnienie w roku w
etatach

Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8
a) zarzad ] 2

b) administracja 6

c) pozostali 0
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 2
a) konserwatorzy 2

b) pozostali 0
OGOLEM 10

D) wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym

E)

F)

w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazéniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen
o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwigzku

z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Stan na koniec roku wynagrodzenie obcigzajace
Cztonkowie organéw n/w
koszty zysk
Zarzadzajacych 112.561,20 0,00
Nadzorujacych 30.680,00 0,00
Razem: 143.241,20 0,00

o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skfad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem
warunkéw oprocentowania i terminéw sptaty;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystgpita.

kwotach zaliczek, kredytéw, poizyczek i $wiadczeri o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych spétdzielni, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

G) Wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:
a. obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b. inne ustugi poswiadczajace,
c¢. ustugi doradztwa podatkowego,

d. pozostate ustugi.



H) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu'btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszacych sie
w roku obrotowym na fundusz wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” nie wystapita.

1) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik

finansowy jednostki; ;
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej »ZWigzkowiec” nie wystgpita.

J) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowq, finansowa i wynik finansowy
spotdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego wraz

z podaniem jej przyczyny;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystapita.

K) Informacje liczchowe, wraz z wyjaénieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” nie wystapita.

14. Informacje o wspdlinych przedsiewzieciach:
A) Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a. nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
b. procentowym udziale,
c.  czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
d.  zobowiazaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikéw aktywoéw trwatych,
e.  czesci zobowigzan wspélnie zaciggnietych,
f. przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,
g zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsiewziecia,
h informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,
B) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych Spéldzielnia posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawieraé takie informacje
0 procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie
netto tych spétek za ostatni rok obrotowy;
C) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wytaczen, informacje o:
a.  podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,
b. nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej konsolidowane sprawozdanie finansowe na wyiZszym

szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jeg%publlkaqi

glﬁ / ﬂvmala l*'\;v\e\/w:c1



c. podstawowych wskainikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych  dziatalnos¢
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

e przychody netto ze sprzedazy produktéw,‘ towardéw i materiatéw oraz przychody finansowe,
¢ wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wiasnego, z podziatem na grupy,

e wartos¢ aktywow,

e przecietne roczne zatrudnienie,

d. rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez
jednostki powigzane. |

D) informacje o:

a. nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostgpne,

b. nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest doster;ne;

E) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z jednostek,
ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.
Caly punkt 14 nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.
15. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie:
A) Jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a. firme i opis przedmiotu dziatalno$ci spétki przejetej,
b. liczbe, wartoéé nominalng i rodzaj udziatéw ( akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
¢. cene przejecia, wartos¢ aktywéw netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ fir.my i opis zasad amortyzacji;
B) jezeli pofaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:
a. firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru,
b. liczbe, wartoéé nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potjczenia,
c.  przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spétek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nasiqpilo potaczenie, do dnia potaczenia.
Caty punkt 15 nie dotyczy Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”.
16. W przypadku wystepowania niepewnosci co do motzliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych
przez spétdzielnie dziatart majacych na celu eliminacjg niepewnosci.
Nie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”
17. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji

majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni.
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Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2020 roku

- Przychody z oplat, +
L.p. Nieruchomosé Kf)sizltl)t(r:;(rs'f?;?l?;acjl gggwkﬁ:;%?z:g%g%? er:g;];%?zrz G FzﬁyChOdy Wynik za 2020r.
nieruchomosci (z1) () 2020r. w zt
I 2 3 2 5 B 7
1. Kiepury 49 257 630,62 247 601,33 2 637,81 255 776,32 -6 121,95
2 Kiepury 51 164 416,52 167 130,33 0,00 171 254,99 4241,20
a. Kiepury 53 289577,72 294 415,05 458,13 300 959,27 6 690,84
4, Kiepury 55 255 748,55 : 255 933,06 51,81 260 593,08 668,51
3, Kiepury 57 203 262,45 199 924,14 0,00 208 947,19 2436,46
6. Kiepury 59 285 824,59 290 597,40 1 260,86 297 206,43 6 524,51
7% Kiepury 61 267 845,81 275 838,52 151,81 281 400,16 9377.11
8. Kiepury 63 200 952,28 196 924,67 279,74 205 016,12 808,41
9. Kiepury 65 296 313,60 299 781,58 1057,96 308 834,29 7 740,11
10. Kiepury 45A 363 463,70 363 955,11 788,48 375 215,21 6 003,87
1] ks Kiepury 45B 251 027,92 254 855,64 264,76 259 769,60 4 108,28
12, Kiepury 47 328 797,63 335 688,89 0,00 342 198,90 8 383,84
13. Kiepury 47A 283 855,44 275 897,88 218,70 291 064,93 2 449,93
14. | Sygietynskiego 17 145 110,86 130 838,12 151275 148 248,67 75,60
Razem: 3593 827,69 3 589 381,72 8 682,81 3 706 485,16 53 386,72
.
Data sporzadzenia: 31.03.2021r.
Sporzadzit: Aneta Smieszna
Zarzad Spotdzielni:
P (ZES Z ~
P L Y \I/\,\-&A—QM C‘\

"ZWIAZKOWIEC”

ul. Jana Kiepury 53, tel./fax 075 75-42-623

Kazimierz Trusewicz

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW/A

58-506 JELENIA GORA
NIP R11.N1.07.245 Reann NN1276112
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