REGULAMIN TWORZENIA I WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC” w JELENIEJ GORZE

Niniejszy Regulamin opracowano w oparciu 0 przepisy:

1.

w

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003r., Nr
119, poz. 1116 z pdz. zm.),

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2003r., Nr 207, poz. 2016
Z pdz. zm.),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t.j. D.U. z2000r., Nr 80, poz. 903),
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (D. U z 1999r.
Nr 74, poz. 836 z pdz. zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (D. U. z 2002r.,Nr
75, poz. 690 z pdz. zm.),

Statut Spotdzielni.”

§1

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontéw oraz ocieplen
budynkéw, do ponoszenia ktorych zobowiazana jest Spoétdzielnia w celu utrzymania
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni w niepogorszonym stanie technicznym.

Pod pojgciem remontu nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie
stanowiacych biezace] konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz w stanie pierwotnym.”

§2

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

1.

Fundusz remontowy przeznaczony na remonty i ocieplenia zasobow mieszkaniowych
poszczegolnych nieruchomosci budynkowych zwany ,,Funduszem remontowym
budynkoéw mieszkalnych”,

Fundusz remontowy przeznaczony na remonty i ocieplenia zasoboéw stanowiacych
majatek Spotdzielni zwany ,,Funduszem remontowym mienia Spotdzielni”.

§3

Fundusz remontowy, 0 ktorym mowa w § 2 ust. 1 tworzy si¢:
1) z odpisow obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodrebnionych nieruchomosci budynkowych,
2) z kwot potraconych wykonawcom robot inwestycyjnych z tytutu wad i usterek,
3) z wptlat kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad i usterek oraz z tytulu
nieterminowego realizowania robot remontowych pobieranych od wykonawcéw
tych robét,



4) ze srodkow finansowych z tytutu udzielonych wewngtrznych pozyczek z funduszu
remontowego mienia Spotdzielni, o ktérych mowa w § 8§,
5) z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 tworzy si¢:
1) ze stanu Srodkow funduszu remontowego pozostatego na dzien 01.01.2001r.,
2) z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3. Remonty wynajmowanych lokali uzytkowych i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych finansowane sa w sposob przyjety w zasadach polityki
rachunkowosci Spotdzielni

§4

Obowiazek $wiadczenia w formie odpisu na fundusz remontowy dotyczy czlonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni, oséb niebgdacych
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali oraz
najemcOéOw lokali uzytkowych i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
W zalezno$ci od ustalen przyjetych w zasadach polityki rachunkowos$ci Spétdzielni.

§5

1. Odpisy 1 wptaty na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych nalezy gromadzié
wedlug poszczegolnych budynkow.
2. Srodki funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych przeznacza sig na:
a) finansowanie kosztow remontéw wyodrebnionych nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi,
b) zaptaty odszkodowan (regresow) z tytutu wyrzadzonych szkod,
C) zwrot pozyczki wewngtrznej zaciagnigtej z funduszu remontowego mienia
Spotdzielni, o ktoérej mowa w § 8,
d) ocieplenie budynkow.

§ 6

1. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych ustalana jest przez
Zarzad 1 okreSlana w planie gospodarczym Spoéldzielni na dany rok, zatwierdzonym
uchwata przez Radg Nadzorcza. Dopuszczalne jest wprowadzenie zmiany wysokoS$ci
odpisow w ciagu roku jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

2. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy budynkow mieszkalnych, naliczana w ramach
optat za uzywanie lokali, powinna uwzgledniac:

a) ustalona zgodnie z § 12 wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie napraw gtéwnych
1 biezacych w okresie, dla ktoérego ustalone beda odpisy,
b) stan srodkdéw na poczatku roku.

3. Wielko$¢ odpiséw na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych moze by¢ przez Rade
Nadzorcza roznicowana w zalezno$ci od potrzeb remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych.

4. Odpis na fundusz remontowy budynkoéw mieszkalnych nalicza si¢ wedtug powierzchni
uzytkowej lokalu, garazu 1 miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
okreslonej w uchwale Zarzadu Spotdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasnosci lokali, bez pomieszczen przynaleznych tj. piwnic 1 pomieszczen
gospodarczych.



§7

1. Ze s$rodkow funduszu remontowego mienia Spotdzielni nie finansuje si¢ remontow
nieruchomosci wspolnych budynkéw (w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali).
2. Srodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni przeznacza si¢ na:

a) finansowanie kosztow remontow tej czgsci majatku Spoétdzielni, ktora nie jest
objeta funduszem remontowym budynkéw mieszkalnych, w tym w szczegdlnosci
na remonty budowli 1 wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej
Z funkcjonowaniem wyodregbnionych nieruchomosci budynkowych 1 osiedla
Spotdzielni,

b) udziclenie pozyczek na fundusz remontowy nieruchomosci budynkowych.

§8

1. Pozyczka wewngtrzna ze $rodkow funduszu remontowego mienia Spotdzielni moze by¢
udzielona na finansowanie lub dofinansowanie zadan remontowych, ktorych wykonanie
jest konieczne a warto$¢ ich przekracza wielko$¢ zgromadzonych §rodkéw na funduszu
remontowym budynkéw mieszkalnych.

2. Wysoko$¢ pozyczki wewngtrznej, okres splaty oraz wysoko$¢ oprocentowania okresla
Rada Nadzorcza na uzasadniony pisemny wniosek Zarzadu.

§9

Spotdzielnia posiada jeden rachunek bankowy $rodkow na remonty, na ktorym gromadzi
srodki finansowe funduszu remontowego budynkow mieszkalnych i funduszu remontowego
mienia Spotdzielni.

§ 10

Odpisy 1 wplaty na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych nalezy ewidencjonowaé
analitycznie z podziatem na poszczego6lne budynki.

§11

Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad zgodnie z zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza planem robot remontowych na dany rok kalendarzowy.

§12

1. Plan robo6t remontowych na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe i nieruchomosci
mienia Spoldzielni sporzadza Zarzad na podstawie przeprowadzonych kontroli
okresowych (rocznych 1 pigcioletnich) stanu technicznego i estetycznego zasobow
Spoétdzielni.

2. Dane zawarte w protokotach z przegladéw stanowia podstawg do sporzadzenia zestawien
robot z podziatem na:

a) naprawy glowne,
b) naprawy biezace,
c) konserwacjg.



§13

1. Naprawa giéwna- remont polegajacy na wymianie, co najmniej jednego elementu
budynku.

2. Naprawa biezaca - okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow 1 utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym.

3. Konserwacja - wykonanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej
elementéw budynku.

Zestawienia napraw biezacych i gtownych stanowia postawe do sporzadzenia planu robot

remontowych, natomiast zestawienia robot konserwacyjnych i przegladow technicznych

nalezy uwzgledni¢ w planie kosztéw eksploatacji zasobow mieszkaniowych z podziatem na
poszczegbdlne nieruchomosci( budynki).
§ 14

Z funduszy remontowych nie finansuje si¢ remontéw obciazajacych uzytkownikéw lokali,
zgodnie z rozdzialem obowiazkéw w zakresie napraw 1 remontéw wewnatrz lokali
okreslonych w Statucie i regulaminie okreslajacym obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw
wewnatrz lokali.

§15

Sposob ewidencji ksiggowej funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych oraz funduszu
remontowego mienia Spotdzielni okresla zakltadowy plan kont Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze.”

§16

1. Za prawidlowa kwalifikacje remontow odpowiada Kierownik Administracji Budynkow
Mieszkalnych, natomiast za ich ewidencj¢ ksiggowa Gtowny Specjalista ds. Finansowo-
Ekonomicznych.

2. Nadzo6r nad realizacja zadan wymienionych w ust. 1 pelnia wedlug kompetenc;ji:

a) Prezes Zarzadu,
b) Zastepca Prezesa-Glowny Ksiggowy.

§17

Regulamin tworzenia 1 wydatkow funduszu remontéw Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
»Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
26 listopada 2009 roku Uchwata Nr 73/11/2009 i wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca
obowiazywania od 01.01.2009r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej






