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POSTAWY PRAWNE.

Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 833,
Z pozn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegOtowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto
(Dz. U. 22020 r. poz. 718, z pozn. zm.).

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim odpowiadaja budynki i ich usytuowanie (t. j.: Dz. U.
22022 poz. 1225).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j.: Dz. U.
22020 r. poz. 1465).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze.
DEFINICJE.

Sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja koniecznosé

cigglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynkow wielolokalowych.

Okres rozliczeniowy kosztéw ciepla — umowny okres czasu od 01 wrzeénia roku

biezacego do 31 sierpnia roku nastgpnego, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczen

kosztéw poniesionych na zakup i dostarczanie ciepla na potrzeby ogrzania lokalu

1 podgrzania wody uzytkowe;j.

Koszty zakupu ciepla — catkowite koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzania lokali

1 podgrzania wody uzytkowej ustalane na podstawie faktur dostawcy i uiszczanych

z tego tytutu opfat wynikajgcych z cen i stawek okreslonych w taryfie dostawcy ciepta,

W tym:

— miesigcznej raty optaty za moc cieplna, pobieranej w kazdym miesigcu, ktéra
stanowi iloczyn zamowionej mocy cieplnej oraz 1/12 ceny za zamdwiona moc
cieplng lub stawki oplaty miesiecznej za zaméwiona moc cieplna,

— opflaty za cieplo, pobieranej za kazdy miesigc, w ktérym nastgpil pobor ciepta, ktéra
stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej na podstawie odczytéw
wskazan ukfadu pomiarowo — rozliczeniowego zainstalowanego na przylaczu do
wezla cieplnego oraz ceny ciepta lub stawki optaty za ciepto,

— oplaty za nosnik ciepta, pobieranej za kazdy miesiac, w ktorym nastagpit pobor
nosnika ciepta, ktora stanowi iloczyn ilosci nosnika ciepta dostarczonego do
uzupetnienia ubytkéw wody w instalacji Spétdzielni, ustalonej na podstawie
odczytéw wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego zainstalowanego na
przylaczu do wezta cieplnego oraz ceny ciepta lub stawki oplaty za cieplo,
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— miesigcznej raty oplaty stalej za ustugi przesylowe, pobieranej w kazdym miesigcu,
ktdra stanowi iloczyn zamdwionej mocy cieplnej oraz 1/12 stawki oplaty stalej za
ustugi przesytowe,

— oplaty zmiennej za ustugi przesylowe, pobieranej za kazdy miesigc, w ktorym
nastapil pobor ciepta, ktéra stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej
na podstawie odczytow wskazan ukladu pomiarowo - rozliczeniowego
zainstalowanego na przylaczu do wezla cieplnego oraz stawki oplaty zmiennej za
ustugi przesylowe.

Koszty zmienne — koszty zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym zalezne od jego
zuzycia w lokalach, koszty zuzycia energii na ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody
uzytkowej w poszczeg6élnych lokalach w budynku wielolokalowym.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla — wylicza si¢ jako wartos¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla — wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta
do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach
wydanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Koszty stale — oplaty dla dostawcy ciepta niezalezne od ilosci pobranego ciepta
wcelu ogrzewania budynkéow wielolokalowych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej.

Podzielnik kosztu ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe niebedgce przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisOw metrologicznych, zainstalowany na grzejniku
centralnego ogrzewania w lokalu posiadajacy funkcje zdalnego odczytu oraz
deklaracje zgodnosci z Polska Normg PN-EN 834, stuzgcy do rejestrowania zuzycia
ciepla i do rozliczenia kosztéw zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu.
Wskazania podzielnika — ilo$¢ jednostek zarejestrowana przez podzielnik kosztéw
ogrzewania zainstalowany na grzejniku centralnego ogrzewania w lokalu.
Bezwymiarowe jednostki podzielnika stuza do ustalenia udzialu danego lokalu
w kosztach ogrzewania budynku.

Wspélezynnik wyréwnawcezy — wspolczynnik zuzycia ciepta na potrzeby ogrzania
lokalu wynikajacy z jego potozenia w bryle budynku opracowane przez Centralny
Osrodek Badawczo — Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”.

Wodomierz cieplej wody uzytkowej — przyrzad pomiarowy w rozumieniu przepisow
metrologicznych zainstalowany w lokalu na instalacji cieptej wody posiadajacy wazne
cechy legalizacyjne oraz funkcj¢ zdalnego odczytu, mierzacy ilosci pobranej wody,
ktdéra po podgrzaniu zostata zuzyta w lokalu.

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub o innym przeznaczeniu.

Uzytkownik lokalu — czlonek Spéldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu bedacy
czlonkiem oraz wiasciciel niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni, a takze uzytkownik
lokalu, ktéry zajmuje lokal po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu do czasu jego
oprdznienia.
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Lokal nieodczytany — lokal, w ktérym:

— z przyczyn niezaleznych od uzytkownika nie dokonano odezytu podzielnikow
kosztéw ogrzewania badz wodomierza (wodomierzy) cieptej wody lub,

— zprzyczyn zaleznych od uzytkownika podzielniki (podzielnik) kosztéw ogrzewania
lub wodomierz (wodomierze) cieplej wody zostaly uszkodzone albo urzadzenia te
wskazujg na ingerencje w ich prace w celu zafalszowania ich pomiardéw lub
wskazan.

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym z przyczyn zaleznych od uzytkownika nie
zostaly zamontowane podzielniki kosztéw ogrzewania lub wodomierz (wodomierze)
cieplej wody.

Powierzchnia ogrzewana centralnie — cata powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym
znajduja si¢ grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie pomieszczen
wehodzacych w sktad lokalu (np. przedpokoj, tazienka, w.c. itp.) nawet, jesli w tych
pomieszczeniach nie ma grzejnikow centralnego ogrzewania Nie zalicza sie do
powierzchni ogrzewanej centralnie pomieszczen klatek schodowych, piwnic, suszarni,
wozkarni, miejsc postojowych lub garazy.

Zamienne rozliczenie oplaty — rozliczenie optat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych na postawie ich powierzchni.

Firma rozliczajaca — specjalistyczna firma, ktorej na podstawie umowy zawartej ze
Spéldzielnia powierzono odczyt podzielnikow kosztu ogrzewania i wodomierzy
cieplej wody oraz rozliczenie kosztu ciepla zuzytego do ogrzewania lokali
1 podgrzania wody uzytkowe;.

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DLA
OGRZEWANIA LOKALI I PODGRZEWANIA WODY.

POSTANOWIENIA OGOLNE:

Decyzj¢ o rozpoczeciu lub przerwaniu ogrzewania budynkéw przytaczonych do sieci
cieplnej dostawcy ciepta podejmuje Zarzad Spotdzielni w przypadku, kiedy warunki
atmosferyczne powoduja koniecznos¢ cigglego dostarczania ciepla w celu ogrzewania
budynkéw wielolokalowych lub gdy taka koniecznos¢ ustata.

Regulamin okresla zasady rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepta na potrzeby
ogrzania lokali i podgrzania wody uzytkowej do budynkéw zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Uzytkownik lokalu wykorzystujac centralne ogrzewanie ma zapewni¢ utrzymanie
temperatur wogrzewanych pomieszczeniach na odpowiednim poziomie. Jezeli
uzytkownik korzysta z centralnego ogrzewania nieracjonalnie, w szczegdlnosci, gdy je
wylacza powodujgc obnizenie temperatury w pomieszczeniach i spowoduje szkody
u 0s6b lub w mieniu ponosi za te szkody odpowiedzialnosé. Poszkodowany z tego
tytutu ma prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogblnych.

Uzytkownicy lokali pokrywajg catkowite koszty zakupu i rozliczenia ciepta.
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Calkowite koszty centralnego ogrzewania dzielone sg na:

a) czgs¢ rozdzielana pomiedzy uzytkownikéw lokali wg wskazan podzielnikéw
kosztow ciepla,

b) czgs¢ rozdzielang wg udzialu powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni
uzytkowej budynku.

Catkowite koszty podgrzania cieptej wody dzielone g na:

a) czgs$¢ rozdzielang pomiedzy uzytkownikéw lokali wg ilosci zuzycia cieplej wody
mierzonej przez wodomierz (wodomierze) w tych lokalach,

b) czgs$¢ zwiazana z gotowoscig poboru cieptej wody.

Podziat kosztéw zakupu ciepta pomiedzy budynki i uzytkownikéw lokali nastepuje

W oparciu o niniejszy regulamin z uwzglednieniem:

a) przypisania budynkéw do weztéw cieplnych, zgodnie z zalgcznikiem Nr 1,

b) dla ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania, proporcjonalnie do wskazan
cieplomierzy zainstalowanych w budynkach przypisanych do weziéw cieplnych lub
zamiennie np. w przypadku uszkodzenia cieplomierzy proporcjonalnie do mocy
zamo6wionej na potrzeby centralnego ogrzewania poszczeg6lnych budynkow,

¢) dla ciepta zuzytego na cele podgrzania wody, cieplo zuzyte w wezle dzielone jest
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zainstalowanych w tych budynkach
pomigdzy budynki przypisane do tego wezla lub zamiennie np. w przypadku
uszkodzenia wodomierzy proporcjonalnie do mocy zaméwionej na podgrzanie
cieplej wody uzytkowe;j,

d) wskazan elektronicznych podzielnikéw kosztu ogrzewania i wodomierzy cieplej
wody,

e) wspdlczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie uwzgledniajacych
potozenie lokali w bryle budynku,

f) udziatu powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej budynku.

Uzytkownicy lokali w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku

kalendarzowego wnosza miesigczne optaty w formie zaliczek na pokrycie kosztow

centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej, ktorych wysokosé
ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu i podgrzania wody

z ostatniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem prognozowanych cen i stawek

oplat za cieplo wynikajacych z taryfy dla ciepta jego dostawcy oraz nizej

wymienionych zasad:

a) po rozliczeniu kosztéw ogrzewania lokalu i podgrzania wody za ostatni okres
rozliczeniowy Spéltdzielnia dokonuje od 01 stycznia nast¢pnego roku
kalendarzowego zmiany wysokosci zaliczki lub zaliczek na centralne ogrzewanie
i podgrzanie cieplej wody uzytkowej dla uzytkownikéw lokali,

b) zmiana zaliczki lub zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody
uzytkowej polegajaca na ich podwyzszeniu lub obnizeniu moze réwniez nastapic na
pisemny uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu z tym, ze w przypadku wniosku
dotyczacego obnizenia zaliczki lub zaliczek, moze lub moga by¢ one obnizone
jedynie do wysokosci zaliczki lub zaliczek z ostatniego okresu rozliczeniowego,



¢) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu zaliczki na centralne ogrzewanie
i podgrzanie cieptej wody uzytkowej pozostawia siec w wysokosci ustalonej dla
dotychczasowego uzytkownika lokalu, tj. ustalonej z ostatniego okresu
rozliczeniowego,

d) w przypadku pierwszego montazu podzielnikéw (podzielnika) w lokalu po terminie
rozpoczgcia okresu rozliczeniowego, przy ustalaniu nowej zaliczki na centralne
ogrzewanie i podgrzanie cieplej wody uzytkowej uwzglednione beda koszty
wynikajace z rozliczenia ryczattowego do dnia montazu elektronicznych urzgdzen
wskaznikowych (podzielnika lub podzielnikow).

1.9. Uzytkownicy lokali nieodczytanych lub nieopomiarowanych wnosza oplaty zamienne:

a) na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania — wg $redniego kosztu ogrzewania
1 m* powierzchni uzytkowej obliczonego dla danego budynku i powierzchni
uzytkowej danego lokalu w zt/m?,

b) na pokrycie kosztéw podgrzania wody — wg sredniego zuzycia cieptej wody
ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy z ostatnich 3 odczytow dla danego
lokalu i $redniego kosztu podgrzewu 1 m* wody obliczonego dla danego budynku
1 optaty za gotowos¢ poboru cieptej wody w zt/m-c.

1.10. Uzytkownicy lokali (za wyjatkiem garazy i stanowisk postojowych), w ktorych nie
zainstalowano urzadzen grzewczych wnosza oplaty w wysokosci kosztow statych
przypadajacych na powierzchni¢ uzytkows tego lokalu.

1.11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostgpnienia lokalu do dokonania montazu, naprawy lub wymiany
elektronicznych podzielnikow kosztu ogrzewania i wodomierzy cieptej wody,

b) udostepnienia lokalu do dokonania kontroli odczytow w przypadku uszkodzenia
elektronicznych podzielnikéw kosztu ogrzewania i wodomierzy cieplej wody,

¢) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw centralnego ogrzewania
i wodomierzy cieptej wody,

d) ochrony elektronicznych podzielnikow kosztu ogrzewania i wodomierzy cieplej
wody przed zniszczeniem,

e) niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o uszkodzeniu elektronicznych
podzielnik6w kosztu ogrzewania i wodomierzy cieptej wody lub naruszeniu plomb,

f) pokrycia kosztéw naprawy lub wymiany uszkodzonych elektronicznych
podzielnikéw kosztu ogrzewania lub wodomierzy cieptej wody w przypadku, kiedy
uszkodzenia powstaly z winy uzytkownika lokalu.

1.12. Odczyty podzielnikéw i wodomierzy cieplej wody dokonywane sa droga radiowg
przez firmg rozliczajaca. Odczyt na potrzeby rozliczenia kosztu zuzytego ciepla
dokonywany jest wg stanu na dziefi 31 sierpnia danego roku.

1.13. W przypadku, kiedy nie uzyskano odczytéw droga radiowa np. z powodu
zgloszonego przez modut radiowy kodu bledu lub odezyt jest nieprawidlowy,
uzytkownik lokalu powinien umozliwi¢ dostgp do urzadzen wskaznikowych
(podzielnikéw) i wodomierzy cieptej wody w celu ich bezposredniego odczytania.
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W takim wypadku firma rozliczajaca uzgadnia z uzytkownikiem lokalu termin
odezytu bezposredniego — tzw. ,.drugi termin” odezytu. Jezeli z przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika lokalu odczyt bezposredni nie zostanie wykonany, lokal
bedzie rozliczony jak lokal nieodczytany.
Firma rozliczajaca, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu skierowany do
Spétdzielni, moze wyznaczy¢ tzw. ,trzeci termin”, ktory bedzie dodatkowo ptatny,
wedlug cennika ustug rozliczeniowych stanowigcego zatacznik do Umowy
rozliczeniowej zawartej pomiedzy Spétdzielnia, a firmg rozliczajaca. Odczyt ten
dokonywany bedzie nie pézniej niz do czasu przekazania Spotdzielni rozliczen przez
firmg rozliczajaca.
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej
wykonywane jest przez firma rozliczajaca raz w roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
Termin sporzadzenia przez firme rozliczajacg i przekazania Spoéldzielni
indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej
dla lokali wynosi maksymalnie 2 miesiace od daty dokonania odczytu.
Zakres  przygotowania przez firme rozliczajgcg  informacji  zawartych
w indywidualnych rozliczeniach kosztéw ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowej, dla rozliczen przy wykorzystaniu podzielnikéw kosztow ogrzewania
obejmuje:
a) dla budynku:

— 1los¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania

cieplej wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnie budynku,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszt ogrzewania i koszt przygotowania

cieplej wody uzytkowej,

— koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

— stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

— Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metody
rozstrzygania sporow.

b) dla lokalu:

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania
w danym lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania
w danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,
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— wartos¢ maksymalna kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuZycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla
strefy klimatycznej, w ktérej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim
1 w okresie zimowym.

Spétdzielnia w terminie 14 dni, po otrzymaniu i zaksiggowaniu nadplat i niedoptat
wynikajacych z rozliczen kosztéw ciepla, przekazuje nieodplatnie uzytkownikom
lokali indywidualne rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowe;j.

Uzytkownik lokalu otrzymuje indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania
1 podgrzania cieplej wody uzytkowej w formie papierowe;.

Uzytkownik lokalu ma mozliwo$é raz w miesiacu uzyska¢ informacj¢ o zuzyciu
ciepta.

Niedoptaty wynikajace z indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania
1 podgrzania cieptej wody uzytkowej powinny by¢é uregulowane przez uzytkownika
lokalu w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Nadptaty wynikajace z indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzania
cieptej wody uzytkowej zaliczane sg na poczet naleznych oplat z tytutu eksploatacji
i utrzymania lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nieposiadajgcego
zadluzenia czynszowego, nadptata moze byé zwrécona w uzgodnionej formie
w terminie 14 dni od daty zlozenia wniosku.

Uzytkownik lokalu moze odwotaé sie pisemnie od dokonanego indywidualnego
rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej w ciggu 30 dni
od daty jego otrzymania do firmy rozliczajacej za posrednictwem Spéldzielni.
Odwotanie powinno zawieraé uzasadnienie.

Odwotanie rozpatrywane jest przez firme rozliczajagca w ciagu 30 dni od daty jego
wniesienia. Wniesienie odwolania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku ptatnosci
naleznosci z tytutu rozliczenia w ustalonych terminach.

Wyjasnienie wszystkich watpliwosci  dotyczacych indywidualnego rozliczenia
kosztow ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej danego uzytkownika
lokalu nalezy do obowigzkéw firmy rozliczajacej.

W przypadku uzasadnionej reklamacji uzytkownik lokalu otrzymuje nowe,
skorygowane indywidualne rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania cieplej
wody uzytkowe;j.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z danym
uzytkownikiem lokalu w momencie otrzymania wigzacej odpowiedzi od firmy
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rozliczajacej. Ewentualna nadptata lub niedoplata koryguje koszty rozliczenia
budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

W  przypadku wystapienia awarii dotyczacej sieci cieptowniczej odbiorcom
przystuguje upust za kazdg dobe niedogrzania w sposob ciggly. Podstawg do
udzielenia upustu jest pisemne zgloszenie uzytkownika lokalu potwierdzone przez
administracj¢ Spotdzielni, udostepnienie lokalu w celu dokonania przez stuzby
techniczne pomiaru temperatur oraz uznania reklamacji przez dostawce ciepta.
Rozliczenie zamienne kosztow centralnego ogrzewania moze by¢ przeprowadzone
dla catego budynku tylko wtedy, gdy zazada tego w formie pisemnej minimum 70 %
uzytkownikéw lokali. Rozliczenie nastepuje wtedy proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;j lokali z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrownawczych wynikajacych
z potozenia lokalu w bryle budynku. Wniosek moze dotyczy¢ jedynie minionego
okresu grzewczego — uzytkownicy lokali w danym budynku ponosza solidarnie
koszty jakie wynikajg z rozliczenia zamiennego.

ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA NA POTRZEBY OGRZEWANIA
LOKALL

Koszt zakupu ciepta na potrzeby ogrzania lokali (c.0.) rozlicza si¢ wg ponizszych
zasad:

a) koszty zakupu i ilosci ciepla dostarczonego do wezla ustala si¢ na podstawie faktur
dostawcy ciepta,

b) ilos¢ ciepta dostarczang do wezta a nastepnie z wezla do budynkéw na potrzeby
ogrzania lokali ustala si¢ dzielac je na budynki proporcjonalnie do wskazan
cieplomierzy zainstalowanych w tych budynkach lub proporcjonalnie do mocy
zamoOwionej na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku,

¢) koszt zakupu ciepta dostarczonego do budynku ustala si¢ dzielgc koszt zakupu
ciepta dostarczonego do wezta proporcjonalnie do kosztu ilosci ciepla
dostarczonego do budynku na potrzeby ogrzewania lokali a ustalonego
proporcjonalnie do wskazan cieplomierza zainstalowanego w budynku lub
proporcjonalnie do mocy zaméwionej na potrzeby centralnego ogrzewania
budynku,

d) koszt zakupu ciepta dostarczonego do budynku na potrzeby ogrzania lokali
dzielony jest pomigdzy uzytkownikéw lokali tego budynku.

Do celéw indywidualnego rozliczenia kosztow zmiennych ogrzewania wprowadza sie

okreslenia:

a) koszt maksymalny zmiennego zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalu

w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu uzytkowanego w budynku

wielolokalowym, ktory wyliczony jest dla kazdego sezonu grzewczego,
b) koszt minimalny zmiennego zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia w lokalu
wprzeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu uzytkowanego w budynku

wielolokalowym, kt6ry wyliczony jest dla kazdego sezonu grzewczego.
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Calos¢ kosztéw zakupu ciepta na potrzeby ogrzania lokali w budynku rozliczana jest
w podziale na:

a) 65 % - koszty zmienne, ktore rozliczane sg na poszczegdlne lokale mieszkalne
iuzytkowe przy  wykorzystaniu  wskazaf  urzadzen  wskaznikowych
(podzielnik6éw), tj. ilosci jednostek wykazanych przez elektroniczne podzielniki
kosztow ogrzewania (jpko) zamontowane na grzejnikach centralnego ogrzewania
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w budynku z zastosowaniem
wspllczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajacych
z potozenia lokalu w bryle budynku,

b) 35 % - koszty stale, ktore rozliczane sa w przeliczeniu na 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (m” p.u.l.) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej danego budynku.

W przypadku, gdy w budynku wystepuje lokal lub lokale nieodczytane badz
nieopomiarowane sg one rozliczane w pierwszej kolejnosci. Lokale te obcigzane sg
kosztem zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (m? p.u.l) proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej danego budynku. Koszt lub suma kosztéw zmiennego zakupu ciepta lokalu
lub lokali nieodczytanych badZ nieopomiarowanych, pomniejsza koszty zmienne
zakupu ciepla dla lokali z wykorzystaniem wskazan podzielnikow kosztéw
ogrzewania, o ktérych mowa w punkcie 2.3. ppkt a.
W przypadku uszkodzenia podzielnikéw kosztow ogrzewania z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu, lokal lub lokale te rozliczane sa wg $redniego zuzycia
ustalonego na podstawie ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych. Jezeli uszkodzenie
nastgpito z przyczyn z przyczyn zaleznych od uzytkownika lokalu, lokal lub lokale te
rozlicza si¢ wg Sredniego kosztu ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej obliczonego
dla danego budynku i powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z przekazaniem lokalu do

Spotdzielni oraz przekazania przez Spéldzielni¢ lokalu do ponownego zasiedlenia

1 korzystania nowemu uzytkownikowi, nalezy na koszt uzytkownika zdajacego lokal

dokona¢ dodatkowego odczytu wskazan urzadzen wskaznikowych (podzielnikow)

i wodomierza lub wodomierzy ciepltej wody. W powyzszym przypadku rozdzial

kosztéw zakupu ciepta nastepuje wedtug podziatu:

a) koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do ilosci jednostek wykazanych przez
elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania (jpko) zamontowane na grzejnikach
centralnego ogrzewania w lokalu i odczytane na dzien jego protokolarnego
przekazania oraz rozliczone na uzytkownikoéw lokalu wg procentowego udziatu dni
zamieszkania w lokalu lub jego uzytkowania,

b) koszty stale, dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz rozliczone na uzytkownikéw lokalu wg
procentowego udziatu dni zamieszkania w lokalu lub jego uzytkowania,

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktéry sprzedat lub kupit lokal na rynku
wtérnym dopuszcza si¢ sporzadzenie indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta wg
procentowego udziatu dni zamieszkania w lokalu lub jego uzytkowania. Dodatkowy
odczyt wskazan urzadzen wskaznikowych (podzielnikéw) i wodomierza lub
wodomierzy cieplej wody wykonywany jest na koszt wnioskujacego.
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Rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta w przypadkach wymienionych w punktach
2.5. 1 2.6. sporzadzane jest na koniec okresu rozliczeniowego w rozbiciu na
poszczeg6lnych uzytkownikow lokalu.

W pozostatych przypadkach zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie indywidualne
sporzgdzane jest na koniec okresu rozliczeniowego na aktualnego uzytkownika lokalu,
ktory przejmuje calos¢ zobowigzan wynikajacych z rozliczenia kosztéw dostawy
ciepla do lokalu.

2.10. W lokalach niekorzystnie potozonych w bryle budynku stosuje sie wspotczynniki

3.1

3.2

wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z jego potozenia w bryle
budynku, zgodnie z zatgcznikiem Nr 2.

ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA NA POTRZEBY PODGRZANIA
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ.

Koszty zakupu ciepta na potrzeby podgrzewania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.)

rozlicza si¢ wg ponizszych zasad:

a) koszty zakupu ciepta dostarczonego do wezla ustala sie na podstawie faktur
dostawcy ciepta,

b) ilos¢ ciepta zuzytego w weztach na podgrzanie wody ustala sie na podstawie
odczytéw urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w weztach cieplnych,

¢) cieplo dostarczone do wezta i koszt jego zakupu dzieli sic pomiedzy zasilane
zniego budynki, proporcjonalnie do mocy zamowionej na podgrzanie wody
kazdego z nich,

d) w przypadku lokali, w ktérych nie uzyskano odczytu wodomierzy cieptej wody
z przyczyn niezaleznych i zaleznych od uzytkownika lokalu, przyjmuje si¢ do
rozliczenia ilos¢ metrow szesciennych (m?) cieptej wody zuzytej w lokalu lub
w lokalach, ktéra odpowiada sredniemu zuzyciu wody ustalonemu na podstawie
wskazan wodomierzy z ostatnich 3 odczytéw poprzedzajgcych zaistnienie tych
okolicznosci,

) w podziale kosztéw uczestnicza wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe i statutowe
podiaczone do instalacji cieptej wody,

f) odczytéw i rozliczen ilosci wody dokonuje sie z doktadnoscia do jednego miejsca
po przecinku.

Do rozliczenia kosztéw zakupu ciepta na cele podgrzania cieptej wody uzytkowej

z uzytkownikami lokali opomiarowanych wodomierzami cieptej wody przyjmuje sie

koszty w podziale na:

a) 70% — koszty zmienne, ktére rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci zuzycia
metréw szesciennych (m®) cieptej wody wykazanego przez wodomierze
zamontowane w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku,

b) 30% — koszty stale, ktére rozliczane sg w rownych kwotach na lokal mieszkalny
i uzytkowy (L.m. i L.u.) w danym budynku.
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3.3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z przekazaniem lokalu do

Spotdzielni oraz przekazania przez Spoldzielni¢ lokalu do ponownego zasiedlenia

i korzystania nowemu uzytkownikowi, nalezy na koszt uzytkownika zdajacego lokal

dokona¢ dodatkowego odczytu wodomierzy cieplej wody.

W powyzszym przypadku rozdzial kosztéw nastepuje wedhug podziatu:

a) koszty zmienne, wg zuzycia ilosci metrow szesciennych (m’) cieptej wody
wykazanego przez wodomierze zamontowane w danym lokalu i odczytane na dzien
jego protokolarnego przekazania,

b) koszty state, dzielone na lokal mieszkalny lub uzytkowy rozdziela sie na
uzytkownika wg procentowego udziatu dni zamieszkania lub uzytkowania lokalu.

3.4. Rozliczenie indywidualne kosztow ciepla sporzgdzane jest na koniec okresu
rozliczeniowego w rozbiciu na poszczegolnych uzytkownikow lokalu.

4. POSTANOWIENIA KONCOWE.

4.1. Traci moc regulamin: ,,Regulamin okreslajacy zasady rozpoczynania i przerywania
pracy urzadzen stuzacych do przesylania energii cieplnej w celu ogrzewania
budynk6w i pomieszczen oraz rozliczen kosztow dostawy ciepta dla ogrzewania lokali
1 podgrzewania wody w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Zwiazkowiec” w Jeleniej
Gorze”, zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 21 maja 2020r.
Uchwatg Nr 13/05/2020 r.

4.2. Postanowienia regulaminu obowiazuja od sezonu grzewczego 2022/2023.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Jadwiga

SEKR iT:A/Rz PRZEWODNICZACA

.............................................

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dni
Uchwatg Nr 28/11/2022 r.

24 listopada 2022 r.

Zataczniki do regulaminu:

Zalagcznik Nr 1 - Podzial zasobu mieszkaniowego Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze na wezly cieplne.
Zalacznik Nr 2 — Wspolezynniki wyréwnaweze wynikajace z polozenia lokalu

mieszkalnego w bryle budynku.

OPINIUIJE POD WZGLEDEM
FORMALNO-PRAWNYM

Aurelie-Hfiksztys-tué
WOKAT
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ZALACZNIK NR 1

Do Regulaminu przyjetego Uchwalg Nr 28 z dnia 24 listopada 2022 r.

Podzial zasobu mieszkaniowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej

Gorze na wezly cieplne:

Numer

wezla

Lokalizacja
wezla

Budynki przynalezne
do wezta

01

Kiepury 53

Kiepury 53

Kiepury 51

Kiepury 49

02

Kiepury 59

Kiepury 59

Kiepury 57

Kiepury 55

03

Kiepury 65

Kiepury 65

Kiepury 61

Kiepury 63

Sygietynskiego 17

04

Kiepury 47

Kiepury 45A

Kiepury 45B

Kiepury 47

Kiepury 47A

Sekretarz
Rady Nadzorczej

SEKRE /{ R Z
Jadwiga Pé%wska

........................

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

PRZEWODNICZACA

Wolniak

........................




ZALACZNIK NR 2

Do Regulaminu przyjetego Uchwalg Nr 28 z dnia 24 listopada 2022 r.

Wsp6tezynniki wyréwnawcze wynikajace z poltozenia lokalu mieszkalnego w bryle
budynku:

1. lokale mieszkalne narozne:

a) pod stropodachem 0.8
b) srodkowe 0,9
¢) parterowe 0,8

2. lokale mieszkalne $rodkowe:

a) pod stropodachem 0,9
b) s$rodkowe 1.0
c) parterowe 0,9
3. lokale uzytkowe (bez wzgledu na potozenie) 1.0
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

PRZEWODNICZACA

KRz

.......................

SEKR
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