PROTOKOL Nr 13/12/2025
RADY NADZORCZEJ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC”

z dnia 18.12.2025 roku.

Obecnych 5 os6b wedtug zataczonej listy obecnosci.
Proponowany porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
2. Zatwierdzenie proponowanego porzadku posiedzenia.
3. Przyjecie Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 27.11.2025r.
4. Informacja Zarzadu o wyniku wykonania planu przychodéw i kosztow
dziatalnos$ci Spotdzielni za 10 miesigcy oraz przewidywane wykonania za 2025r.
5. Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia planu przychodow 1 kosztow
dziatalnos$ci Spotdzielni na 2026 rok.
6. Przyjecie uchwat w przedmiocie ustalenia wysokos$ci stawek optat niezaleznych
od Spotdzielni dla nieruchomosci jednobudynkowych obowigzujacych w 2026 roku.
7. Przyjecie uchwat w przedmiocie ustalenia wysokosci stawek optat z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jednobudynkowych oraz funduszu
remontowego, obowigzujacych w 2026 roku.
8. Informacja Zarzadu z zakresu:
a) biezacej dzialalnos$ci Spotdzielni,
b) wysokosci zadtuzenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz szczegotowy wykaz oséb zadtuzonych powyzej 3 miesiecy
(wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady Nadzorczej),
¢) podjetych czynnos$ci windykacyjnych w przedmiocie zadtuzenia
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
(wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady Nadzorczej),
d) ptynnosci finansowej Spotdzielni za miesigc listopad 2025r.,
e) z realizacji wnioskow 1 uchwat Rady Nadzorcze;.
9. Sprawy rozne wniesione.
10. Przyznanie premii dla Prezesa Zarzadu za miesigc grudzien 2025roku.
11. Zakonczenie posiedzenia.

Ad.1.

Zebranie otworzyla Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Bozenna Wolniak.
Przewodniczaca Rady stwierdzila, przy braku sprzeciwu, ze posiedzenie zostato
zwotane zgodnie z§12 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Zwigzkowiec” na posiedzeniu obecnych jest 5 cztonkow Rady Nadzorczej,

a zatem Rada zdolna jest do podejmowania prawomocnych Uchwat.



Ad.2.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w materiatach otrzymali projekt porzadku obrad.
W wyniku glosowania: za-5, przeciw-0, wstrzymujacych-0, porzadek posiedzenia
zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.3.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali pocztg elektroniczng protokét

z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2025r. Do Protokotu uwag nie
wniesiono. W wyniku gtosowania: za-5, przeciw-0, wstrzymujacych sie-0,
protokot przyjeto jednogtosnie.

Add4.

W imieniu Zarzadu glos zabrata Pani Aneta Smieszna w przedmiocie wykonania
planu przychoddéw i1 kosztéw dziatalnos$ci Spotdzielni za 10 miesigcy oraz
Przewidywane wykonanie za 2025 rok.

Przychody sa wykonane w 76,53 procentach. Powolnym przychodem jest sptata
za zakupione 1 zamontowane wodomierze w lokalach mieszkalnych.

Sptaty sa dokonywane przez 5 lat w minimalnych miesi¢cznych ratach przez lokatorow.
Ad.S.

Podjecie Uchwaly Nr 32/12/2025 w przedmiocie przyjecia planu przychodow

1 kosztéw dziatalnos$ci Spotdzielni na 2026 rok.

W wyniku jawnego glosowania: za-5, przeciw-0, wstrzymujacych sie-0.
Uchwate przyjeto jednogtosnie.

Ad.6.

Podjecie Uchwal od Nr 32 — 46/12/2025 w przedmiocie ustalenia wysokosci
stawek optat niezaleznych od Spéidzielni obowigzujacych od 01.01.2026roku
dla nieruchomosci jednobudynkowych: Kiepury 45A, Kiepury 45B, Kiepury 47,
Kiepury 47A, Kiepury 49, Kiepury 51, Kiepury 53, Kiepury 55, Kiepury 57,
Kiepury 59, Kiepury 61, Kiepury 63, Kiepury 65, Sygietynskiego 17 oraz lokali
niewyodrgbnionych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.
W wyniku jawnego glosowania: za-5, przeciw-0, wstrzymujacych sig-0,
Uchwale przyjeto jednogtosnie.

Ad.7.

Podjecie Uchwal od Nr 47 — 60/12/2025 i1 zatwierdzenie obowigzujacych od
01.04.2026 r. stawek optat zaleznych od Spoétdzielni dotyczacych pokrywania
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czegsciach
przypadajacych na lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali,

a takze nieruchomosci wspolnych dla nieruchomosci jednobudynkowych:
Kiepury 45A, Kiepury 45B, Kiepury 47,Kiepury 47A, Kiepury 49, Kiepury 51,
Kiepury 53, Kiepury 55, Kiepury 57,Kiepury 59, Kiepury 61, Kiepury 63,
Kiepury 65 oraz Sygietynskiego 17.

W wyniku jawnego gtosowania: za-5, przeciw-0, wstrzymujacych sig-0,
Uchwale przyjeto jednogtosnie.



Ad.8.

W imieniu Zarzadu z zakresu jak ponizej, gtos zabral Prezes Kazimierz Trusewicz,
a) biezacej dziatalnosci Spétdzielni,

informujac iz wzrasta podatek od nieruchomosci dla lokali uzytkowych.
Jednoczesnie Prezes wyjasnit, ze przy rosngcych kosztach robot budowlanych
zwigzanych ze wzrostem cen sktadnikow cenotwoérczych, w tym robocizny oraz
ciagle zmieniajgcych si¢ cenach materialdow budowlanych, zaszta koniecznos¢
zwiekszenia stawki odpisu na fundusz remontowy.

b) wysokosci zadluzenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
szczegdtowy wykaz osob zadluzonych powyzej 3 miesiecy (wykaz do wgladu na
posiedzeniu Rady Nadzorczej).

¢) podjetych czynnosci windykacyjnych w przedmiocie zadluzenia w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni (wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady Nadzorczej).
d) w temacie ptynnosci finansowej Spotdzielni za miesigc listopad 2025r.

glos zabrata Pani Aneta Smieszna — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec”
znajduje si¢ w stabilnym uktadzie. Zobowigzania Spoétdzielni sg state.

e) z realizacji wnioskow i1 uchwal Rady Nadzorcze;.

Ad.9.

W sprawach r6znych — glos zabral Pan Tadeusz Kolbuch w temacie temperatury
wody. Czy jest wiadome jaka powinna by¢ temperatura wody w rurach, czy
spotdzielnia ma mozliwo$¢ monitorowania?

Wyjasnienia udzielit Prezes Kazimierz Trusewicz informujac, iz jedynie sprawdzen
temperatury wody mozna dokonywac¢ na wezle a problem z niskg temperaturg wody
czesto wystepuje na trzecich 1 czwartych kondygnacjach.

Tego typu problem jest zgtaszany do ECO, ale interwencja si¢ powtarza, gdyz ECO
nie dysponuje urzadzeniem, ktore by wykrywato problem.

Pan Tadeusz Kolbuch poruszyt problem zapadajacej si¢ kostki przy boksie
Smietnikowym.

Prezes Kazimierz Trusewicz zapewnil, kostka zostanie naprawiona, 1z tylko warunki
pogodowe to umozliwig.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali od Zarzadu informacjg, iz w dniach
13.01.-19.01.26r.zostanie postawiony pojemnik na odziez.

W sprawach r6znych gltos zabrat Kamil Piotrowski w temacie rozbieznos$ci rozliczen
kalkulacji optat na pokrycie kosztow z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.
Na te chwile Zarzad nie byl w stanie wyjasni¢ zaistniatego problemu.



Ad.10.

Premia za miesigc grudzien 2025r. dla Prezesa Zarzadu — Kazimierza Trusewicza:
premia proponowana: 30%

premia przyznana:  30%

W wyniku glosowania: za-4, przeciw-0, wstrzymujacych sie-1,

przyznano premi¢ w wysokosci 30%.

C.D. posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 19.12.2025 r.

Ad.9.
Po zapoznaniu si¢ z nowymi przeliczeniami i po uwagach Kamila Piotrowskiego
dotyczacych stawki eksploatacyjnej naniesiono poprawki.

e Rada Nadzorcza zwraca si¢ z prosba o wyjasnienie przedstawionych
wynikach w listopadzie na budynkach: jak odbywa si¢ podziat
kosztow eksploatacyjnych ze szczegdlnym uwzglednieniem budynku
Kiepury 47 1 55.

e Przedstawi¢ wyjasnienie kalkulacji optat na pokrycie kosztéw z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (poz.18,19,20).

Szczegdtowych informacii udzielita Glowna Ksiegowa Aneta Smieszna
oraz Prezes Kazimierz Trusewicz.
Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci przekazane informacje przez Zarzad.

Ad.11.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczaca Rady Nadzorczej zakonczyta
posiedzenie 1 podzigkowata wszystkim za czynny udziat w posiedzeniu.



