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zatqcznik nr 1

Statut stanowi zalacznik do uchwaly nr 20/06/2012 WZC z dnia 16 czerwca 2012 roku.

Statut zostal zarejestrowany w dniu 06.07.2012 roku przez S4D REJONOWY DLA
WROCELAWIA-FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, IX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

UCHWALA NR 20/06/20012

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze.

z dnia 16 czerwca 2012 roku.

W sprawie: dokonania zmian w Statucie Spotdzielni mieszkaniowej Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze uchwalonego w dniu
12 czerwca 2010 roku.

Na podstawie art. 12a § 1 w zwiazku z art. 38 § 1 pkt 10 ustawy Prawo spoétdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2003r., Nr 188, poz.1848, z p6zn. zm.) i § 17 ust. 10 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej Gorze uchwala co nastgpuje:

§1

Walne Zgromadzenie Cztonkow uchwala zmiany do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej
Gorze w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1.  Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne z chwila wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego. Do tego czasu pozostaja
W mocy postanowienia dotychczasowego Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” uchwata nr 13/06/2010 dnia 12 czerwca 2010r.

2. W razie sprzeczno$ci pomiedzy przepisami dotychczasowego statutu a przepisami ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
roku Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz.1848, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r., nr 119, poz.1116, z pézn. zm.)
stosuje sie przepisy tych ustaw.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw



CZESC OGOLNA.

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE.

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec”, zwana dalej ,,Spotdzielnia”.

§2

Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére prowadzi wspolna dzialalno§¢ gospodarcza w interesie
swoich czlonkow.

1.
2.
3.

Siedziba Spotdzielni jest miasto Jelenia Gora.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

Czas trwania Spotdzielni jest nieokreslony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnos$cia jej cztonkow.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin
poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia Mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow,
W szczegoblnoscei z tytulu przeksztatcen praw lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw
wlasnosci tych domow,

4)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dla realizacji zadan okre$lonych w ust. 2 i 3 Spotdzielnia:

1) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Spotdzielni, jak réwniez nieruchomos$ciami
stanowiacymi mienie cztonkow Spotdzielni,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalno$¢ gospodarcza, a w szczegdlnosci:
1)  zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkow,

2) wynajmowaé lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu znajdujace si¢ w innych
budynkach niz wybudowane lub nabyte w celu wynajmu lokali,



3)

dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa dla uzyskania dodatkowych $rodkéw na remonty i modernizacje
zasoboéw mieszkalnych zgodnie z zaleceniami Rady Nadzorczej.

7.  Spoéldzielnia moze by¢ czlonkiem Zwiazkéw Spoldzielczych, a takze moze tworzy¢ lub przystgpowaé do
innych organizacji gospodarczych dla realizacji zadan okreslonych w ust. 3, 4 1 5. Organem uprawnionym
do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych jest Walne
Zgromadzenie.

8.  Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie ustawy ,,Prawo spotdzielcze”, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

DZIAL 11. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

ROZDZIAL 1. Czlonkowie.

§ 4

1.  Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢:

1)

2)

3)

osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢
do czynnosci prawnych,

oboje malzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
przystugiwalo tylko jednemu z nich. Maltzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjgcie
W poczet cztonkéw Spotdzielni,

osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli spetnia jeden z nast¢pujacych
warunkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zgromadzita §rodki na wymagany wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, a w szczegdlnosci:
ubiega si¢ 0 zamiang wzajemna,

ubiega si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i zawarcie umowy o budowe
lokalu,

ubiega sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i zawarcie ze Spotdzielnia umowy
0 budowe lokalu,

ubiega si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z ,,ruchu ludnosci”.

ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu lub wktadu
budowlanego wraz ze zwiazanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z posiadaniem prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w zasobach
Spotdzielni,

matzonek jest cztonkiem Spoéidzielni, chocby spoétdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich,

przypadlo jej prawo do lokalu spotdzielczego lub $rodkéw zgromadzonych na poczet wkladu
W wyniku podzialu majatku dorobkowego,

wystapita o ponowne (po wykluczeniu lub wykreéleniu z grona cztonkéw Spoédidzielni) przyjecie
W poczet cztonkdéw Spotdzielni 1 uzyskanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu spoétdzielczego,
w stosunku do ktorej ustaty przyczyny wykluczenia lub wykre$lenia, a ktora nadal zamieszkuje
w lokalu spoétdzielczym i odpowiada wymogom Statutu,



3.

7) ubiega si¢ o czlonkostwo jako matzonek, byly matzonek, dziecko lub inna osoba bliska bylego
cztonka Spétdzielni, wykluczonego lub wykreslonego z grona cztonkéw Spoldzielni, w stosunku do
ktérego ustaly przyczyny wykluczenia lub wykreslenia, a ktéra nadal zamieszkuje w lokalu
spotdzielczym, do ktorego wygasto prawo bytego cztonka i odpowiada wymogom Statutu,

8) ubiega si¢ o cztonkostwo jako matzonek, dziecko lub inna osoba bliska bytego cztonka Spoétdzielni,
ktorego czlonkostwo wygasto na skutek wypowiedzenia, a nadal zamieszkuje w lokalu
spotdzielczym, do ktoérego wygasto prawo bytego cztonka i odpowiada wymogom Statutu.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni tylko zwiazku z:
1) nabyciem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu,
2) nabyciem odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu,

3) ubieganiem si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu poprzez zawarcie umowy o budowe lokalu
mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu.

§5

Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewazno$ci formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna —
jej nazwe i siedzibeg, ilo$¢ zadeklarowanych udzialéw oraz dane dotyczace wktadoéw. Cztonek moze
w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym w Spoétdzielni wskaza¢ osobg, ktorej
Spotdzielnia jest obowiazana po jego $mierci wyplacic¢ udzialy.

Za osoby ubezwlasnowolnione i matoletnie deklaracj¢ podpisuje przedstawiciel ustawowy.
W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu
z podaniem daty uchwaty o przyj¢ciu.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdéw osob, o ktorych mowa w § 4 podejmuje Zarzad Spotdzielni
wciagu jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowana osobg pisemnie najpdzniej w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie 0 prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od daty jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow:
1) osoby, ktora nabyla whasnosciowe prawo do lokalu lub wkiad budowlany wraz ze zwiazanymi

uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy, jezeli odpowiada ona
wymaganiom Statutu,

2) wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3) spadkobiercow dziedziczacych udziaty, jezeli odpowiadaja oni wymogom okreslonym w statucie.

ROZDZIAL 2. Prawa i obowiazki czlonkéw.

1.

§6

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.



2.

1.

Czlonkowie Spoétdzielni majq prawo do:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)
17)

18)
19)

wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoéldzielni, przy czym cztonkom nie posiadajacym
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych przystuguje
jedynie prawo wybierania do organéw Spotdzielni przez przedstawicieli ustawowych,

czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania i zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy
Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,
zglaszania uwag w zakresie biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w trybie przewidzianym w Statucie
zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w czasie Walnego
Zgromadzenia. Osoby z pomocy, ktorych korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu,

odwolywania si¢ w post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielczym w sposéb i w terminach okreslonych
w Statucie,

zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie
cztonka, poprzez wytoczenie powddztwa o uchylenie uchwaty,

wystapienia do sadu o ustalenie nieistnienia albo niewazno$ci uchwaly Walnego Zgromadzenia,
sprzecznej z ustawa,

zaznajamiania si¢ z uchwatami organdéw Spoéldzielni, protokotami obrad organéw Spoéidzielni,
protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi oraz corocznymi informacjami o realizacji
wnioskow polustracyjnych, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie oraz kopii uchwat
organéw Spoéldzielni i protokotdéw obrad organdéw Spoéldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem jednego egzemplarza odpisu
Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy
0 ich wydanie. Wysoko$¢ optat za odpisy i kopie ustala Zarzad,

przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni, z zastrzezeniem przepiséw ustawy o ochronie danych

osobowych,
korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni,

korzystania z nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku,

ubiegania si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego w trybie okreslonym w Statucie,

zawarcia ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu w wypadkach przewidzianych
Statutem,

zadania przedstawienia przez Spotdzielnig kalkulacji wysokosci naleznych optat,

kwestionowania zasadno$ci wysokosci optat w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub
bezposrednio na drodze sadowe;j,

udzialu w nadwyzce bilansowe;j,

innych §wiadczen Spotdzielni, nie wymienionych wezesniej w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

§7

Cztonek Spotdzielni jest obowiazany przestrzega przepisdOw prawa, postanowien Statutu i opartych na
nich regulaminow.



Czlonek terminowo uiszcza oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym oraz inne optaty uchwalone przez organy Spétdzielni, w tym oplaty za dokonywane
na jego wniosek czynno$ci w zwiazku z nabyciem lub posiadaniem spotdzielczego prawa do lokalu badz
prawa odrebnej wlasnosci, w szczegolnie takich jak:

1) wydawanie zaswiadczen badZ potwierdzen prawa do lokalu,
2) wydawanie duplikatow dokumentow przydziatu lub umowy.

3.  Czlonek obowiazany jest uiszcza¢ dodatkowo oplaty na pokrycie kosztow:
1) upomnien i wezwan w wyniku naruszenia przez czlonka postanowien Statutu,
2)  dodatkowych odczytéw podzielnikow i urzadzen pomiarowych,
3)  kar natozonych w oparciu o obowiazujace regulaminy.

ROZDZIAL 3. Ustanie czlonkostwa.

§8

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1
2
3
4.
5
6

Wystapienia cztonka.

Wykluczenia cztonka.

Wykreslenia cztonka.

Zgonu cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

Rezygnacji cztonka w zwiazku z nabyciem odrgbnej wtasno$ci lokalu lub domu jednorodzinnego.

Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly
Spotdzielni, o ktorej mowa w § 66 ust. 2 i ust. 3 Statutu.

§9

Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§10

Wykluczenie cztonka Spoétdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub
dobrymi obyczajami.

Podstawe wykluczenia moze stanowic:

1) $wiadome dziatanie na szkodg Spotdzielni, w tym niszczenie jej mienia lub zniestawienie publiczne,
2) powazne wykroczenie przeciwko podstawowym zasadom wspotzycia spotecznego,

3) systematyczne nie wypelnianie obowiazkéw statutowych lub powazne naruszenie postanowien
Statutu, zwlaszcza niewykonywanie istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni

4)  zloSliwe lub uciazliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkiwania oraz korzystanie
z lokalu niezgodne z jego przeznaczeniem,



5) pozostaje w zwloce w uiszczaniu opftat, o ktérych mowa w § 97 ust. 1, 3 i 4 oraz naleznych rat
kredytu dlugoterminowego za 6 miesigcy,

6) podstawa wykluczenia, o ktorej mowa w pkt. 5 ma zastosowanie takze wowczas gdy cztonkowi
spotdzielni przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczenie, a cztonek
spotdzielni nie ptaci za jeden z nich.

§ 11

Czlonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych,
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie Iub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ wykreslony, gdy:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie
Zjego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

2) jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, 3 i 4 za 6 miesigcy pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wykreslenia i wyznaczenie dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci,

3) uzywa lokalu, ktéry wymaga opuszczenia w zwiazku z konieczno$cia rozbidrki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Czlonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ wykreslony ze Spoétdzielni, jezeli wynajal lub oddal w bezptatne uzywanie caly lokal mieszkalny bez
zgody Spoétdzielni, w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana.

Ponadto cztonek moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkdéw Spotdzielni, gdy:

1) utracit prawo do lokalu spotdzielczego lub odrgbnej wiasnosci w wyniku podziatu majatku lub
zbycia lokalu,

2) utracit prawo oczekiwania (ekspektatywe) na zawarcie umowy o stanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu w wyniku podzialu majatku wspolnego lub zbycia ekspektatywy odrgbnej
wiasnosci,

3) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
4)  nie wywiazuje si¢ z zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy o budowe lokalu,

5) nie wywiazuje si¢ z obowiazkow statutowych, a w szczegdlnoéci nie podal aktualnego adresu
zamieszkania, badz adresu do korespondencji i jest cztonkiem oczekujacym w Spotdzielni.

§ 12

Wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego czlonka. O czasie i miejscu posiedzenia Rady, ktora ma podja¢ uchwale
w sprawie wykluczenia lub wykre$lenia zawiadamia sie zainteresowanego cztonka pisemnie, co najmniej
na 7 dni przed terminem posiedzenia, z podaniem informacji o prawie czlonka do sktadania wyjasnien.
Zawiadomienia dokonuje si¢ przez postanca lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone
na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego adresu lub na skutek nie podjgcia w terminie
okreslonym przez urzad pocztowy uwaza sig¢ za prawidlowo dorgczone. Nieusprawiedliwiona nieobecno$é
cztonka prawidtowo zawiadomionego o terminie posiedzenia nie tamuje mozliwosci podjecia uchwaly
0 wykluczeniu lub wykresleniu.



2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka o wykresleniu lub wykluczeniu na pisSmie wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci
wskazywa¢ motywy, ktérymi kierowal si¢ organ Spotdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienia dokonuje si¢ w sposob
okreslony w ust. 1.

3. Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przystuguje:
1) odwotanie od uchwaty do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem oraz prawo uczestniczenia
w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popierania. Odwotanie powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni
przed dniem jego odbycia. O terminiec Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien byé
zawiadomiony pod wskazanym adresem, co najmniej na 3 tygodnie przed tym terminem,

2) prawo zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dorgczenia
uchwaty wraz z uzasadnieniem.

4.  Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzania do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze cztonek
przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej,

3)  bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego Zgromadzeni,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§ 13

Zmarlego cztonka Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapit zgon, gdy
chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

DZIAL I1I.__ ORGANY SPOLDZIELNL

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne.

§ 14

1. Organami Spotdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza zwana Rada,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow — oséb fizycznych posiadajacych pelna zdolno$¢ do czynnosci
prawnych. Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwigkszg ilo$¢ glosow.

4.  Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjgcia uchwaly przez organy Spotdzielni uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw, przy dopuszczeniu mozliwosci glosowania za, przeciw i wstrzymania
si¢ od glosu.
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5.

Tryb zwotywania posiedzen organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1 — 3, oraz sposob
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organdw.

ROZDZIAL 2. Walne Zgromadzenie

§ 15

Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Czlonek o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swojego przedstawiciela ustawowego, a osoba prawna begdaca czlonkiem Spoétdzielni bierze udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastapic¢
wigcej niz jednego cztonka.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i zaproszeni przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sa cztonkami Spétdzielni, uczestnicza
w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§ 16

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatlu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
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13) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorcze;j,

14) uchwalanie wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej, ktore wyptacane jest w formie
ryczattu za udziat w posiedzeniach tego organu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,

15) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia optat za uzywanie lokali ponad poziom okre§lony
W ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.

17) podejmowanie uchwatl w sprawie ponoszenia kosztow przez czltonkéow Spotdzielni zwigzanych
z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig.

18) podejmowanie uchwal wyrazajacych zgode na dokonanie sptaty za swoich czlonkow zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ zadluzenia z tytutu kredytu lub kredytéw, o ktérych mowa w art. 7 i art. 11
ustawy o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wptacanych premii gwarancyjnych.

§ 17

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego, tj. do 30 czerwca kazdego roku.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej.
2) przynajmniej jednej piatej ogdtu cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ustgpie 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby moglo si¢
ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spotdzielni.

Porzadek obrad ustala Zarzad.

§ 18

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na
pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia i przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spoldzielni oraz na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 19

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni w sposob okreslony w § 18 Statutu. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotanie cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objgtych
porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
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Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ zwykla wigkszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wyjatkiem spraw, gdy ustawa lub Statut wymaga
kwalifikowanej wigkszos$ci glosow.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatlego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczna jest co najmniej potowa ogolnej liczby cztonkow
uprawnionych do gltosowania.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej. Na
zadanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, takze
w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.

§20

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Projekty uchwal, w tym uchwatl
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtaszanych przez cztonkoéw Spoétdzielni.

§ 21

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwaty sprzeczne z ustawg sg niewazne.

Cztonek oraz Zarzad Spoétdzielni moze wytoczyé powoddztwo o uchylenie uchwaty w terminie 6 tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spotdzielnig
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Radg Nadzorcza. Uchwalg o wykluczenie lub wykreslenie ze
Spoltdzielni moze zaskarzy¢ wytacznie cztonek, ktorego wykluczenie lub wykreslenie dotyczy.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6 tygodni wskazany w ust.
2 biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposob wskazany w Statucie.

§ 22

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade jej
przedstawiciel.

Walne Zgromadzenia dokonuje wyboru ze swego grona prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz
i co najmniej jeden asesor.
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§ 23

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktoéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
prezydium.

2. Protokoly sa jawne dla cztonkdéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielczej.

3. Protokoly Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL 3. Rada Nadzorcza.

§ 24

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrolg nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 25

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 do 7 cztlonkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow
Spotdzielni.

2. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada o§wiadczenie, dotyczace:
- zatrudnienia w Spotdzielni kandydata lub jego matzonka,
- prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
- zalegania z oplatami na rzecz Spoétdzielni,
- karalnosci,
- zdolnosci do czynnosci prawnych.

3. W sklad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

4. Do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana rowniez osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez
cztonka - osobg prawna.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostata
wybrana, do wyboru nowej Rady na Walnym Zgromadzeniu odbywanym po 3 latach.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§ 26

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w pracach statutowych Rady w formie
miesigcznego ryczaltu. Za podstaweg ustalenia wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach Rady, przyjmuje
si¢ minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 1, wyplacane jest formie miesigcznego ryczattu bez wzglgdu na
ilos¢ posiedzen i czas przeznaczony na wykonanie innych czynnosci w Radzie.

3. Wynagrodzenie nie przystuguje cztonkom Rady za miesiac, w ktorym czltonek Rady nie uczestniczyt
w zadnym ze zwotanych posiedzen Rady.
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4.  Wynagrodzenie nie przysluguje cztonkom Rady, jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady si¢ nie
odbywa.

5. Wysoko$¢ wynagrodzenia dla kazdego cztonkow Rady wynosi 10 % minimalnego wynagrodzenia,
0 ktorym mowa w ust. 1.

§ 27

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadku:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow,

2)  zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4)  cofniecia przez cztonka - osobe prawna pelnomocnictwa dla swojego przedstawiciela w Radzie.

§ 28

Na migejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory:
° utracit mandat,
e  zostal zawieszony zgodnie z § 4 art. 56 ustawy Prawo spotdzielcze.

Najblizsze zwotane Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego sposrod cztonkdéw spotdzielni - do
konca kadencji Rady Nadzorczej, a w przypadku zawieszenia, ustosunkowuje si¢ do powyzszego.

§ 29

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo - kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
e  badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych,

e dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
Szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej czlonkow
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoétdzielni i poszczegodlnych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4)  podejmowanie uchwat w sprawie zbycia sktadnikoéw majatku trwalego poza nieruchomosciami,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoétdzielni do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych,

15



9

10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)
19)
20)

21)

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych pomiedzy Spoldzielnia a czlonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonkéw Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz innych regulamindéw przewidzianych Statutem,
uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych,
uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,

uchwalanie szczegbtowych zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, uchwalanie wysokosci stawek optat za lokale oraz wysokos$ci optat wymienionych
w § 7 ust. 1 iust 2 Statutu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastgpcy,
zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 17 Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa poprzez wykluczenie lub wykreslenie
z grona cztonkow,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
wybor bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,

uchwalanie zwigkszonego obciazenia wlascicieli lokali uzytkowych z tytulu utrzymania
nieruchomosci wspolnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomos$ci wspdlnej na wniosek wigkszosci wiascicieli zamieszkujacych w budynku lub
budynkach obliczanej wedtug wielko$ci udziatdéw w nieruchomosci wspolne;.

ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie jesli powodztwo o uchylenie
uchwaty Walne Zgromadzenie wytoczyt Zarzad Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 30

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w sktad, ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca,
sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji Rady. Prezydium organizuje prace Rady.

§ 31

Szczegdtowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 4. Zarzad.

§ 32

1. Zarzad sktada sig z 2 cztonkoéw: Prezesa i Zastepcy Prezesa wytonionych w drodze konkursu, wybieranych
w glosowaniu tajnym przez Rade¢ Nadzorcza.
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2. Dla cztonkéw Zarzadu zastosowanie maja nastgpujace wymogi kwalifikacyjne:

1)

2)

3)

4)
5)

Prezes — wyksztalcenie wyzsze, staz pracy 5 lat na stanowisku kierowniczym oraz znajomo$¢
zagadnien spotdzielczos$ci.

Zastgpca Prezesa — Glowny Ksiggowy — wyksztalcenie wyzsze ekonomiczne, staz pracy 5 lat
W ksiggowosci oraz znajomo$¢ zagadnien spotdzielczosci.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy -
w zaleznoS$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o pracg albo powotania stosownie
do wymogow Kodeksu Pracy.

Cztonkéw Zarzadu powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem § 19 ust. 1 Statutu.

Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§33

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie
dla innych organow, a w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)

podejmowanie decyzji w sprawie przyj¢cia czlonkdéw do Spoétdzielni,

podejmowanie decyzji o ustanawianiu na rzecz czltonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do
lokali,

podejmowanie decyzji w sprawie ustanawiania na rzecz cztonkéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2
i pkt 3 odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

podejmowanie decyzji w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

podejmowanie uchwatl o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu w wypadkach przewidzianych
Statutem,

sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spolecznej i oswiatowo -
kulturalnej,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
prowadzenie gospodarki Sp6tdzielni w ramach uchwalonych planow,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedkladanie ich Radzie Nadzorczej oraz
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowiazan w granicach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu.

§ 34

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci migdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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§ 35

1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i petnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

ROZDZIAL 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 36

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu .W razie koniecznosci Rada Nadzorcza
moze ze swoich cztonkow wyznaczy¢ osobg do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢é jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie zasady
konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreSlonego w ust. 3 — Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. Najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwotania zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 37

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni lub pelmomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej.

§ 38

1. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu zaniedbania, przez ktore Spoldzielnia poniosta szkodg,
odpowiada za nie osobiscie.

2.  Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkodg wyrzadzona dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoldzielni, chyba, ze nie ponosi
winy.
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DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE.

§ 39

Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz
rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 40

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
W ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciaggu 2 miesi¢gcy od dnia ich zlozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie, w terminie 14
dni od dnia podjgcia decyzji.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy czlonkiem a Spoéldzielnia, Zarzad jest
obowiazany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
W terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — od dnia
dorgczenia tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem, dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé wniesione odwotanie po uptywie statutowego terminu, jezeli
Op6znienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 41

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w oparciu o plan
dziatalno$ci zatwierdzony przez uprawniony organ samorzadowy, przy zapewnieniu korzysci cztonkom
Spotdzielni.

1.

§ 42

Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sa:
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1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
4)  fundusz wkladow mieszkaniowych,
5) fundusz wktadow budowlanych.
2.  Spoldzielnia tworzy rowniez inne fundusze wilasne:
1) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2)  inne fundusze wiasne spotdzielni moga by¢ tworzone na podstawie odrebnych przepisow.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia, kierunki wydatkowania i rozliczania funduszy, o ktérych mowa w ust. 1
i ust. 2 okreslaja stosowne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 43

Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposob pokrycia straty kazdorazowo okre§la uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 44

1.  Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnos$ci i prawidtowosci.
Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okre§lonych w odrebnych
przepisach.

3. Przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe przy
Iaczeniu i podziale Spotdzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia biegtego
rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni, co najmniej na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢
znim.

DZIAL VI. LUSTRACJA.

§ 45

1. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na 3 lata poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

2. Spoétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji cato$ci lub czeSci jej
dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien.

3. Lustracja moze by¢ przeprowadzona takze na zadanie:
1) Walnego Zgromadzenia,
2) Rady Nadzorczej,
3)  1/5 cztonkow Spoétdzielni.

4. Lustracj¢ przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona. W przypadku nie
zrzeszenia si¢ Spotdzielni lustracjg przeprowadza wybrany zwiazek rewizyjny lub lustrator wskazany przez
Krajowa Radg Spoétdzielcza.
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§ 46

O rozpoczeciu lustracji lustrator zawiadamia Rade Nadzorcza i Zarzad. Cztonkowie Rady Nadzorczej
uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i1 wszelkich dokumentéw Spoétdzielni oraz do
bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego. Organy Spotdzielni i jej pracownicy sa obowiazani
udziela¢ lustratorowi zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 47

Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi.
Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

Na zadanie cztonka Spoéldzielni Zarzad Spoéldzielni obowiazany jest udostepni¢ mu protokoét lustracji do
wgladu oraz wnioski polustracyjne i informuje o ich realizacji. Wnioski z przeprowadzonej lustracji Rada
Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

CZESC SZCZEGOLOWA.

DZIAL 1. WPISOWE, UDZIALY I WKEADY,

ROZDZIAL 1. Whpisowe i udzialy.

§ 48

Wpisowe wynosi 100 ztotych, a udziat 300 zlotych. Powyzszy wymog nie dotyczy osob przyjetych
W poczet cztonkéw przed dniem 21.12.1998 roku.

Czlonek Spotdzielni wnosi, co najmniej jeden udziat, jezeli:

1) nabyt wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego
w drodze umowy, spadku lub zapisu,

2) ubiega si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

3)  uzyskat cztonkostwo w zwiazku z cztonkostwem wspoimatzonka.

Czlonek ubiegajacy si¢ ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu oraz cztonek, ktory
nabyt spotdzielcze prawo lub odrebna wtasnos$¢ lokalu o innym przeznaczeniu w drodze umowy, spadku
lub zapisu jest zobowiazany wnies¢:

1) osoba fizyczna - 2 udziaty,

2) osoba prawna - 5 udziatéw.
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§ 49

1. W przypadku $mierci czlonka wspoimalzonek, wstepni i zstgpni cztonka wspdlnie zamieszkali sa
przyjmowani w poczet czlonkdw. Przyjecie w poczet cztonkow uzaleznione jest od spetnienia przez te
osobg wymogdéw wynikajacych ze Statutu, przy czym wysoko$¢ wpisowego i udzialdéw obniza sig
0 wartos¢ wpisowego i udziatow wniesionych przez zmartego cztonka.

2. Udzialy nie podlegaja kumulacji i sa wnoszone odrgbnie dla kazdego prawa. Wpisowe i zadeklarowane
udziaty czlonek jest obowiazany wptaci¢ do Spotdzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o cztonkostwie.

3. Wopisowe nie podlega zwrotowi.

4. Udzialy bylego czlonka wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni. Zwrot udziatéw nastepuje w ciagu 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego. Zwrot udziatéw nie nastgpuje w przypadku przeznaczenia ich na
pokrycie strat.

5. Po $mierci cztonka Spotdzielnia wyptaci udziaty osobie wskazanej w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym
oswiadczeniu.

6. Spadkobierca zmartego cztonka Spotdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem Spoétdzielni lub ztozyt
deklaracje przystapienia do Spotdzielni. Jezeli spadkobiercow jest wigcej niz jeden, powinni oni wskazaé
jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do udziatdéw, chyba ze podziela oni udziaty migdzy tych
spadkobiercow, ktorzy ztozyli deklaracje przystapienia do Spétdzielni.

7. Udziaty nie podlegaja waloryzacji.

ROZDZIAL 2. Wklady mieszkaniowe i budowlane.

§ 50

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie czgSci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego ustala si¢ jako roznicg migdzy kosztem
budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze $§rodkdéw publicznych tj.
umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jego lokal.

2.  Wkiad mieszkaniowy stanowi taka czg§¢ wartosci lokalu, w jakiej zostal wniesiony w dacie przydziatu
lokalu i obejmuje:

1)  wptlacony wktad mieszkaniowy,
2)  splacony kredyt.

Whktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka Spotdzielni na pokrycie calosci kosztow
budowy. Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 51

1. Ustalenie wysokosci wymaganego wkladu nastgpuje z uwzglgdnieniem rzeczywiscie poniesionych przez
Spotdzielnig kosztow budowy.

2.  Ustalenie wysokosci wktadu i kosztow budowy nastgpuje w dwoch etapach:

1)  wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,
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2) ostatecznie w terminie do 90 dni po zakoficzeniu i rozliczeniu danej inwestycji.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno - finansowych poszczegdlnych przedsigwzig
inwestycyjnych zawierajacych:

1)  okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spétdzielnia,
2)  okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkéw
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4)  okre$lenie metody rozgraniczania kosztoéw budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo —
ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

4. Dopuszczalno§¢ réznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjno$¢). Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsigwzigc
inwestycyjnych sa uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowia zalacznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez Spétdzielni¢ z cztonkami.

§ 52

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w cato$ci przed zamieszkaniem.

§ 53

1. Z czionkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie czilonka Spoéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) termin oddania czlonkowi do uzywania na czas niecoznaczony lokalu mieszkalnego i warunki
niezbgedne do spehienia przez czlonka przed oddaniem lokalu oraz terminy wptat na wktad
mieszkaniowy,

5)  wielko$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych,
6)  warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub Spoétdzielnig.

2. Po zakoficzeniu budowy lokalu Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem umowg o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spétdzielnig.

5. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okre§lonych w ust. 1,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona.
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6. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze strony
postanowig inaczej.

§ 54

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan Spoétdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 53 ust. 1, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproéznienie lokalu.

§ 55

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sig o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w catosci
przed zamieszkaniem.

§ 56

1. Z czionkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnoéci lokalu Spoéldzielnia zawiera
umow¢ o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnie po rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spoidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) termin wyptaty lub zwrotu roznicy wkladu budowlanego wynikajacej z ostatecznego rozliczenia
kosztow budowy,

6) zobowiazanie czlonka do pokrycia kosztow zwigzanych z uzyskaniem prawa odrgbnej wiasnosci
poniesionych przez Spoétdzielnig, a w szczegdlnosci zwiazanych z: wykupem gruntu, uzyskaniem
zaswiadczen o samodzielnos$ci lokalu, wypisow 1 wyrysow z ewidencji gruntow, oplat skarbowych,

7) rodzaj uprawnien Spotdzielni do gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowany budynek.

2. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
W wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jego lokal.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spotdzielnig.
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4.  Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe¢ o budowg lokalu, gdy czlonek Spoéldzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inacze;j.

5. Rozliczenie kosztoéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§57

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa, ustalona
W sposob w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobeg, ktorej przystugiwato spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze§¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 58

Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu statutu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV
rozdzialu 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Osobami uprawnionymi do okreslenia wartosci rynkowe;j
nieruchomosci lub lokalu sa rzeczoznawcy majatkowi.

ROZDZIAL 3. Rozliczenia z tytulu wkladéw i rownowartoSci spéldzielczego prawa do
lokalu.

§ 59

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu
rozliczenie z cztonkiem, bylym cztonkiem lub spadkobiercami, po potraceniu przypadajacych Spotdzielni
naleznos$ci, winno by¢ dokonane z tytulu wkladu mieszkaniowego oraz rownowartosci wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu - na dzieh wygasnigcia prawa.

2. Kwoty wplacone na poczet wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego w wypadkach, gdy nie
przystugiwalo prawo do lokalu rozlicza si¢ - na dzien ustania cztonkostwa, a w przypadku, gdy osoba
pozostaje cztonkiem Spoétdzielni - na dzien rozwiazania umowy o budowe lokalu.

3. Wyptata osobom uprawnionym kwot, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 nastgpuje:

1) =z tytulu wkiadu mieszkaniowego oraz roéwnowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w terminie 3 miesi¢cy od daty wygasnigcia tytutu
prawnego do tego lokalu, a gdy uprawnionymi sa spadkobiercy, w terminie 3 miesigcy od daty
przedtozenia postanowienia o nabyciu spadku,

2) z tytulu kwot, o ktorych mowa w ust. 2 wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego w terminie 3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa lub w terminie 7 dni od dokonania
wplaty przez nastgpnego cztonka ubiegajacego si¢ o prawo do danego lokalu.
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4. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty nalezno$ci wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem wkladu mieszkaniowego, przed uplywem jednego miesiaca od dnia opréznienia lokalu i oddania
go w stanie wolnym do dyspozycji Spotdzielni. Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsdcel staje si¢ wymagalne z chwila oproznienia lokalu i oddania go w stanie wolnym do dyspozycji
Spotdzielni.

§ 60

Z wktadu mieszkaniowego i rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ wszystkie naleznos$ci
Spotdzielni.

§ 61

Postanowienia dotyczace wkladow budowlanych odnosza si¢ réowniez do wkladéw na lokale o innym
przeznaczeniu.

DZIAL II.  PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALL

§ 62

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wihasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgSci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych
mowa w § 53 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkoéw
publicznych lub innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2)  splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 97 ust. 1.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umoweg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

4. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielni¢ na inna osobe wiasnosci lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym z udziatem $rodkoéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 63

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym
W szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz odsetkami,
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2)  splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 97 ust. 11 6.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
Spotdzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorych
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg na rzecz, ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 64

Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowiazana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe odpowiadaja rzeczywiscie zajmowanej
powierzchni wynikajacej z rozliczenia inwestycji i wysokosci wktadu budowlanego wptaconego na budowe
miejsca postojowego, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 62.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego wspotwiasnos$¢ osob,
0 ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych cz¢sciach te osoby, zgodnie z § 63.

DZIAL III._ TYTULY PRAWNE DO LOKALI SPOLDZIELCZYCH.

ROZDZIAL 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 65

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy
cztonkiem a Spoéldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.
Przez umowg o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje sig wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreSlone w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych
i w Statucie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wtasnosci.

§ 66

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
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1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob

razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych
lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem opfat, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, za 6 miesigcy.

3. W wypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom,
Spotdzielnia moze podjaé uchwalg, o ktorej mowa w ust. 2, wobec jednego albo obojga malzonkow.

4. Do uchwaly o wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spétdzielcze o uchwale o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

5. Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 67

1. Spoldzielnia w ramach mozliwosci i zgltoszonych potrzeb buduje mieszkania w zamian za przekazane
srodki finansowe zainteresowanych osob.

2. O mozliwosci uzyskania mieszkania z nowego budownictwa okre§lonego w ust. 1 Zarzad Spoétdzielni
powiadamia cztonkow i inne zainteresowane osoby poprzez srodki masowego przekazu tj. prase, radio lub
telewizjg.

3. Oferty rozpatrywane sa w nastgpujacej kolejnosci:

1) Czonkowi, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — w kolejnosci numeréw
umoéw dotychezas zawartych ze Spotdzielnia,

2) czlonkowie zasiedleni - w kolejnosci daty ztozenia oferty,

3) inne osoby - w kolejnosci daty ztozenia oferty.

§ 68

W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem § 70, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej whasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu
lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglaszaja gotowos¢ zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej witasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu na
takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 69

1.  Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni w terminie
jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly
matzonek nie bedacy cztonkiem Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie
3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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§70

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest
czlonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspolmatzonka zlozy¢
deklaracje cztonkowska

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktdrej] mowa wyzej w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjaé uchwalg o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 71

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 69, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom i innym
osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie § 66
ust. 2 lub nie dokonania czynnos$ci, o ktorych w § 70 , roszenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkowi, dzieciom i osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresic oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore miaty
wspoélnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo ust. 2 zamieszkiwata odpowiednio razem
zbylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

§ 72

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawo swoje od nich
wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego
lokalu.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu
0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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§ 73

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wihasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniem Spoétdzielni,
0 ktorych mowa w § 53 ust. 1 pkt 1, w tym szczegdlnosSci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 97 ust. 1.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong chyba, ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spoétdzielni na rzecz, ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

ROZDZIAL 2. Spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 74

1. W budynkach stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni jej cztonkom przysluguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

2. Spoldzielnia nie moze ustanawiaé¢ spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc
postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego Spotdzielni przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

§ 75

1. Przed wygasnigciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy o ustanowienie
tego prawa jest niewazne.

2.  Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkoéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 76

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym

2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.
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4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg§¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

5. Umowa zbycia ulamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistos$cia, jest niewazna.

§77

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste, z adnotacja
o0 ustanowionych hipotekach.

§ 78

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
powstata réznica pomigdzy wysokoscia wstegpnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérym
w chwili dokonania rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 79

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, spotdzielnia obowiazana jest
uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobeg, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu, czg¢§¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig

4.  Warunkiem wyptlaty wartos$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 80

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawo swoje od nich wywodza, sa
obowiagzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 81

1. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petlnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych
zwiazanych z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 82

Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo przeszlo na jednego lub kilku spadkobiercéw, powinni oni przedstawic
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 83

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16
ustawy z 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Uprawnionym, ktorych lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 84

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu mieszkalnego
niec wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Zze byloby to zwiazane ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu Iub jego czgs$ci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 85

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
szesciu miesigcy. W takim wypadku Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych § 79 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek spdidzielni powstaje
dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 86

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje
si¢ odpowiednio, z tym, ze przysadzenie prawa na rzecz licytanta nie moze nastapi¢, jezeli nie zostat on przyjety
na cztonka Spoétdzielni. W takim wypadku licytantowi przystuguje prawo roszczenia o zwrot ztozonej rekojmi.

§ 87

Przepisy dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wielostanowiskowych.
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ROZDZIAL 3. Odrebna wlasno$¢ lokalu.

§ 88

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 56, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odregbnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu
jest zbywalna, wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwila przyjgecia w poczet cztonkow nabywcey lub spadkobiercy, z tym, ze
w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkow,
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywey w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 89

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wlasno$¢ lokalu najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najp6zniej w terminie 3 miesi¢gcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo 0séb wskazanych przez
cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja sig¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 90

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnig tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktoérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim
udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym
budyniem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust.1.

§ 91

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

ROZDZIAL 4. Zamiana lokali.

§ 92

Spotdzielnia realizuje zamiany mieszkan poprzez:
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1. Ustanowienie (w granicach istniejacych mozliwosci Spotdzielni) prawa do innego mieszkania
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ przez cztonka uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu
spotdzielczego i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

2.  Umozliwienie czionkom Spoéldzielni i osobom posiadajacym tytut prawny do zajmowanego lokalu,
zamiany lokali we wlasnym zakresie w drodze:

e  zamiany cywilnej,

e  zamiany spotdzielcze;j.

§ 93

Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spoldzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie
odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 94

Zamiana spoéldzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej czlonkami lub migdzy czlonkiem
Spotdzielni, najemca lokalu spotdzielczego a osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spétdzielni pod wzglgdem formalnym, merytorycznym i rachunkowym.

§ 95

Zamiana mieszkania migdzy cztonkiem Spoétdzielni, najemca lokalu spotdzielczego a osoba posiadajaca lokal
stanowiacy wilasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez ten podmiot.

§ 96

Przy rozliczeniach w zwiazku z zamiang mieszkan stosuje sig:

1)  z cztonkami Spotdzielni posiadajacymi spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - zasady finansowe
okreslone w Statucie w rozdziale wktady mieszkaniowe i budowlane,

2) z najemcami - ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 5. Oplaty za uzywanie lokali.

§97

1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia
spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ takze do spadkobiercy lub spadkobiercow spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.
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10.

11.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali o innym przeznaczeniu, wnosza
opftaty, o ktorych mowa w ust. 1.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat.
Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 4.

Osoby niebgdace cztonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zawiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni.

Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych.
Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnig, na
podstawie umoéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 5, 6 i 7 obejmuja zwlaszcza
koszty administrowania nieruchomosciami, koszty zakupu energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzania wody), wywozu nieczystosci, domofonéw oraz odpisu na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow, o ktérych mowa w ust. 1, 4, 5, 6 i 7 zalicza si¢
W szczeg6lnosci:

a) splaty kredytow zaciagnietych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami,

b)  koszty okreslenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci,

C) poniesione a nie refundowane przez Skarb Panstwa koszty scalenia lub podziatu nieruchomosci,
d) optaty publiczno — prawne.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust 1, 4 i 7 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, whascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spoldzielni lub osobami nie bgdacymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 98

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, 3,4, 617,

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego, ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegbdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wpltywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 99

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, 3, 4, 6 1 7 jest ustalana przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie
planu Kkosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci przypadajacych na lokale
i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionych nieruchomosci.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
przypadajacych na lokale i nieruchomosci stanowiace mienie Spotdzielni (za wyjatkiem kosztow zakupu
ciepta), ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody, ich
rozliczania oraz zasady ustalania optat za ciepto okresla regulamin rozliczen kosztow zakupu ciepta dla
ogrzewania lokali i podgrzania wody uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, stanowiacej mienie Spétdzielni
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw zarzadzane przez Spotdzielnig, a przychodami z optat,
o ktérych mowa w § 97 ust. 1, 4 i 7, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspoélne;.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegblno$ci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym czlonkdw oraz prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalne;j.

§ 100

Optfaty, o ktérych mowa w § 97 ust. 1, 3, 4, 6 1 7 nalezy uiszczac, co miesiac z gory do dnia 20-go kazdego
miesiaca. Za dzien zaplaty uznaje si¢ date wplywu $rodkéw na rachunek Spoétdzielni. Na wniosek cztonka,
w uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o przedhuzeniu terminu ptatnosci.

Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonkowi, a ustaje
z dniem oddania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 97 ust.1, 3. 4, 6 i 7 Spéldzielnia nalicza
odsetki w wysokoéci ustawowej W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza
umotywowany wniosek cztonka moze podjaé decyzje o umorzeniu w catosci lub w czgéci naliczonych
odsetek.

Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych nalezno$ci w oplatach tego samego rodzaju
sa zaliczane wedlug nastgpujacej kolejnosci:

1) zalegle odsetki,

2)  koszty postgpowania sadowego i egzekucyjnego,
3) optaty zalegte,

4)  opfaty biezace.

Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich nalezno$ci przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych
od niego optat za uzywanie lokalu, wnoszonych do Spotdzielni, ma prawo natomiast zglosi¢ swoje
wierzytelnosci wobec Spotdzielni do Zarzadu i uzyskaé w tej sprawie indywidualng decyzje.

O zmianie wysokoS$ci optat Spotdzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 97 ust.
1, 3,4, 617, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie.
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W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegodlnoscei
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowiazana
zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa w § 97 ust. 1, 3, 4, 6 1 7, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem
Spotdzielni Iub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacj¢ wysokoSci optat.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

ROZDZIAL 6. Wynajem lokali.

§ 101

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu:
1) znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych lub nabytych w celu wynajmowania lokali,

2) znajdujace sie w innych budynkach Spoldzielni w sytuacjach uznanych przez Zarzad za
uzasadnione.

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

Do wynajmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu osobom fizycznym i prawnym.
Do wynajmu lokali o innym przeznaczeniu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Warunki wynajmu lokali sa okreslane w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z najemca.

ROZDZIAL 7. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 102

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze srodkow whasnych cztonkoéw spotdzielni lub innych uzytkownikow lokali na wyposazenie
i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa i estetyczng mieszkania.

Dodatkowe wyposazanie mieszkan, jesli nie jest wykonywane za posrednictwem Spotdzielni, wymaga
zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu
lub zmianami konstrukcyjnymi.

Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu bedzie uwzgledniane w wycenie wartos$ci rynkowe;j
lokalu dokonanej przez rzeczoznawceg, a w przypadku zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu rozliczenia z tego tytutu dokonywane beda bezposrednio migedzy zainteresowanymi osobami.
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POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 103

Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 104

1. Obowiazki Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okre$la regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

2. Regulamin powinien przede wszystkim okreslac:
1) naprawy obciazajace Spotdzielnig,
2) naprawy obciazajace cztonka Spotdzielni
3. Naprawy w czgsci obciazajace Spotdzielnig, a w czg$ci czlonka z podaniem proporcji tych obciazen.

§ 105

Do czasu uchwalenia regulamindw przewidzianych niniejszym statutem zachowuja moc regulaminy
dotychczasowe, jezeli nie sa sprzeczne ze Statutem.

§ 106

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 107

Z dniem zarejestrowania niniejszego Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym traci moc Statut uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 12 czerwca 2010r.
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