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TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW
ORAZ OSOB NIEBEDACYCH CZEONKAMI W ZAKRESIE UTRZYMANIA STANU
TECHNICZNEGO I NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze

§1

Niniejszy regulamin okresla szczegétowe obowiazki Spotdzielni, Czlonkéw i1 0sdb nie bedacych
cztonkami w zakresie napraw wewnatrz lokali.

W celu utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym Spoéidzielnia, Cztonkowie i osoby nie
bedace cztonkami sa zobowiazani do wykonywania robot konserwacyjnych , remontowych oraz
wymiany zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Do wnetrza lokalu zalicza sig¢ zewngtrzna strong drzwi wejSciowych 1 zewngtrzna strong okien.

Na zadanie administracji Spotdzielni osoby korzystajace z lokalu zobowiazane sa zezwoli¢ osobom
upowaznionym przez administracj¢ Spoétdzielni na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac remontowych, konserwacyjnych i ich wykonania.

Kazdorazowo na zadanie administracji Spoétdzielni osoba korzystajaca z lokalu obowiazana jest
zezwoli¢ osobom upowaznionym przez administracj¢ Spétdzielni na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia kontroli poprawno$ci zamontowania urzadzen pomiarowych
centralnego ogrzewania i cieptej wody.

§2

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia jest obowiazana zapewnic:

a) utrzymanie domow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

b) sprawne dziatanie istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkami
umozliwiajacych korzystanie z wody, paliwa gazowego, energii elektrycznej oraz innych
instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie budynkow, lokali oraz ich otoczenia,

C) sprawna obsluge administracyjna,

d) normatywna temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ,

§3

Do napraw wewnatrz lokalu obcigzajacych Spotdzielnig naleza:
a) naprawy i wymiany przewodow instalacyjnych wchodzacych w zakres standardowego
wyposazenia lokalu i znajdujacych si¢ w lokalu :

e W zakresie instalacji wodnej — wraz z zaworami odcinajacymi cieptej i zimnej wody bez
armatury i wyposazenia,

e w zakresie instalacji kanalizacyjnej - piony glowne,
w zakresie instalacji gazowej — do urzadzen odbiorczych,

e W zakresie instalacji elektryczne] — z wyjatkiem osprzetu i zabezpieczenia instalacji
elektrycznej lokalu,

e W zakresie instalacji rtv — zgodnie z zakresem umowy podpisanej z dzierzawca lub
operatorem sieci przez spotdzielnie,

e w zakresie domofondw — centrala wywotawcza przy drzwiach wejsciowych do budynku
wraz z instalacja doprowadzajaca sygnal do mieszkania z wylaczeniem aparatu
w mieszkaniu.




b) naprawy i wymiany calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
bez:
- glowic,
- zawordw termostatycznych,
- grzejnikowych podzielnikéw kosztow,

C) remont i naprawa elewacji zewngtrznej budynkow mieszkalnych z balkonami wilacznie
W tym sufitow 1 $cian wewngetrznych balkonoéw, balustrad, koryt oraz posadzek wraz
z izolacja pozioma i obrébkami blacharskimi wraz z parapetami zewngtrznymi,

d) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni ( np. usunigcie zaciekdéw
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu, itp.) jednakze z wyltaczeniem przypadku gdy
poszkodowany otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej z tego tytutu.

e) przeglad instalacji gazowych,

f) pomiary instalacji elektrycznych,

g) przeglad kominéw wentylacyjnych,

h) legalizacja i wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych.

Koszty napraw, o ktérych mowa w ust. pkt. a), b) 1 c¢) obciazaja fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych natomiast koszty zwiazane z realizacja pkt. d), e), f), g), h) obciazaja
uzytkownikow

§4

Osoba korzystajaca lokalu jest obowiazana utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania,
ktérych jest uprawniona, we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarno-higienicznym, jest takze
obowiazana dbac 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czg¢$¢ budynku przeznaczona do
wspolnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

Do napraw i konserwacji wewnatrz lokalu obciazajacych cztonka oraz osoby nie bedace cztonkami

naleza:

a) wykonywanie prac konserwacyjnych na wlasny koszt, a w szczegolnosci:

e malowanie sufitow 1 §cian lub tapetowanie §cian z cz¢stotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci
techniczno — estetycznych powlok $cian,

e malowanie olejne drzwi, okien i podtdg przeznaczonych do malowania oraz grzejnikow, rur,
zlewozmywakow, spluczek, wanien i1 innych urzadzen malowanych dla zabezpieczenia
przed korozja — w miarg potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby chroniacej
je przed zniszczeniem, Srodkami gwarantujacymi wlasciwa konserwacje,

e naprawa 1 wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej lacznie z wymiang okué, zamkow

I zamknigc itp,

uzupetnienie oszklenia okien i drzwi,

naprawa lub wymiana podlozy, podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych,

uzupehienie ubytkow tynku na Scianach i sufitach,

naprawa i wymiana osprzgtu elektrycznego i zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu,

b) wykonywanie napraw wyposazenia i urzadzen techniczno —sanitarnych w lokalu, tacznie

z wymiang tych urzadzen, a w szczegdlnosci:

e wymiana glowic, zaworoOw termostatycznych 1 grzejnikowych podzielnikoéw kosztow

w instalacji centralnego ogrzewania,

e naprawa i wymiana instalacji wodnej do zaworu odcinajacego cieplej 1 zimnej wody oraz

naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej do piondw zbiorczych,

e naprawa 1 wymiana baterii, prysznicow, kranow czerpalnych, zlewozmywakéw, muszli,

sedesOw, wanien itp.,



e wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych 1 sptuczkach ustgpowych,

e usuwanie zatkania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
(zlewozmywakow, wanien, muszli ustgpowych), az do piondow zbiorczych,

e wymiana i legalizacja wodomierzy.

§5

Uzytkownikom lokali zabrania si¢:

e dokonywania przerdbek instalacji gazowej bez zgody Spoétdzielni i zgloszenia wlasciwemu
organowi administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,

e dokonywania jakichkolwiek przerdbek instalacji centralnego ogrzewania oraz likwidacji
grzejnikdw bez zgody i nadzoru Spotdzielni,

e zabudowy balkonéow bez zgody wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego,

e wykonania na balkonach oktadzin $ciennych (glazura, panele, boazeria itp.) oraz potozenia
na posadzce mozaiki, terakoty, paneli itp. Bez zgody Spoétdzielni,

e wymiany stolarki okiennej bez zgody Spoéldzielni i zawiadomienia wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,

e dokonywania podtaczen pochlaniaczy oparéw do otworéw wentylacyjnych,

e dokonywania zmian w $cianach konstrukcyjnych lokalu bez zgody Spotdzielni i wlasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,

§6

1. Czlonkowi lub osobie korzystajacej z lokalu a nie bedacej cztonkiem, ktore pozostaje w zwtoce
w uiszczaniu optat eksploatacyjnych za okres przekraczajacy 3 m-ce, nie przystuguje prawo do
wykonania przez Spoétdzielni¢ bezplatnej naprawy wewnatrz lokalu za wyjatkiem, gdy nie
przystapienie do naprawy mogloby narazi¢ innych cztonkéw Spoétdzielni na szkody.

§7

1. Cztonek Spotdzielni oraz osoba nie bgdaca cztonkiem moze na wlasny koszt podnies¢ wartos§¢
uzytkowa mieszkania poprzez wykonanie ponadnormatywnego dodatkowego wyposazenia
| wykoniczenia lokalu.

2. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania uznaje
sig:

e polozenie na podtodze parkietu, mozaiki, paneli, wyktadziny dywanowej, terakoty itp.,

e wykonanie mebli wbudowanych, wzglednie dostawionych ( obudowa zlewozmywaka,
pawlacze, szafy itp.),

e wykonanie oktadzin $ciennych ( glazura, panele, boazeria itp.),

e obudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych, wanny, instalacji c.o. i wentylacyjnej,

e wymiana stolarki okiennej .

3. Warto$¢ naktadow, o ktorych mowa w pkt.1 nie jest zaliczana na wktady mieszkaniowe lub
budowlane i nie podnosi ich warto$ci.

4. Za urzadzenia i wyposazenia dodatkowe uznane przez Spotdzielnig za przydatne, uzytkownik
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartos$ci pozostawionych
urzadzen 1 wyposazenia (po uwzglednieniu kosztow zuzycia), a uzytkownik obejmujacy lokal
wplaca tg sama kwotg.

5. Zwolnienie mieszkania, w ktorym wykonano wyposazenie dodatkowe obejmujace elementy nie
zaliczone do zakresu podstawowego, sa w miar¢ mozliwosci przydzielone uzytkownikom,



ktorzy wyraza zgode na przejgecie po poprzednim uzytkowniku cato$ci pozostawionego
wyposazenia.

6. Jezeli nie jest mozliwy przydzial lokalu przy uwzglednieniu zasady, o ktérej mowa w ust. 5
I uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przyjgcie wyposazenia
dodatkowego, nie zaliczonego do zakresu podstawowego, uzytkownik zwalniajacy lokal
obowiazany jest to wyposazenie zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

7. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan powinny odbywac sig
za posrednictwem Spoétdzielni chyba, ze uzytkownicy zwalniajacy i obejmujacy lokal ztoza
W Spotdzielni pisemne oswiadczenie o dokonaniu bezposrednio mi¢dzy soba tych rozliczen.

8. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, w odniesieniu do
lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkow, dokonywane sa bezposrednio migdzy
zainteresowanymi osobami. W przypadku, gdy lokal wlasno$ciowy wraz z wyposazeniem
przekazany jest Spotdzielni, wyptacana cztonkowi rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do
lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie, jezeli jest ono przez
Spotdzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego
uzywania.

§8

1. Ulepszenia, o ktorych mowa w § 7 nalezy wykona¢ tak, aby byl zapewniony dostgp do instalacji
wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej ,gazowej , elektrycznej, c.o., telefonicznej
1 rtv bez koniecznosci uszkodzenia ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkania w celu usunigcia awarii instalacji, jej modernizacji lub naprawy innych elementéw
budynku,

2. Szkody powstale w ponadnormatywnym wyposazeniu i wykonczeniu mieszkania na skutek nie
zachowania warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1 usuwa cztonek i osoby korzystajace z lokalu
na wlasny koszt 1 wltasnym staraniem.

§9

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 24.11.2005r.Uchwata nr
61/11/2005r.i obowiazuje od dnia 24 listopada 2005r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

31.08.2006r. Rada Nadzorcza uchwata nr 33/08/2006r.
przyjeta zmiany uwzglednione w tekscie regulaminu.



