UCHWALA NR 33/08/2006
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej " Zwiazkowiec"
w Jeleniej Gorze
z dnia 31 sierpnia 2006 roku

W sprawie: wprowadzenia zmian w "Regulaminie okre§lajacym obowiazki Spotdzielni i cztonkow
oraz osOb nie bedacych cztonkami w zakresie utrzymania stanu technicznego 1 napraw wewnatrz
lokali Spotdzielni Mieszkaniowej "Zwiazkowiec" w Jeleniej Gorze".

Na podstawie §29 ust.1 pkt.10 Statutu Spotdzielni i §14 ust.1 Regulaminu RN, Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej "Zwiazkowiec" w Jeleniej Gorze uchwala co nastgpuje:

§1

* W §3 ust.1 dodaje si¢ pkt. h) w brzmieniu:
legalizacja i wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych."

* W §3 skresla si¢ dotychczasowa tre$¢ ust.2 i nadaje si¢ mu brzmienie:
"Koszty napraw, o ktorych mowa w ust.1 pkt a), b) i ¢) obciazaja fundusz remontowy
zasobOw mieszkaniowych natomiast koszty zwiazane z realizacja pkt. d), e), f), 1 h)
obciazaja uzytkownikow poszczegolnych lokali i stanowia sktadnik kosztow eksploatacji
wyodrebnionych nieruchomosci."

* W §4 ust.2 pkt.b) skresla si¢ ostatni podpunkt o tresci:
"wymiana i legalizacja wodomierzy."

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

REGULAMIN OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZEONKOW ORAZ OSOB
NIEBEDACYCH CZLONKAMI W ZAKRESIE UTRZYMANIA STANU TECHNICZNEGO I
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "ZWIAZKOWIEC" W
JELENIEJ GORZE

§1

1. Niniejszy regulamin okresla szczegotowe obowiazki Spotdzielni, Czlonkdéw 1 0sob
niebgdacych cztonkami w zakresie napraw wewnatrz lokali.

2. W celu utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym Spoétdzielnia, Czlonkowie i osoby
niebgdace cztonkami sa zobowiazani do wykonywania robot konserwacyjnych,
remontowych oraz wymiany zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia wewnatrz lokali.

3. Do wnetrza lokalu zalicza si¢ zewngtrzna strong¢ drzwi wejSciowych 1 zewnetrzng strong
okien.

4. Na zadanie administracji Spotdzielni osoby korzystajace z lokalu obowigzane sa zezwoli¢
osobom upowaznionym przez administracje Spotdzielni na wstegp do lokalu ilekro€ jest to
niezbedne do przeprowadzenia doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz



ustalenia zakresu niezbgdnych prac remontowych, konserwacyjnych i ich wykonania.

5. Kazdorazowo na zadanie administracji Spotdzielni osoba korzystajaca z lokalu obowiazana
jest zezwoli¢ osobom upowaznionym przez administracje Spotdzielni na wstgp do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia kontroli poprawno$ci zamontowania urzadzen
pomiarowych centralnego ogrzewania i cieptej wody.

§2

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia jest obowiazana zapewnic:

§3

utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,

sprawne dziatanie istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkami
umozliwiajacych korzystanie z wody, paliwa gazowego, ciepla, energii elektrycznej
oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie budynkoéw, lokali oraz
ich otoczenia,

sprawng obstuge administracyjna,

normatywna temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

1. Do napraw wewnatrz lokalu obciazajacych Spotdzielni¢ naleza:

naprawy 1 wymiany przewodow instalacyjnych wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia lokalu i znajdujacych si¢ w lokalu:

* w zakresie instalacji wodnej - wraz z zaworami odcinajacymi cieptej i zimne;j
wody bez armatury i wyposazenia ,

* w zakresie instalacji kanalizacyjnej - piony glowne,

* w zakresie instalacji gazowej - do urzadzen odbiorczych,

* w zakresie instalacji elektrycznej - z wyjatkiem osprzgtu i zabezpieczenia
instalacji elektrycznej lokalu,

* w zakresie instalacji rtv - zgodnie z zakresem umowy podpisanej z
dzierzawca lub operatorem sieci przez spotdzielnie,

* w zakresie domofonow - centrala wywotawcza przy drzwiach wejsciowych
do budynku wraz z instalacja doprowadzajaca sygnat do mieszkania z
wylaczeniem aparatu w mieszkaniu.

naprawy 1 wymiany catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami bez:

* glowic,
* zaworow termostatycznych,
* grzejnikowych podzielnikow kosztow,

remont i naprawa elewacji zewngtrznej budynkow mieszkalnych z balkonami
wlacznie w tym sufitéw i §cian wewngetrznych balkonow, balustrad, koryt oraz
posadzek wraz z izolacja pozioma i obrobkami blacharskimi wraz z parapetami
zewngetrznymi,

naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek
nie wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spoétdzielni ( np. usunigcie
zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, itp.) jednakze z wytaczeniem
przypadku gdy poszkodowany otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowe;]



z tego tytutu,
» przeglad instalacji gazowych,
* pomiary instalacji elektrycznych,
* przeglad komindéw wentylacyjnych.
* Naprawy o ktorych mowa w ust.1 finansowane sa z funduszu remontowego.

§4

1. Osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana utrzymac lokal oraz pomieszczenia do
uzywania, ktorych jest uprawniona, we wtasciwym stanie technicznym i sanitarno-
higienicznym, jest takze obowigzana dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
cze$¢ budynku przeznaczona, do wspdlnego uzytku jak klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Do napraw i konserwacji wewnatrz lokalu obciazajacych Czlonka oraz osoby niebedace
czlonkami naleza:

* wykonywanie prac konserwacyjnych na wtasny w koszt, a w szczeg6lnosci:

malowanie sufitow i $cian lub tapetowanie $cian z czgstotliwoscia wynikajaca
z wlasciwosci techniczno - estetycznych powtok $cian,

malowanie olejne drzwi, okien 1 podlég przeznaczonych do malowania oraz
grzejnikow, rur, zlewozmywakow, spluczek, wanien i innych urzadzen
malowanych dla zabezpieczenia przed korozja - w miarg potrzeby, ze
wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby chroniacej je przed zniszczeniem,
srodkami gwarantujacymi wtasciwa konserwacje,

naprawa 1 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej tacznie z wymiana okuc,
zamkow 1 zamknig€ itp.,

uzupetnienie oszklenia okien i drzwi,

naprawa lub wymiana podtozy, podldg, posadzek i wyktadzin podlogowych,
uzupetnienie ubytkow tynku na $cianach 1 sufitach,

naprawa 1 wymiana osprzgtu elektrycznego i zabezpieczen instalacji
elektrycznej lokalu,

* wykonywanie napraw wyposazenia 1 urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu,
tacznie z wymiana tych urzadzen, a w szczegolnosci:

§5

wymiana glowic, zawordéw termostatycznych i grzejnikowych podzielnikoéw
kosztow w instalacji centralnego ogrzewania,

naprawa 1 wymiana instalacji wodnej do zaworu odcinajacego cieptej i zimnej
wody oraz naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej do
piondw zbiorczych,

naprawa i wymiana baterii, prysznicow, krandw czerpalnych,
zlewozmywakow, muszli, sedeséw, wanien itp.,

wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i sptuczkach
ustepowych,

usuwanie zatkania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu(zlewozmywakdw, wanien, muszli ustepowyc

az do pionow zbiorczych,

wymiana i legalizacja wodomierzy.

Uzytkownikom lokali zabrania sig:



§6

§7

dokonywania przerobek instalacji gazowej, bez zgody Spoétdzielni i zgloszenie wtasciwemu
organowi administracji architektoniczno-budowlanej 1 nadzoru budowlanego,

dokonywania jakichkolwiek przerobek instalacji centralnego ogrzewania oraz likwidacji
grzejnikow bez zgody i1 nadzoru Spotdzielni,

zabudowy balkondow bez zgody wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego,

wykonania na balkonach oktadzin $ciennych (glazura, panele, boazeria itp.) oraz potozenia
na posadzce mozaiki, terakoty, paneli, itp. bez zgody Spotdzielni,

wymiany stolarki okiennej bez zgody Spotdzielni i zawiadomienia wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,

dokonywania podtaczen pochtaniaczy oparow do otwordw wentylacyjnych,

dokonywania zmian w $§cianach konstrukcyjnych lokalu bez zgody Spoétdzielni i wiasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

. Czlonkow1i lub osobie korzystajacej z lokalu a nie bedacej cztonkiem, ktore pozostaje w

zwloce w uiszczaniu optat eksploatacyjnych za okres przekraczajacy 3 m-ce, nie przystuguje
prawo do wykonania przez Spoétdzielnig bezptatnej naprawy wewnatrz lokalu z wyjatkiem
sytuacji, gdy nie przystapienie do naprawy mogloby narazi¢ innych cztonkéow Spoétdzielni na
szkody.

. Cztonek Spoéidzielni oraz osoba nie bedaca cztonkiem moze na wtasny koszt podniesé¢

warto$¢ uzytkowa mieszkania poprzez wykonanie ponadnormatywnego dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu.

. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania

uznaje sig:

* potozenie na podtodze parkietu, mozaiki, paneli, wyktadziny dywanowej, terakoty
itp.,

* wykonanie mebli wbudowanych, wzglednie dostawionych (obudowa
zlewozmywaka, pawlacze, szafy itp.),

* wykonanie oktadzin $ciennych (glazura, panele, boazeria itp.),

* obudowa: pionéw wodno-kanalizacyjnych, wanny, instalacji c.o. i wentylacyjnej,

* wymiana stolarki okiennej .

. Wartos$¢ naktadow, o ktorych mowa w pkt.1 nie jest zaliczana na wklady mieszkaniowe lub

budowlane i nie podnosi ich wartosci.

. Zaurzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez spotdzielni¢ za przydatne,

uzytkownik zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci
pozostawionych urzadzen 1 wyposazenia (po uwzglednieniu kosztow zuzycia), a uzytkownik
obejmujacy lokal wplaca t¢ sama kwotg.

. Zwolnione mieszkania, w ktérych wykonano wyposazenie dodatkowe obejmujace elementy,

nie zaliczone do zakresu podstawowego, sa w miar¢ mozliwosci przydzielone
uzytkownikom, ktorzy wyraza zgodeg na przejgcie po poprzednim uzytkowniku catosci
pozostawionego wyposazenia.

. Jezeli jednak nie jest mozliwy przydzial lokalu przy uwzglednieniu zasady, o ktorej mowa w

ust. 5 1 uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przyjgcie
wyposazenia dodatkowego, nie zaliczonego do zakresu podstawowego, uzytkownik
zwalniajacy lokal obowiazany jest to wyposazenie zabra¢, przywracajac stan pierwotny
lokalu.



7. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan powinny odbywac
si¢ za posrednictwem spotdzielni, chyba Ze uzytkownicy zwalniajacy 1 obejmujacy lokal
ztoza w spotdzielni pisemne o$wiadczenie o dokonaniu bezposrednio migdzy soba tych
rozliczen.

8. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, w odniesieniu do
lokali wtasno$ciowych zbywanych przez cztonkow, dokonywane sa bezposrednio migdzy
zainteresowanymi osobami. W przypadku gdy lokal wlasnosciowy wraz z wyposazeniem
przekazany jest spoldzielni, wyplacana czlonkowi rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do
lokalu obejmuje rowniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie, jezeli jest ono przez
spotdzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego
uzywania.

§8

1. Ulepszenia o ktérych mowa w §7 nalezy wykona¢ tak, aby byl zapewniony dostgp do
instalacji wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej ,gazowej , elektrycznej , c.o., telefonicznej 1
rtv bez koniecznosci uszkodzenia ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkania w celu usunigcia awarii instalacji, jej modernizacji lub naprawy innych
elementéw budynku,

2. Szkody powstale w ponadnormatywnym wyposazeniu 1 wykonczeniu mieszkania na skutek
nie zachowania warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1 usuwa Cztonek i osoby korzystajace z
lokalu na wtasny koszt i wlasnym staraniem.

§9

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 24.11.2005 uchwata nr
61/11/2005 1 obowiazuje od dnia 24 listopada 2006 roku



