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REGULAMIN
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ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna.

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2013r.,
poz. 1222 z péz. zm,).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (. j.: Dz. U. z 2016r., poz. 21).
Ustawa z 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (t. j.: Dz. U. z 2015r., poz. 1892 z poz.
zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z p6Z. zm.).
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzenin w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2001r., Nr 72, poz. 747 z p62. zm.),

Kodeks cywilny - Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. (Dz. U. z 19641., Nr 16, poz. 93
Z p6z. zm.).

Statut Spétdzielni.

§2

Postanowienia ogélne,

1.

Przez zasoby mieszkaniowe nalezy rozumie¢:

a) budynki mieszkalne wraz z WyposaZeniem technicznym oraz przynaleznymi do
nich pomieszczeniami, w szczegoblnosci:

- aparaty do wymiany ciepta,
- klatki schodowe,

- strychy, piwnice, komérki,
- garaze,

b) pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, Zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych:

- budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowe;,



¢) urzgdzenia i uzbrojemia terenéw, na ktérych zmajduja si¢ budynki wyzej
wymienione, jak:

- rurociagi, przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,

- sieci elektroenergetyczne (studnie),

- budowle komunikacyjne (drogi osiedlowe, ulice, chodniki),

- inne budowle i urzgdzenia zwiazane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, jak np.: latarnie o§wietieniowe ¢zy ogrodzenia.

Lokaiem jest lokal mieszkalny a takze lokal o innym przeznaczeniu jak: lokal uzytkowy,
garaz, miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu.

Nieruchomos¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
z garazami i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksiega wieczysta.

Czescig wspblng nieruchomosci jest grunt oraz te cz¢sci budynku i urzgdzenia, ktére nie
sluzg wylacznie do uzytku poszczegélnych lokali, lecz stanowia wspétwlasnosé
wszystkich wiadcicieli.

Do czgsei wspdlnej nieruchomosci zliczane sg w szczegélnosei: pralnie, suszamie, klatki
schodowe, pomieszczenia i urzgdzenia wezla cieplnego i wodociagowego, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewngtrzne, dach, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.),
zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami oraz instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne
urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie i na terenie nieruchomosdci (w granicach
ustalonych odrgbnymi przepisami i Regulaminami).

Powierzchnig uzytkowg lokalu stanowigcego podstawe rozliczania kosztéw i naliczania
wymiaru oplat jest powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajaca z tresci prawomocnej
Uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci lokali w danej
nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.

Udziat wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej — udziat okreslony
w uchwale Zarzadu w sprawie okreélenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczenia przynaleznego do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomoéci.

Mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania stanowig wszystkie nieruchomosci,
budowle i inne urzgdzenia stanowigce wlasno$é Spéldzielni i nieprzeznaczone ze
wzgledu na swdj charakter i funkcjg¢ do wyodrebnienia. Sg to w szczeg6lnosci:

a) chodniki, ciagi pieszo - jezdne,

b) ulice wewnetrzne, parkingi, zatoki postojowe,

¢) os$wietlenie terenéw i ulic,

d) mala architektura i tereny zielone,

e) infrastruktura techniczna shizagca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali
i budynkéw.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej: nadwyzka przychodéw nad

kosztami z nieruchomosci wspélnej tzn. z gruntu oraz cz¢sci budynku i urzadzen, ktére

nie shuiza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali, w szczegélnosci: z urzadzen

reklamowych, najmu pomieszczen wygospodarowanych z czesci wspélnej i pomieszczen

ogoblnego uzytku oraz z dzierzaw terenu. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci

wspllnej shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej

nieruchomosci.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni moga byé

przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw wedlug zasad okreslonych przez

Walne Zgromadzenie Spéidzielni.

Przez osoby zamieszkale w lokalu rozumie si¢ osoby zameldowane na pobyt staly lub

czasowy oraz osoby faktycznie zamieszkujace w lokalu. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym

przystugujg spéldzielcze prawa do lokali, cztonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami

lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami sg obowigzani niezwlocznie

powiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianach stanu ilogci os6b zamieszkatych w lokalu.

Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby os6b zamieszkalych w lokalu, przyjmowane za

podstawe przy ustalaniu oplat, uwzglednia si¢ od pierwszego dnia nastepnego miesiaca

po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

Liczbg oséb zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnych o$wiadczen

skiadanych przez uzytkownik6w lokali w formie pisemnej lub za posrednictwem fax i e —

mail w sekretariacie lub administracji Spétdzielni badz w uzasadnionych przypadkach na

podstawie danych uzyskanych odptatnie ze zbior6w meldunkowych z Urzedu Miasta.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy, za wyjatkiem rozliczania kosztéw réznicy wody, o ktérych mowa

wROZDZIALE II § 5 ust. 2 oraz kosztéw zakupu energii cieplnej, ktére rozliczane sg

w okresie ustalonym w regulaminie dotyczacym rozliczania kosztéw dostawy ciepla dla

ogrzania lokali i podgrzania wody.

Uzytkownikami lokali s3:

a) cztonkowie posiadajacy spétdzielcze prawa do lokali,

b) czlonkowie bedacy wiascicielami lokali,

c) wlasciciele lokali niebedgcy czionkami spotdzielni,

d) najemcy lokali mieszkalnych,

¢) najemcy lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

f) osoby zamieszkujgce dany lokal bez tytutu prawnego.

Czlonkowie posiadajacy spéldzielcze prawa do lokali ponosza:

a) koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacej mienie spétdzielni,

¢) odpis na fundusz remontowy.



16.

17.

18.

19,

Czlonkowie bedgcy wlascicielami ponosza:

a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacej mienie spétdzielni,

b) koszity odpisu na fundusz remontowy,

c) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

d) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp6lnych.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéldzielni ponosza:

a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie spdtdzielni,

b) koszty odpisu na fundusz remontowy,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

d) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspdlnych,

e) korzystaja z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej za odplatnoscia.

Dostarczanie wody do wielolokalowych budynkéw Spoldzielni, w ktérych zainstalowane

sg wodomierze gléwne oraz we wszystkich lokalach przy punktach czerpalnych wody

zostaly zainstalowane wodomierze zimnej i cieplej wody, a takze odbi6r Sciekéw
bytowych z budynku nalezy do obowigzkéw przedsigbiorstwa wodociggowo -~
kanalizacyjnego i odbywa si¢ na zasadach oraz warunkach okreslonych w regulaminie:

»Regulamin dostarczania wody i odprowadzania $ciek6w obowigzujacy na terenie Miasta

Jelenia Géra”, uchwalonym przez Radg Miasta Jeleniej Géry

Dostawg wody i odprowadzanie $ciekéw do lokali rozlicza si¢ w nastepujacy sposéb:

a) na podstawie faktur wystawionych przez przedsiebiorstwo wodociggowo —
kanalizacyjne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszego regulaminu Spéldzielnia
dokonuje rozliczenia ilogci wody wynikajacej z réznicy pomigdzy wskazaniem
wodomierza gléwnego a sumg wskazar wodomierzy zamontowanych przy punktach
czerpalnych wody w lokalach w danym budynku okreslong w Rozdziat I, § 5, ust. 2
regulaminu, jako ,,r6znica wody”

b) uzytkownicy lokali, jako odbiorcy ushig wodociggowo — kanalizacyjnych, na
postawie pisemnej umowy na dostawe do lokali wody i odprowadzanie $ciekéw
zawartej z przedsigbiorstwem wodociggowo — kanalizacyjnym, wnoszg oplaty za
dostawg¢ wody do lokali i odprowadzanie sciekéw bezposrednio do tego
przedsigbiorstwa w terminie i w wysokosci wynikajacej z faktury wystawionej przez
to przedsi¢biorstwo,

¢) uzytkownicy lokali, ktérzy nie maja podpisanych uméw na dostawe wody

i odprowadzanie $ciekéw z przedsigbiorstwem wodociagowo — kanalizacyjnym,
wnoszg oplaty za dostawe do lokali wody i odprowadzanie $ciekéw bezposrednio na
rachunek bankowy Spéldzielni, wraz z innymi opfatami za lokal, w terminie
okreslonym w Statucie Spéldzielni oraz w wysokosci ustalonej przez Spéidzielnie
wedlug zasad okreslonych w Rozdziale IL, § 5 ust. 2 regulaminu, poczawszy od dnia
powiadomienia Spéldzielni przez przedsigbiorstwo wodociagowo — kanalizacyjne
o0 zawieszeniu odczytéw wodomierzy w danym lokalu i zaprzestaniu rozliczania za
korzystanie z ushug tego przedsiebiorstwa,



20.

d) uzytkownicy lokali udostepniaja Spétdzielni pomieszczenia w swoim lokalu w celu
zainstalowania w nich lub wymiany wodomierzy zimnej i cieplej wody, ktérym
uptyngt 5 letni okres wammosci cech legalizacji oraz umozliwiaja dokonania ich
kontroli i odczytu w celu poréwnania odczytéw lub dokonania rozliczenia kosztow
zuzycia wody w tym lokalu i ustalenia wysokosci oplat.

Zuzycie wody w lokalu - jest to suma wskazan licznikéw zimnej i cieplej wody.
W przypadku braku licznikéw lub utraty waznoéci cech metrologicznych badz
wystapienia innych okolicznosci uniemozliwiajacych ustalenie ilosci pobranej wody,
ilo$¢ pobranej wody i odprowadzonych $ciekéw ustala sie na podstawie $redniej ustalonej
na podstawie wskazai wodomierzy z ostatnich 3 odczytéw (odczytéw radiowych)
poprzedzajacych zaistnienie tych okolicznosei. Ilogé odprowadzonych Sciekéw
odpowiada ilosci réwnej pobranej wody zimnej i cieple;.

ROZDZIAL 11

ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW ORAZ USTALANIA
OBCIAZEN LOKALI

§1

Koszty eksploataciji i utrzvmania nieruchomosci.

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych spoéidzielcze zasoby

mieszkaniowe oraz wlasno$é wspélng, ponoszone sg na:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich
pomieszezeniami takimi jak: strychy, piwnice, garaze, klatki schodowe, aparaty do
wymiany ciepta, kotlownie i hydrofornie wbudowane,

b) pomieszczenia znajdujace sic w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych,

¢) urzadzenia i uzbrojenia trenéw, na ktérych znajdujg si¢ w/w budynki, w szczegdlnosci
rurociggi i przewody sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
sieci elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
ogrodzenia i inne budowle majgce wplyw na prawidlowe funkcjonowanie budynkéw
mieszkalnych.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

a) eksploatacj¢ i utrzymanie czesci wspéinych nieruchomosci,

b) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do
wspdlnego korzystania,

¢) odpis na fundusz remontowy (remontéw danej nieruchomosci),



d) koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali, kté;-e stanowig
w szczegolnosci: 3. 3

i% A

? *“ !
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podatek od nieruchomosci,

roczna oplata uzytkowania wieczystego,
roznica wody,

wymiana wodomierzy zimnej i cieplej wody,
utrzymanie domofonéw,

wywoz odpadéw komunalnych,

dostawa energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody,
inne koszty eksploatacii i utrzymania lokali, w tym:

* odczytéw wodomierzy zimnej i cieplej wody zamontowanych w lokalach

zgodnie z cennikiem wykonania ustugi przez firme¢ zewnetrzng dokonujaca
odczytu,

odezytow i rozliczenia elektronicznych podzielnikéw kosztéw centralnego
ogrzewania zamontowanych w lokalach oraz cieplej wody zgodnie
z cennikiem wykonania ustugi przez firm¢ zewnetrzng dokonujaca odczytow
i rozliczenia elektronicznych podzielnikow kosztow, Ol

rozliczenia przez Spétdzielnie zuzycia wody w lokalach i odprowadzenia
sciekow w przypadku, kiedy uzytkownicy lokali nie maja podpisanych umow
na dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw z przedsigbiorstwem wodociggowo
— kanalizacyjnym w wysokosci oplaty abonamentowej zgodnie z obowiazujaca
taryfa cen i stawek optat stosowanych przez to przedsigbiorstwo,

oplaty abonamentowej za wodomierz giéwny zgodnie z obowigzujaca taryfa

cen i stawek oplat stosowanych przez przedsigbiorstwo wodociagowo —
kanalizacyjne.

§2

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnvch nieruchomosci.

1.

S

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Do kosztéw eksploataciji i utrzymania czesci wspolnych zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na czesci wspélne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnej nieruchomosei skladajg sie
w szczegoblnoscei:

a) energia elektryczna (klatki schodowe, piwnice, itp.),
b) utrzymanie zieleni,

¢) konserwacje, drobne naprawy i przeglady techniczne,
d) utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przyleglych,



¢) ubezpieczenie majatku,

f) koszty ogélne i zarzgdu Spéldzielni (koszty komérek funkcjonalnych zarzadu
Spétdzielnig, a w szczeg6lnosci koszty dziatéw do obshugi czlonkéw, koszty organéw
samorzgdowych),

g) koszty obstugi technicznej (w szczegélnosci przegladéw technicznych instalacii
i elementéw budynku, konserwacji zasobdw, pogotowia technicznego),

h) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czeéci wspblnej
nieruchomosci (ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcii,
ubezpieczen majgtkowych, przynaleznodci Spéldzielni do Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielni Mieszkaniowych RP, prowizje bankowe itp.).

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozliczane sa:

a) w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wiasno$é Spéldzielni i lokale
stanowigce wilasno§¢ innych wiladcicieli - proporcjonalnie do udziatu
w nieruchomosci wspélne;j,

b) wyodrgbnione w sposéb okreslony w punkcie ,a” koszty dotyczace lokali
stanowigcych wlasnoé¢ Spéldzielni, rozliczane s na poszczegblne lokale
(zajmowane na zasadach spétdzielczych praw do lokali i najmu) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspélnego korzystania.

1. Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania zalicza sie
w szczego6lnodci:

a) utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni,

b) drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,

c) energia elektryczna — owietlenie,

d) konserwacje i drobne naprawy infrastruktury technicznej - sieci c.o0., wodno -
kanalizacyjnej, itp.,

e) amortyzacja,

f) wynagrodzenie zwigzane z utrzymaniem obiektéw zwigzanych z wykonywaniem
okreslonych funkcji,

g) podatek od nieruchomosci,

h) oplata roczna uzytkowania wieczystego,

i) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomoéci stanowiacych
mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni sa
ewidencjonowane i rozliczane ogélnie dla calego zespolu lokalowego Spéldzielni wedlug
m? p.u. poszezegdlnych lokali.



§4

Koszty odpisu na fundusz remontowy.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie
zregulaminem: ,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Wysoko$¢ odpiséw na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych

nieruchomosci zatwierdza na podstawie uchwaty Rada Nadzorcza wedlug oszacowanych
potrzeb remontowych poszczegblnych nieruchomosci.

§5

Koszty eksploatﬁcii i utrzymania poszczegdinych lokali.

1.

Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sa na powierzchnie uzytkowg lokali

w nieruchomosci, z wylaczeniem powierzchni lokali wyodrebnionych.

Koszty réznicy wody rozliczane sg odrgbnie dla kazdego budynku w okresie od 01

paZdziernika roku biezgcego do 30 wrzesnia roku nastgpnego:

a) uzytkownicy lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze zimnej i cieplej
wody sg obcigzani kosztami wynikajacymi z roznicy wskazan migdzy wodomierzami
glownymi zamontowanymi w danym budynku i w wezle cieplnym a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody w poszczegblnych
lokalach wraz z oplata abonamentows za wodomierze gléwne. Koszty te rozliczane
sa proporcjonalnie do zuzycia wody wykazanego przez wodomierze zamontowane
w lokalach, na podstawie faktur przedsigbiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego,

b) uzytkownicy lokali uzytkowych wyposazonych w wodomierz zimnej i cieplej wody
sq obcigzani kosztami wynikajacymi z réznicy wskazatn miedzy wodomierzami
gléwnymi zamontowanymi w danym budynku i w wezle cieplnym a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody w poszczegélnych
lokalach wraz z oplata abonamentows za wodomierze gléwne. Koszty te rozliczane
s3 z dolu proporcjonalnie do zuzycia wody wykazanego przez wodomierze
zamontowane lokalach, na podstawie faktur przedsigbiorstwa wodociggowo -
kanalizacyjnego,

¢) uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wyposazonych w wodomierze
zimnej i cieplej wody zamontowanych przy punktach czerpalnych wody w tych
lokalach sg obcigzani kosztami ich odczytéw zgodnie z cennikiem ushg firmy
zewngtrznej dokonujacej odczytu,



d)

e)

g)

uzytkownicy lokali wnoszg oplaty na pokrycie kosztéw z tytulu réznicy wody

w formie miesigeznej zaliczki przez okres 12 miesi¢gcy roku kalendarzowego.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest oddzielne dla kazdego uzytkownika na podstawie

kosztéw réznicy wody, za poprzedni okres rozliczeniowy, wynikajgcych z faktur

przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego. Koszty te dzielone sa przez ilogé

m’ wody wynikajgcg z réznicy wskazan wodomierzy gléwnych zamontowanych na

kazdym przylaczu do budynku a sumg wskazati wodomierzy zainstalowanych przy

punktach czerpalnych wody w lokalach i pomnozone przez wskaznik procentowy

(%) udziatu wyliczony dla lokalu mieszkalnego oraz podzielone przez 12 miesiecy.

Wskaznik procentowy (%) udzialu dla lokalu wylicza si¢ dzielae ilosci m® réznicy

wody w budynku przez ilosci m® zuzycia wody w lokalach. Zaliczki zaokragla sie do

pelnych zlotych,

rozliczenie zaliczek wplaconych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw

z tytuhu réznicy wody dokonywane jest przez Spéldzielni¢ najpéiniej do konica roku

kalendarzowego po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, _

ilo$¢ wody pobranej i odprowadzonych $ciekow przez uzytkownikéw lokali, ktérzy
nie majg podpisanych uméw z przedsiebiorstwem wodociggowo — kanalizacyjnym
inie s3 rozliczani przez to przedsigbiorstwo, ustalona jest w okresach
dwumiesigcznych na podstawie dokonanych drogg radiows odczytéw wskazari
licznikéw zimnej i cieplej wody zamontowanych przy punktach czerpalnych wody

w tych lokalach,

wysoko$¢ oplat za zuzycie wody i odprowadzenia sciekéw dla lokalj nierozliczanych

przez przedsigbiorstwo wodociggowo — kanalizacyjne ustala si¢ jako sume:

— wielkosci zuzycia ustalonego wedtug ppkt f pomnozonego przez aktuaine ceny
i stawki wody i $cickéw okreslone w taryfie przedsigbiorstwa wodociggowo -
kanalizacyjnego,

— oplaty abonamentowej zgodnie z obowigzujacymi cenami i stawkami oplat
okreslonymi w taryfie przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego,

~ réznicy wody wedlug zasad okreélonych w Rozdziale II, §S5ust. 2ppkta, b, c, d
ie.

Koszty konserwacji domofonéw obcigzajg lokale wyposazone w tg instalacje. Optlaty
miesigczne z tytutu eksploatacji domofonéw ustalane sg w z} za lokal mieszkalny.

Koszty wywozu odpad6w komunalnych rozliczane s3 na zasadach oraz warunkach
okreslonych w regulaminie: »Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Jeleniej Géry” oraz w oparciu o uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Géry w sprawie metod
ustalania oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania wysokosci
stawek tej oplaty, w tym:

a)

oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na ktorych
zamieszkuja mieszkarficy, ustalana jest jako iloczyn mieszkancéw zamieszkujacych
dang nieruchomosé oraz ustalonej stawki oplat. Uzytkownicy lokali mieszkalnych
uiszczaja oplaty z tego tytutu bezposrednio do Spéidzielni,



b) opiata za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na ktorych nie
zamieszkuja mieszkaficy (lokale uzytkowe), ustalana jest w oparciu o zlozong
deklaracjg. Uzytkownicy lokali uzytkowych skiadaja ,,Deklaracje o wysokosci oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkuja
mieszkarficy, a powstajg odpady komunalne” oraz wnosza oplaty z tego tytulu
bezposredni do Urzedu Miasta.

5. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla potrzeb c.0. i c.w.u. unormowane sg
w regulaminie: ,Regulamin okreslajgcy zasady rozpoczynania i przerywania prac
urzadzeii shuzgcych do przesylania energii cieplnej w celu ogrzewania budynkéw
i pomieszczeli oraz rozliczeh kosztéw dostawy ciepla dla ogrzewania lokali
i podgrzewania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej
Goérze”. )

6. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania lokali sg rozliczane odrebnie na kazda
nieruchomos$¢ w przeliczeniu na m? p-u. lokali.

ROZDZIAL I

USTALANE WYSOKOSCI OPLAT

§1

Obcigzenie lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz eksploatacji
i utrzymania poszczegélnych lokali dokonywane jest wedlug zasad okreslonych w Rozdziale
IT niniejszego Regulaminu.

§2

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajace na dany lokal niepokryte:
a) uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspélne;,
b) osiagnietym wynikiem finansowym (nadwyzks przychodéw nad kosztami) z wiasnej
dzialalno$ci gospodarczej (dotyczy tylko czlonkéw Spéldzielni) wedhig uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

winny by¢ pokryte optatami uzytkownikéw lokali.

§3

1. Najemcy lokali mieszkalnych sg zobowigzani do viszczania czynszu najmu lokalu
w okresach miesi¢cznych, w wysokosci wynikajgcej z umowy najmu.

2. Najemcy lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w  garazach
wielostanowiskowych uiszczajg czynsz najmu na zasadach okre$lonych w umowie
najmu,
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Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego
uiszczajg na rzecz Spéldzielni oplaty uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg w wysokosci
odpowiadajacej kosztom eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz remontéw, ktére
stanowig odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§4

Ustalanie wysokosci oplat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢

woparciu o roczny plan finansowy zatwierdzany w formie uchwaly przez Rade

Nadzorczg Spéidzielni, w ktérym okreslane sa:

a) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wsp6lnych nieruchomosci,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania,

c) koszty odpisu na fundusz remontowy (koszty remont6w),

d) koszty podatku od nieruchomosci,

e) koszty oplaty rocznej uzytkowania wieczystego,

f) kosztu réznicy wody,

g) koszty utrzymania domofonéw,

h) koszty wywozu odpadéw komunalnych,

i) koszty dostawy energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody,

J) koszty wymiany wodomierzy zimnej i cieplej wody,

k) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw.

. Jako podstawe¢ do sporzadzania rocznych planéw gospodarczych na rok ‘nastepny

przyjmuje si¢ koszty poniesione w okresie 10 miesigcy roku biezacego i przéWidywane

wykonanie tych kosztéw do kofica tego roku oraz przewidywany wzrost poziomu

poszczegblnych sktadnikéw kosztéw w roku, na ktéry ustalana jest wysokosé oplat.

. Stawki wysokosci oplat z tytulu eksploatacji i kosztéw utrzymania nieruchomosci dla

poszczegblnych grup uzytkownikéw sa ustalane na podstawie kalkulacji kosztéw, ktére

- zatwierdza Rada Nadzorcza, tj.:

a) kalkulacji kosztéw eksploatacji podstawowej wedhug wzoru zawartego w zalgczniku
nr 1 do niniejszego Regulaminu,

b) kalkulacji kosztéw ogélnych i zarzadu Spéldzielni wedlug wzoru Zawartego
zalgezniku nr 2 do niniejszego Regulaminu,

¢) kalkulacji kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do
wspoinego korzystania wedhig wzoru zawartego w zalaczniku nr 3 do niniejszego
Regulaminu.

§5

Na podstawie zapiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych koszty zuzywanych
w lokalach mediéw w postaci ogrzewania mieszkan, cieplej wody, ~T0znicy wody”,
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wywozu odpadéw komunalnych, domofonéw nie sg zaliczone do kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci.

2. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty te nie s elementem kalkulacji wysokosci oplat
stawki eksploatacyjnej poszczegblnych nieruchomodci z uwagi na to, ze jest to
dzialalnosé Spéldzieini zaliczana do ushug swiadczonych na rzecz uzytkownik6w lokali.
Zasady przy $wiadczeniu tych ustug okreslaja odrebne przepisy m.in. prawo
encrgetyczne, wodne, prawo miejscowe oraz inne, wewngtrzne regulaminy i umowy
zawarte z ushugodawcami.

3. Jako podstawe do sporzadzenia naliczefi oplat z w/w tytuléw na rok nastgpny przyjmuje
si¢ koszty poniesione w okresie 10 miesi¢cy roku biezacego oraz przewidywany wzrost
poziomu poszczegdlnych skladnikéw kosztéw w roku, na ktory ustalana jest wysokosé
oplat, a takze unormowania zawarte w umowach z ustugodawcami.

§6

Przy sporzadzeniu kalkulacji wysokosci oplat stawek uwzglednia sie:

a) réznice miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wroku poprzedzajagcym rok planowany, ktéra zwickszy odpowiednio koszty lub
przychody utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym,

b) réznice pomiedzy przychodami a wydatkami funduszu remontowego w roku
poprzedzajacym rok planowany, ktéra zwigckszy fundusz remontowy do
wykorzystania w roku nastepnym,

¢) réznic¢ mi¢dzy kosztami podatku od nieruchomodci, wywozu nieczystosci,
konserwacji domofonéw a przychodami z tych tytuléw w roku poprzedzajgcym rok
planowany, ktéra zwigkszy odpowiednio koszty lub przychody z tego tytutu w roku
nastgpnym,

d) réznicg miedzy kosztami a przychodami réznicy wody na poszczeglinych budynkach
w roku poprzedzajacym rok planowany, ktéra zwigkszy odpowiednio koszty lub
przychody z tego tytutu w roku nastepnym.

§7
Jezeli w ciggu roku nastapig istotne zmiany majgce wplyw na wysokosé ponoszonych
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych, to

dopuszczalna jest korekta ustalefi planu oraz oplat za uzywanie lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego.

§8
Skladniki oplat na pokrycie kosztéw z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

lokali obejmujg nastepujace pozycje:
a) eksploatacj¢ podstawows (zrézmicowana wediug grupy uzytkownikéw),
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b) podatek od nieruchomosci za lokal (nie dotyczy lokali wyodrebnionych),
¢) podatek od nieruchomosci za mienie,

d) roczng oplate uzytkowania wieczystego,

e) fundusz remontowy,

f) centralne ogrzewanie,

g) ciepla woda,

h) réznica wody,

1) wymiang wodomierzy zimnej i cieplej wody,

J) wywoz odpadéw komunalnych,

k) domofony,

1) zimna woda i odprowadzanie $ciekéw.
ROZDZIAL 1V

POSTANOWIENIA KONCOWE

§1

W ramach optat za uzytkowanie lokali Spoldzielnia zobowigzana jest zapewnié:
a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i ich otoczenia,

b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania,

¢) sprawng obstuge administracyjna.

§2

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
Jest w odrebnym regulaminie: »Regulamin okreslajacy obowigzki Spéldzielni i czlonkow
oraz os6b niebedacych czlonkami w zakresie utrzymania stanu technicznego i napraw
wewnatrz lokali Spéldzielni Mieszkaniowej nZwigzkowiec” w Jeleniej Gérze”.

§3

Regulamin wchodzi w zycie jako tekst jednolity z dniem 27.02.2020r., to jest z dniem
wprowadzenia zmian do Regulaminu Uchwalg Nr .ﬁ.../02/2020.

Sekretarz R.N, Przewodniczacy R.N.

ARZ (

rczej

Walderﬁar Trzeéniewski 13



ul. Jona Kiaput\s Sé L1.el.: fa

ENIA GORA UCHWALA NR 6 /02/2020

58-506

MIP R0 A7.748 Ra

e ' VIA
B2ELNIA M‘taz&ﬁr\gl
W'"z\m 7K

\TEEYES%W ol3
aan 0012761
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 27 lutego 2020 roku

W sprawie: zatwierdzenia regulaminu: ,.Regulamin rozliczania kosztéow
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci
optat za lokale w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec™
w Jeleniej Gorze™.

Zgodnie z § 28 ust.1 pkt.10 Statutu Spoétdzielni i § 14 ust.1 Regulaminu Rady
Nadzorczej, Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje i zatwierdza regulamin: ,Regulamin rozliczania
kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci oplat za
lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”, jako
tekst jednolity, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Moc traci regulamin pod tym samym tytulem, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczag Uchwata nr 60/11/2018 w dniu 29.11.2018r.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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o "Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 27 lutego 2020 roku

W sprawie: zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin rozliczania kosztéw
utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci
opfat za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gérze™.

Zgodnie z § 28 ust.1 pkt.10 Statutu Spoldzielni i § 14 ust.1 Regulaminu Rady
Nadzorczej, Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej . Zwigzkowiec”
uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje i zatwierdza regulamin: ,Regulamin rozliczania
kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci oplat za
lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gérze”, jako
tekst jednolity, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
Moc traci regulamin pod tym samym tytulem, zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Uchwala nr 60/11/2018 w dniu 29.1 1.2018r.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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