REGULAMIN

w sprawie zasad organizowania i przeprowadzania przetargu na zbycie lokali
spoldzielczych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej Gorze

Czesc 1

Podstawa prawna

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ZWIAZKOWIEC” dziata na mocy:
1. Ustawy Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848,
Z p6zniejszymi zmianami).
2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.
U. z2003r. Nr 119, poz. 1116, z pdZniejszymi zmianami).

3. Statut Spotdzielni.

Czes¢ 11

Postanowienia ogdlne

§2
1. Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegaja lokale mieszkalne wolne
W sensie prawnym, co do ktdrych wygasto spoldzielcze lokatorskie i1 spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu a lokal zostat oprézniony i1 przekazany Spotdzielni.

2. Celem przetargu jest wybor osoby (0s6b), na rzecz ktdrych zostanie ustanowione prawo
odrgbnej whasnosci lokali.

3. Przetarg oglasza si¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesieccy od dnia oprdznienia
I protokolarnego przekazania lokalu Spotdzielni.

4. Ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu dokonuje si¢ w drodze przeprowadzenia
przez Spotdzielnig przetargu ustnego — licytacji, w trybie:
— przetargu ograniczonego,

— przetargu nieograniczonego.



10.

Cena wywotawcza jest rowna cenie, przedstawionej przez rzeczoznawce, odpowiadajacej
wartosci rynkowej lokalu.

Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1.000,00 zt.

Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
O uniewaznieniu przetargu Spoldzielnia niezwlocznie zawiadamia oferentow w formie
pisemnej. Z powodu uniewaznienia przetargu oferentom nie przystuguje zadne
roszczenie przeciwko Spotdzielni.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu lub w przypadku przetargu nieograniczonego zaden z uczestnikow nie
zaoferowat jednego przybicia ponad cen¢ wywolawcza.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem
odrebnej wilasnosci lokalu oraz koszty postgpowania wieczystoksiggowego obcigza

osobg, na rzecz ktdrej zostanie ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu.
W sprawach nieunormowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Czesc¢ I

Ogtoszenie o przetargu

§3
Ogtloszenie o przetargu umieszcza si¢ w jednej wybranej prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni nie
pdzniej niz na 4 tygodnie przed dniem przeprowadzenia przetargu.
Ogloszenie winno zawiera¢ co najmnie;j:
a) okreslenie trybu postepowania przetargowego,
b) pelng nazwe organizatora przetargu,
C) przedmiot przetargu: adres lokalu, powierzchni¢, kondygnacje, forme tytutu
prawnego,
d) wysoko$¢ ceny wywotawczej,
e) wysokos¢ wadium oraz termin i sposOb jego wniesienia,
f) date, godzing i miejsce przetargu ograniczonego lub nieograniczonego,

f) termin i spos6b wptaty wylicytowanej kwoty na rachunek bankowy Spoétdzielni,



g) =zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyny,
h) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

i) informacje¢, ze koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnego prawa wtasnosci do

lokalu oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego ponosi nabywca.

Czesé IV

Osoby uprawnione do brania udziatu w przetargu

§ 4
W przetargu mogg bra¢ udzial tylko osoby fizyczne.
Pierwszenstwo udzialu w przetargu i nabycia lokalu maja cztonkowie Spotdzielni, ktorzy
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtaszaja gotowos$¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu.
W przypadku zgloszenia si¢ do przetargu kilku cztonkow, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych pierwszenstwo ma cztonek najdiuzej oczekujacy.
Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej
pelnomocnictwa (z podpisem notarialnie poswiadczonym).
Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢ z niniejszym
Regulaminem oraz najp6zniej do ostatniego dnia roboczego, poprzedzajacego dzien
przeprowadzenia przetargu, dokonania wplaty wadium 1 zlozenia w sekretariacie
Spotdzielni pisemnego oswiadczenia wedlug wzoru stanowigcego zalacznik nr 1 do

niniejszego Regulaminu.

Cze$¢ V
Wadium

§5
Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie wadium przez osobg
przystepujaca do przetargu.
Wadium wptacane jest tylko w pienigdzu.

Wadium stanowi rownowarto$¢ 10 % ceny wywotawcze;j.
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Wadium ptatne jest przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w ogloszeniu

0 przetargu.
Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet ceny lokalu.

Wadium wptacone przez licytantéw przelicytowanych zostanie zwrocone w ciggu 7 dni

po zakonczeniu przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie nie wplacenia przez wygrywajacego przetarg
W oznaczonym terminie petnej wylicytowanej kwoty, jezeli osoba wygrywajaca przetarg
odmowi zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub nie

stawi si¢ w celu jej zwarcia w umowionym miejscu i terminie.

Czes¢ VI

Komisja Przetargowa

§6

. Przetarg przeprowadza, powotana przez Zarzad Spoéldzielni, Komisja Przetargowa

sktadajaca si¢ z co najmniej z 3 o0séb.
Cztonkiem Komisji Przetargowej moze by¢ co najmniej jeden czilonek Zarzadu, ktory
pelni funkcje Przewodniczacego Komisji Przetargowej i1 jeden czlonek Rady Nadzorczej
Spotdzielni, delegowany z Rady do pracy w Komisji.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej prowadzi postgpowanie przetargowe.
Komisja Przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych
przepisOw prawa.
Cztonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba pozostajaca w zwigzku
pokrewienstwa lub powinowadztwa do drugiego stopnia albo zwigzana z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli z osobami bioragcymi udzial w przetargu.
Z postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa sporzadza protokot zawierajacy co
najmniej:
a) miejsce i datg przetargu,
b) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,
c) dane lokalu mieszkalnego,
d) cene wywotawcza lokalu okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego,

e) listg uczestnikow licytacji, ich tozsamosci oraz informacje o wptaceniu wadium,



f)

9)
h)

i)

dane osoby wygrywajacej przetarg wraz z uzasadnieniem,

wysokos$¢ kwoty uzyskanej z przetargu,

informacje o przejeciu pisemnych oswiadczen, wyjasnien 1 uwag zgloszonych przez
oferentow,

uzasadnienie w razie nie dokonania wyboru oferenta.

7. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowe;.

Czesé VII

Zasady procedury przetargowej

§7

1. Postepowanie przetargowe jest jawne, z jego przebiegu sporzadza si¢ protokot.

2. Po otwarciu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje do wiadomosci

uczestnikow informacje dotyczace:

a)
b)

trybu przetargu,

przedmiotu przetargu,

ceny wywotawczej,

wysokosci przybicia,

podstawowych praw i obowigzkéw licytanta, ktoremu udzielono przybicia,
skutkow prawnych uzyskania prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

oraz odpowiada na pytania uczestnikOw przetargu.

3. W przetargu ograniczonym moga wzig¢ udzial jedynie czlonkowie oczekujacy

Spoéidzielni Mieszkaniowej, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj.

nie posiadajg tytutu do innego samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz nie sg lokatorami

lub wspotlokatorami w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt. 1 lub 3 ustawy z dnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (tekst jednolity: Dz. U z 2005r. Nr 31, poz. 266, z pdz. zm.).

4. W przypadku przystapienia do przetargu ograniczonego kilku uprawnionych cztonkoéw

Spoéidzielni Mieszkaniowej pierwszenstwo ma cztonek najdtuzej oczekujacy.

5. W przypadku, gdy do przetargu ograniczonego nie przystapi zaden cztonek, o ktorym

mowa w ust. 3, Spoldzielnia oglasza przetarg nieograniczony, ktéry moze odby¢ si¢

w tym samym dniu.
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1.

Przetarg ograniczony lub nieograniczony jest wazny w przypadku zgloszenia si¢ do

przetargu co najmniej jednego oferenta - licytanta a zaoferowana cena w przetargu

ograniczonym jest rbwna cenie wywotawczej, natomiast w przetargu nieograniczonym
jest wyzsza od ceny wywotawczej co najmniej o wysoko$¢ jednego przybicia.

Zaoferowana w przetargu nieograniczonym przez licytanta cena przestaje wigzac

z chwila, gdy inny licytant zaoferuje ceng¢ wyzsz3.

Przetarg nicograniczony wygrywa osoba, ktéra w wyniku przeprowadzonej licytacji

zaoferuje najwyzszg ceng.

W przetargu nieograniczonym Przewodniczacy Komisji Przetargowej przeprowadza

licytacje nastepujaco:

— podaje ceng wywotawczg i kwote przybicia,

— wywotuje warto$¢ przybicia zglaszanego kolejno przez uczestnikow postepowania, do
czasu trzykrotnego wywotania ostatniego przybicia,

— podaje ceng oraz nazwisko osoby wygrywajacej przetarg.

Wynik przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

W przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, o ktorym mowa w § 2 pkt.

8, Zarzad jest uprawniony do:

a) ogloszenia w terminie do 30 dni kolejnego przetargu ustalajac przy tym nizsza ceng
wywotawcza, tj. zmniejszajac ja kazdorazowo o 10 % - maksymalnie do 70 % ceny
rynkowej lub,

b) odstapienia od przetargu i wynajecia lokalu mieszkalnego,

c) zbycia w drodze negocjacji spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
lokalu mieszkalnego bedacego 3 krotnie przedmiotem przetargu ze skutkiem
negatywnym, za cen¢ nie nizszg niz cena wywolawcza z ostatniego przetargu

(trzeciego), w terminie 6 miesigcy od dnia ostatniego przetargu.

Czesé VIII

Postanowienia koncowe

§ 8
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 19/04/11 z dnia
28.04.2011r.:



a) zmiany zostaly zatwierdzone Uchwala Rady Nadzorczej Nr 24/11/15 z dnia
26.11.2015r.

2. Integralng cze$¢ regulaminu stanowi zatgcznik Nr 1.

3. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg Uchwatg Nr 15/15/99 z dnia 21 pazdziernika 1999r.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.



Zalacznik Nr 1

do regulaminu: ,,Regulamin w sprawie zasad organizowania i przeprowadzania przetargu na

zbycie lokali spotdzielczych w Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej

Gorze”.

Dane osobowe wnioskodawecy:

(imi¢ i nazwisko)

(adres zamieszkania)

(nazwa, seria i numer dowodu tozsamosci)

Nr PESEL

(adres do korespondencji)

Jelenia Gora, dnia...................

Dane osobowe matzonka wnioskodawcy:

(adres zamieszkania)

(nazwa, seria i numer dowodu tozsamosci)

Nr PESEL

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec”
ul. Kiepury 53
58-506 Jelenia Gora



Oswiadczenie — oferta

W nawigzaniu do ogloszenia o przetargu nieograniczonym na ustanowienie odrebnej

wiasnosci do lokalu mieszkalnego numer ........ w budynku przy ul. ..o,

w Jeleniej Gorze o§wiadczam, ze zglaszam gotowo$¢ zawarcia w/w umowy.

Jednocze$nie wyrazam zgod¢ na udostepnienie i przetwarzanie moich danych osobowych

przez Spotdzielni¢ 1 Notariusza w zakresie podejmowanych czynnosci zwigzanych

Z zawarciem umowy ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu.

Oswiadczam, ze:

1.

o o &~ »

Zapoznatem(tlam) si¢ z obowigzujacym w Spoétdzielni regulaminem: ,,Regulamin
w sprawie zasad organizowania i przeprowadzania przetargu na zbycie lokali
spotdzielczych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej Gorze” i nie
wnosz¢ do niego uwag i zastrzezen.

Nie mam zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj. nie posiadam tytulu do innego
samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz nie jestem lokatorem(ka) lub
wspotlokatorem(kg) w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 lub 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U z 2005r. Nr 31, poz. 266, z pdz. zm.). (Dotyczy
przetargu ograniczonego).

Dokonatem (tam) wptaty wymaganego wadium.

Zaznajomilem si¢ ze stanem technicznym lokalu.

Odstepuje od zadania udostepnienia $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu.

W pehi akceptuje kwote ustanowienia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu ustalonej jako
cene wywotawczg powigkszong o wysoko$¢ co najmniej jednego postgpienia.

Dokonam jednorazowej wplaty wylicytowanej kwoty na rachunek bankowy Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Zwigzkowiec” w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
Wyrazam zgod¢ na przepadek wptaconego wadium, jezeli po wygraniu przetargu nie
wplace w wyznaczonym terminie catej wylicytowanej kwoty, odmoéwi¢ zawarcia
notarialnej umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub z przyczyn lezacych po

mojej stronie, nie stawi¢ si¢ w umoéwionym miejscu i terminie do jej zawarcia.

Podpis wnioskodawcy Podpis matzonka wnioskodawcy



